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Visdo Macroecondomica

O ritmo de cortes da taxa de juros seque o plano programado pelo Copom, com redugdes de 0,50 bps por reunido. A
inflag@io continua a sua tendéncia de queda, mas com uma composicdo que pode comegar a ser preocupante. Enquanto a
atividade econdmica permanece desacelerando gradualmente, mas com um mercado de trabalho aquecido e pressbes
salariais que podem colocar em risco a consolidacdo da convergéncia da inflagéio d meta.

Como pode ser observado por meio do IBC-Br!, indicador antecedente da atividade econdmica calculado pelo Banco
Central, a atividade econdmica vem mostrando sinais de estabilizagéio e desaceleragto gradual na margem. No entanto, o
numero de pessoas ocupadas, tanto formal quanto informalmente, continua em tendéncia de acelerag@io em termos absolutos.
Em termos relativos, com relag@io ¢ populagdo total, atingimos um patamar médio acima do observado anteriormente. Com um

mercado de trabalho aquecido, e aceleragdo nos rendimentos reais, a continuidade do processo de queda da inflagdo deve
ser monitorada.

Atividade econémica e populagéio ocupada
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Fonte: IBGE. Elaboragdo Cy Search.

! Conforme sumdrio metodoldgico divulgado pelo BCB, o IBC-Br foi construido com base em proxies da evolugéo em volume dos produtos da agropecudria, industria e servigos. As proxies stio c
agregadas de acordo com pesos derivados das tabelas de recursos e usos do Sistema de Contas Nacionais. [ ]



Visdo Macroecondomica

A continuidade da tendéncia de queda da inflagdo deve ser monitorada porque a dindmica da renda das familias tem
potenciais impactos sobre a inflaglio de servigos, que comegou a mostrar sinais de aceleragcdo na margem. As tensdes
geopoliticas e a consequente elevagtio dos pregos de fretes maritimos também adicionaram um sinal de alerta sobre a inflagdo
dos precos industriais, composto por bens dependentes das cadeias de produgdo internacionais. A abertura do IPCA por
segmentos é apresentada no grdfico abaixo. Em sua dltima leitura o indice continuou desacelerando, mas alguns dos nucleos
tiverem reversdo da tendéncia de queda - como o nlcleo por exclusdo EX3, que agrega itens selecionados de servigos e

bens industriais, sem incluir alimentos, por exemplo.

IPCA - por segmento (Var. % acumul. 12 meses)
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Fonte: IBGE. Elaboragdo Cy Search.

Com relagdio & taxa de juros bdsica da economia, a ata® da Ultima reuni&o do Copom se manteve praticamente inalterada, e
0s membros continuam confortdveis com o atual ritmo de cortes para as proximas reunides, pontuando mMais uma vez que “a
extens@o do ciclo ao longo do tempo dependerd da evolugéo da dindmica inflaciondria, das expectativas de inflagdo, do hiato

do produto e do balanco de riscos®. Por ora o relatério Focus® continua sinalizando uma taxa de Selic de 9,00% a.a. ao final de
2024.

2 Disponivel em < https://www.bcb.gov.br/publicacoes/atascopoms.
2 Disponivel em < https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus>.
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Comentdrios Cy.capital

Encerramos o més de janeiro, novamente com aumento no valor de mercado da
nossa cota, sendo negociada no fechamento com valor equivalente ao valor patrimonial
do fundo. Como abordamos no ultimo relatério, esta valorizagdo tem sido impulsionada
tanto pela expectativa do mercado de queda da Selic, quanto pelo constante aumento
da liquidez do fundo na B3, sendo que em janeiro superamos a marca de 15 mil cotistas,
0 que traz maior seguranga para Nossos investidores.

Ao longo do més, tivemos a liquidag@io do CRI MRV Flex (Cota Sénior), com taxa de
IPCA + 10,07% a.a. e volume de RS 10,5 MM. Esta operacio tem seu lastro em 1218
contratos de compra e venda, além de ser garantida por alienagto fiducidria das
unidades, cessdo fiducidria dos recebiveis, fundo de reserva de aproximadamente 4,50%
do saldo devedor das 2 primeiras séries e cota Junior de 18,75%. Importante ressaltar
que também existe um mecanismo de recompra compulsoria pela MRV, tanto durante o
periodo de obras, em caso de inadimpléncia, quanto apds a conclusdo das obras, em
casos de ndo apresentacdo de alienagdes fiducidrias individuais.

Sobre as operagdes que j& constavam em nosso portfolio, néio houveram eventos de
destaque relevante, assim o FII encerrou o més com 105% do seu PL dlocado’,
possuindo 18 CRIs, todos adimplentes, além de participacdio em um empreendimento
(Co-incorporagdo). A alocagdo ficou balanceada entre inflagdo e CDI, estando 20,68%
alocado a CDI e 79,32% atrelado & inflagdo.

Nossa alocacéo atual, a diluigéio do pagamento de performance ao longo do semestre
e uma reserva legal de aproximadamente RS 0,05/cota (base 10), nos permitem
continuar muito bem posicionados para distribuir um dividend yield em linha com os
Ultimos meses.

Caracteristicas do Portfolio

RS 0,10/cota

Cota base 10
Distribuigtio Jan/24

12,86%

Yield Anualizado da
distribuicéo de Jan/24? —

RS 1,11/cota

Cota base 100
distribuicéio média’

14,33%

Yield Anualizado da
distribuictio média®

18 3 1

CRIs FIIs Co-inc

105,00%°

Percentual Alocado

15.207

Cotistas

*Valores desde o inicio da negociagéio na B3 em nov/21.
* DY caleulado sobre o valor da cota no fechamento. Para Yield desde nov/21, foi feita a média aritmética dos DYs dos demais meses.
*Temos uma alavancagem de aproximadamente 5% do PL.

Informacgoes Gerais

Objetivo do Fundo:

O Cyrela Crédito FII tem como
objetivo auferir ganhos pela
aplicagdo de seus recursos em
ativos financeiros com lastro
imobilidrio, tais como CRI,
Debénture, LCI, LH e cotas de
FIIs e ativos imobilidrios, como
imoveis comerciais e projetos
imobilidrios residenciais.

CNPJ:
36.501.233/0001-15

Cadigo B3:
CYCR11

Cddigo ISIN:
BRCYCRCTFOO4

Administrador:
BANCO GENIAL SA.

Gestor:
CY.CAPITAL

Inicio do Fundo:
21/06/2021

Taxa de Administragéo e
Consultoria:
1.00% a.0. do PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% do que Exceder IPCA +
Media do IMA-B5 do semestre
anterior + 1.00% a.a.

Valor de Mercado:
(Data base 31/01/24)
RS 161.037.340,80

Patrimonio Liquido:

(Data base 31/01/24)
RS 161.487.150,88

Planilha de Fundamentos

x5
cy.


https://cy.capital/storage/app/media/uploaded-files/Planilha de fundamentos  - CYCR11 - Jan_24.xlsx

CY.CAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Fluxo Financeiro do Fundo

Fluxo Financeiro Dez23 Jon24 6 meses Desde
(Ago-Jan) Nov/2t

Rendimentos CRI (Juros e Corregtio) 1.454.414 1.502.226 8.215.980 30.190.269
Ganho de Capital RF 131.863 19.268 410.375 3.358.285
Lucro venda de ativos e Co-inc 799.320 23.529 1.840.847 7.081.326
Dividendos FII 70.153 70.164 650.446 2.291.330
Receitas 2.455.750 1.615.187 11.117.647 42.921.211
Despesas Operacionais -140.444 -124.203 -864.262 -3.853.394
Despesas -140.444 -124.203 -864.262 -3.853.394
Resultado 2.315.306 1.490.984 10.253.385 39.067.816
Distribuigdo 1.794.742 1.631.584 9.952.662 38.593.270
Distribuicdio média por cota 0,11 0,10 0,117 0,11°

Retorno projetado da carteira em 2023°

21,00%
E E 19,50%
19,00% B H
: E 18,10%
H Intervalo de H '
0 H Cotagdo Atual H
17,00% : ¢ : 16,89%
15,00% : :
13,00% E 13,31% H TIR no Fechamento: 13,31%
. H Cota no Fechamento: R$ 9,87
11,00% 149% =
10,99% H E
9,00% H H
7,003/{] GesssssEEEEEEEEEnnnnnnnnnnnn®
12 11,5 1 10,5 10 9,5 9 8,5 8 7.5 7

*Valores desde o inicio da negociagdo na B3 em nov/21.
“Valor arredondado da média RS 0,102 das distribuictio do semestre. Valor arredondado da média RS 0,111. das distribuicéio desde nov/21.
° Retorno liquido; DI/IPCA considerado com base na curva Anbima de 02/01/2024 para 252 dias; INCC estimado de 5%; Distribuicdo de 100% do resultado cy.

Nota': Até out/2021 temos uma reserva acumulado de cerca de RS 265 mil. A partir de nov/2021, acumulamos mais RS 475 mil. Total de reserva de RS 740 mil.



CY.CAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Resultado e Distribuigdo por cota nos ultimos meses’
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I Dividendos FII Rendimentos RF

I Rendimentos CRI (Juros e Corregdo) Despesas

I | ucro com venda de ativos e Co-inc e=@== Resultado

=@ Dstribuicdo

Rentabilidade em Relagcdo ao Mercado

Rentabilidade do més 100% . Rentabilidade acumulada da carteira 38,44%
CDI liquido® de joneiro 069% IMAB-5 Acumulado 32,22%
IFIX do més 4,68% CDI fquido® Acumulado 23,80%
IFIX Acumulado 21,42%
IPCA Acumulado 16,75%
Rentabilidade Acumulada sobre o CDI liquido? 161,51%
38,44%
32,22%
23,80%
21,24%
475%
—_— =
————
5 5 § 5 8 53> 8% 3 8§83 g 8 TSI EF:E Lok
e [~1X Acumulado e Y Acumulado CDI Acumulado IMAB-5 Acum. e PCA Acumulado

‘Distribuigéio de dividendos feitos por regime de caixa; Base em cota RS 100 (valor da cota bruta da captagéo) para o CYCR1L
“CDI mensal descontado dliquota de imposto de 22,50%.

cy.



CYCAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Movimentacoes no Portfdlio

= Integralizacéo de RS 10,5 MM no CRI MRV Flex com taxa de IPCA + 10,07% a.a.

= Alavancagem via compromissada XP no valor de RS 8,0 MM com taxa de CDI + 0,90% e vencimento em outubro/2024.

Portfdélio Atual

e Valor Posigdio i
) Taxa. Caréncia Data Duration
# Ativo Devedor  Segmento . Invest. Atual % Vcto LTV (%)
Aquisigtio  (TAI) Invest. (anos)
(RS MM) (RS M)
{ R TEmenediVia o encil Oba Lo 10.90% Sim' 150 151 938% nov/22 nov/25 33% 30
P esidenci meneal ,90% im g ; ,.38% nov. nov 6 i
Aquisigdo - SP Recebivel e  IPCA+ .
2 CRI quIsie Residencial 8,80% Né&o 14,3 9,5 5,76% ago/22 ago/27 70% 4,0
22H1116780 Estoque  Mensal
PHV Giro de DI .
3 CRI Comercial 3,50% Né&o 15,5 13,4 8,36% ago/22 ago/29 42% 3,0
22H1389755 Estoque mensal
Pulv. Res. IPCA+ .
4 CRI Pulverizado Pulverizado 8,00% Ndo 12,0 12,2 737% dez/21 jon/39 54% 57
21L.0735965 mensal
RNI ) ) IPCA+ N , ) 39% (LTV
5 CRI Pulverizado Pulverizado 9,00% Né&o 9,9 9,4 581% jul/2l  mai/23 o 1,8
22F1178070 mensal médio)
Bari 3 IPCA+ .
6 CRI Pulverizado Pulverizado 9,00% Néo 8,0 7.7 4.52% mar/23 mai/43 38% 3,7
23B0508037 mensal
SGo Benedito Recebivel e DI .
7 CRI Residencial 3,00% Néo 8,0 74 4,65% fev/23  jon/30 62% 33
2211607693 Estoque  mensal
Helbor Giro de DI .
8 CRI Residencial 2,40% Néo 10,0 52 323% set/22 ago/27 80% 2,5
22H1104501 Estoque  mensal
Pulv. Res. 11 IPCA
5
9 CRI 2201473410 Pulverizado Pulverizado Mensal 9,75% Né&o 15,5 141 8,78% dez/22 mai/39 56% 6,0
nsa
2311966031
Lorena Giro de IPCA+
10 CRI Residencial 8,70% Sim’ 12,0 52 324% set/21 ago/26 67% 30
21H0892530 Estoque  mensal
Bari 2 IPCA+ .
11 CRI Pulverizado Pulverizado 7.75% Néo 5,0 44 2,62% set/22 mar/43 49% 52
2210099580 Mensal
Bari IPCA+ .
12 CRI Pulverizado Pulverizado 7,25% Ndo 4,0 3.3 191% adbr/22 mar/41 52% 4,7
2200899517 mensal
3Z Recebivel e  IPCA+ . 47% (Estoque
13 CRI Residencial 7.50% Né&o 5,0 2,0 125% out/21 set/28 € ,q_ 4.5
2110683349 Estoque  mensal e Recebiveis)
14 Co-Inc Somos Residencial Equity INCC+  23,80% Ndo 29 2,9 1,82% jorv23 ago/25 - 3,0
Epiroc ) IPCA+ .
15 CRI Comercial Obra 11,00% Ndo 10,5 10,5 6,53% ago/23 out/33 7% 31
23F2910406 mensal
Lendme IPCA
16 CRI Pulverizado Pulverizado " 12,00% Ndo 12,0 11,7 7,26% ago/23 jarv43 28% 91
23G2246560 mensal
Bioma _ _ DI _
17 CRI Residencial Obra 5,00% Sim 3,0 3,0 1,88% set/23 fev/26 45% 2,4
23H2512601 mensal
Technion IPCA
18 CRI Comercial Obra ' 12,00% Néo 15,0 14,7 911% dez/23 dez/26 75% 17
23H0153033 mensal
MRV Flex IPCA
19 CRI Residencial Pulverizado " 10,07% Néo 10,5 10,5 6,50% jon/24  set/34 65% 51
2311605236 mensal
C - DI
ompro XP Divida Divida 0,90% Sm 80 80  -498% 24 out/24 na na
missada bullet
N DI N
Caixa  Aplicagdes Caixa - - Ndo 1,3 13 0,79% - - - -
mensal
Posigtio
. Index Yield 12
Ticker Gestdo el Fechamento
rincipal meses
St IGERLD)
1 FII VGIR1 Valora Recebiveis Imobilicrios DI 4,843 301% T17% 14,64%
2 FII XPCI11 XP Recebiveis Imobilicrios IPCA+ 0948 0,59% 559% 11,61%
3 FII CPTS11 Capiténia Recebiveis Imobilicrios IPCA+ 0,930 0,58% 4,46% 9,65%

! Pagamento de IPCA mensal através de amortizagéo extraordindria

cy.


https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=37421&format=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88618&agFiduciario=Vortx
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=35111&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=28601&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=32491&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=41121&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=39751&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=35251&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=39231&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=45591&format=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87168&agFiduciario=Vortx
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=35661&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=30781&format=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87242&agFiduciario=Vortx
https://somosdi.com.br/produto/alt-65/
https://www.epiroc.com/pt-br
https://lendme.com.br/
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=45371&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=49991&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=49341&busca=23L1605236&typo=cri
https://valorainvest.com.br/fundo/vgir11/
https://conteudos.xpi.com.br/fundos-imobiliarios/xp-credito-imobiliario-xpci11/
https://capitaniainvestimentos.com.br/cpts11/
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Alocacoes

Por tipo de Ativo Por indexador’ Meédia de Spread

1,7%

indice Curva

1,7% IPCA+ 9,93% 9,83%

CDI+ 333%  3,34%

INCC+ 23,80% 23,80%

M CRI Co-inc W FII M IPCA+ INCC+ H DI

- Nossa alocag@io seqgue principalmente em CRIs IPCA+. Porém, balanceada com investimentos DI.

Por regicio Por segmento Por Originacdo

3,2% 3.6%

7,8%

H Sudeste H Centro-Oeste B Residencial Pulverizado M Comercidal M Originagdo Propria

Mercado

M Sul H Outras regides

Seguimos com a estratégia de alocacio em CRIs de originagtio propria, nos quais acreditamos ser mais vidvel
encontrar melhores oportunidades de risco x retorno.

A dlocag@o do fundo estd concentrada principalmente na regiéio Sudeste, onde possuimos mais experiéncia e
conhecimento.

Em relactio ao segmento, os CRIs possuem a maior parte das garantias relacionadas a empreendimentos
Residenciais e Pulverizados, com os quais temos vasta experiéncia.

! Considerado caixa aplicado em operagées LTF e compromissadas via CRI.

? Marcagéo & Mercado conforme metodologia do administrador do fundo (Banco Genial)

cy.



CY.CAPITAL RELATORIO

CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informacodes sobre os ativos do portfolio
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CRI Lorena

ATIVO 21HO0892530

Operagdo com garantia de estoque no bairro do Jardins, na cidade de Sdo Paulo. O
empreendimento foi desenvolvido por incorporadora com mais de 40 anos de historia,
30 empreendimentos entregues e mais de 4.000 unidades vendidas. A operacéio conta
com as seguintes garantias:

= Alienagdo Fiducidria de estoque do Dsgn Lorena (avaliado em RS 29,7 MM)

" Aval da incorporadora e Holding

= Aval dos socios Pessoa Fisica

®  Fundo de Reserva de 4 PMTs de juros

bar.

CRI Bari

ATIVO 22C0899517

CRI pulverizado com lastro em 97 contratos. A operagdio conta com as sequintes
garantias:

= Alienacéo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 52%)

®  Cota Subordinada de 10% do volume da emisséo do CRI

" Recompra compulsoria pela Cedente em caso de md formalizacdo dos
creditos
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CRI RNI

ATIVO 22E1178070

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda.. A operagdo conta com as
seqguintes garantias:

= Alienagéo Fiducidria das unidades (LTV de 71%)

= Colateral (40% mensal e 60% nos meses com baldo)

=  Fundo de reserva de aproximadamente RS 1,0 MM

cy.



CYCAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

- CRI 3Z

/ | ATIVO 2110683349

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda.. A operagdo conta com as
seguintes garantias:

= AF cotas SPEs (possuem estoque avaliado em RS 120,9 MM pela Cyrela)

= Recebiveis Adimplentes 3Z (RS 103,7 MM)

"  Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros

CRI Bioma

ATIVO 23H2512601

Financiamento de obra residencial na Rua Fradique Coutinho, em Pinheiros/SP. A
operagdo conta com as sequintes garantias:

= Alienagdo fiducidria dos imoveis em desenvolvimento e futuras benfeitorias

= Alienagdo fiducidria das cotas da SPE

®  Cessgo fiducidria da totalidades dos recebiveis das unidades vendidas

"  Cash Sweep dos recebiveis apods término de obra

®"  Fundo de Reserva de 6 PMTs de juros

= Aval dos Sécios

ATIVO 2211473410

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda. A operagdo conta com as
seguintes garantias:

= Alienagéo Fiducidria das unidades (LTV de 56%)

=  Colateral médio de 27% (18,5% mensal e 30% nos meses com bal&o)

=  Fundo de reserva de RS 0,7 MM

cy.



CYCAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Aquisigdo - SP

CRI lastreado em Nota Comercial com risco pulverizado dos recebiveis. A operagdo
conta com as seqguintes garantias:

=  Alienacéio Fiducidria das unidades (LTV de 70%), localizadas em Séo Paulo.
" Cessto Fiducidria dos Contratos de Aluguel.

" Cessto Fiducidria dos Compromissos de Compra e Venda

® Fundo de reserva de 3 PMTs de Juros

= Full Cash Sweep na venda das unidades

CRI PHV

ATIVO 20L0610016
Operagdio com garantia de imoveis da PHV, incorporadora de mais de 20 anos de
mercado realizando mais de 200 projetos, sobretudo de alto-luxo, e mais de RS 2

bi de VGV em unidades langcadas. A operagdo conta com as sequintes garantias:

|
a
a
M
5
-

= Alienagéo Fiducidria de imoveis (LTV de 42%) localizados em Belo Horizonte

o &

® Cessdo fiducidria dos contratos de aluguel
= Aval dos socios

" Fundo de reserva de 3 PMTs de juros

CRI Helbor

ATIVO 22H1104501

Operagto com garantia de iméveis da Helbor, incorporadora de mais de 40 anos de
experiéncia, que desenvolveu mais de 260 projetos e possui mais de 41 mil unidades
entregues. A operacgdo conta com as seguintes garantias:

= Alienacéo Fiducidria de imoveis (LTV de 80%), localizados em Séo Paulo.

" Full Cash Sweep das vendas

= Aval da Holding

®  Fundo de reserva de 1 PMT de juros

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Epiroc

ATIVO 21L0735965

CRI para financiomento da construgdio de um ativo logistico, em Minas Gerais, locado
por 10 anos para a Epiroc, através de um aluguel atipico (BTS)

Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE

Alienagdo Fiducidria do terreno e futuras benfeitorias

Cess@io Fiducidria dos Recebiveis provenientes do aluguel da Epiroc
Aval dos Socios PF e PJ da Luni (Grupo PHV)

Fundo de Reserva no valor de 1 PMT do aluguel

Fundo de Juros e corregtio monetdria durante a fase de obras
Sequro fianga até o recebimento do 1° aluguel

bar.

CRI Bari 11

ATIVO 2210099580

CRI pulverizado com lastro em 173 contratos. A operagdo conta com as seguintes

garantias:

Alienacdio Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 49%)
Subordinacéio de 10% do volume da emisséio do CRI

Recompra compulsoria pela Cedente em caso de md formalizagéo dos
creditos

TECHNION

Engenharia & Tecnologia

CRI Technion

ATIVO 23H0153033

Financiomento para expansdo do Shopping Downtown localizado na Barra da Tijuca/RJ,
sendo construido pela empresa Technion, com mais de 30 anos de experiéncia.

Hipoteca de imoéveis localizados na Shopping Downtown

Cesstio Fiducidria dos Recebiveis provenientes de locagdes, representando 133% do
valor da PMT

Aval dos Socios PF e PJ
Fundo de Reserva no valor de RS 1,8 MM

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Harmonia da Vila

ATIVO 2231370286

Operacto para financiamento de obra em empreendimento residencial na Vila
Madalena, em Sdo Paulo. A operacdio conta com as seguintes garantias:

® Alienacéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).

= (Cessto Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializacdo das unidades

= Alienagéo Fiducidria de agdes da SPE

® Aval dos Socios do Empreendimento (PFs e PJs)

= Covenant para liberagdes: (Recebiveis + valor do estoque)/saldo da divida >= 115%

"  Fundo de Juros e Correg@io Monetdrio durante obra

" Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros

CRI Bari II1

ATIVO 2210099580
CRI pulverizado com lastro em 125 contratos. A operagéio conta com as seguintes
a I I garantias:
|
= Alienagéo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 38%)
" Subordinagéo de 10% do volume da emiss@io do CRI

" Recompra compulsoria pela Cedente em caso de md formalizacdo dos
creditos

Co-incorporacto Somos

Empreendimento T-65

Operagtio de equity com a construtora Toctao e a incorporadora Somos que foi
fundada por Fernando Razuk, ex-socio da maior incorporadora do Centro-Oeste. A
Somos j& desenvolveu e entregou 7 empreendimentos em Goids e estd desenvolvendo
o empreendimento T-65, no Setor Bela Vista, em Goicinia, localizado a menos de 5
minutos dos principais bairros e parques da cidade, assim como do Goidnia Shopping.
O fundo terd participacdo de 40% da SPE desenvolvedora que possui retorno estimado

de INCC+23,80%.

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Pulverizado Residencial

ATIVO 21L0735965

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda. A operagéio conta com as
seqguintes garantias:

= Alienagdo Fiducidria das unidades (LTV de 67%)

= Colateral (19% mensal e 29% nos meses com baldo)

®  Fundo de reserva de RS 1,1 MM

CRI Lendme

ATIVO 23G2246560

-
i- eN Me CRI pulverizado com lastro em 50 contratos. A operacdio conta com as sequintes

garantias:

= Alienacéo fiducidria das unidades (LTV médio de 45%)
= Cota Junior de 35% (CYCRI11 detém somente a sénior)
"  Fundo de Reserva de RS 1,0 MM

CRI Sao Benedito

ATIVO 2211607693

Operagdo com garantia de estoque e recebiveis com o Grupo Sto Benedito, que possui
atuagéo ha mais de 30 anos no Brasil, sendo uma das maiores construtoras do Centro-
oeste. A operacdo conta com as seguintes garantias:

= Cesséo fiducidria de recebiveis atuais e futuros (Avaliadas em RS 160,2 MM)

® AF de 8 empreendimentos (LTV de 62%)

® Aval dos socios (Pessoa fisica)

®  Fundo de Reserva de RS 3,0 MM

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

M MRV

CRI MRYV - Flex

ATIVO 23L1605236

CRI pulverizado lastreado em 1218 contratos residenciais de empreendimentos

desenvolvidos pela MRV, em todo Brasil. A operagcdo conta com as sequintes garantias:

Alienagdo Fiducidria das unidades (LTV de 64,53%)

Cessdo fiducidria dos recebiveis (cerca de RS 330 MM a VP)

Fundo de reserva de aproximadamente 4,50% do saldo devedor das Séries 1 e 2
Cota Junior de 18,75% do saldo devedor do CRI

Recompra pela MRV, durante o periodo de obras, em caso de inadimpléncia

Recompra pela MRV, apods conclus@o das obras, em casos sem apresentagéo de AF

cy.
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Alocacdo em ativos de liquidez

Alocagto - FIIs (total 4,18%) Liguidez Didria dos ultimos 30 dias®
(Volume em Milhoes)

XPCI11 - 1,87

B VGIR11 W XPCIl1 CPTS11

Distribuicéio Janeiro (RS/cota) - FIIs'

VGIR11

CPTS11

' O dividendo do fundo VGIR ¢ calculado na base RS 10/cota, enguanto os demais séo calculados na base RS 100/cota.

? Buse de cdlculo 31/01/2024.
Cy.
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Danilo Hannun

Eliane Teixeira dos Santos

Para mais informagdes, entrar em contato através do email
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Disclaimer

As ifiomagc @ scotid s e $a ape e hagd o G o poegm ®r cand@radsc on olrca fate @ ifi omagc & sno p e sso @cisrio doive $idy,
qie, anes @ tonar galger @cigio @verd realizar uma avalogcd ominicics o p odit oe re sectivosrie s face a s ®u s ojetiv s @ sswise
agoeu prfi @ ric o ( Bitakiy”). Assm, G oé possvel pever o @ €me nho futuro @ um ivesimemnoa jortr d varogéo @ ®u valo @
merca cb no @ s@ do Ede hdetim tem cardter merame the ifi omativ o @dim -£ acsc ditas doFundo e 1o @éve &remenddoc on oadlie @
valo mddlidrio materol pon @iowl, sdictagdo @ con pa o vend, derta @ reconendicdo @ aalager ativofimcero @ ivesimen o
Ffec one ndim os ¢ onuiltar p dissonaise seciolza dos e ined @ Nn@ ne s pra eve huais rcessd @ se @ges$ @ srelativasa asgct os jurf dc o
trilttéricse @ sicesdi o Asif omag & sveiculod s osval oe se astaxas € oreferercio sas dtase dscondg & sindca d s nomateril, e 1o
®rd oatualiza d s Verfigie a trilutacd oa picdvel. Asreferé mio sa os p odut sse ervig os € omerame he indcativa se @ oc ond @ram os ojetiv os
@& ivesimen o a guactofinm meira, @ as mcessd @ sindvidiaise prticulares dos @ simtdrics O dyetvo @ ive $imemo 1@ oc ong itui
garamia @ poness @ renaldidce. Os d dosacima canddem em uma e simativa e @ oa seguram o sigerem a exisé o @ garamia &
resiltadbs @ iMomag@&s rle cotids Adciomlmene, G o € respons lizam o @cis&é s dos ive $idoe sacerca cotema catido = e
materol ®m po ato @ fato @ pdisiomise esgcilisas pr ele coltados Arenaldid @ obid nom s© do 1@ ore pe € ha garamhia @
remadid @& futura. Fundos & Ives$imeno Mo € ogaranidos @loadiingrads, ge$so o cowlto madlidgrio do fundo po aal ger
mecangn o @ ®guro a aind, @loFundo Garanids & Cred o GC). Aoiwve sidy é reconend d a letura cuid dosi tamo do p os@ct o
aquah o doregulaome h o doFundo ¢ an e secial ate igd o jora ascldu sila srelativa sa o dpetv oe & pitica @ ive $imemho doFundo lem con oas
dsposi¢c @ s do posecto mie tratam dos fatoes @ ric oa qe ese e$d expot o O srig os eve hualmerie me ©iow dos r® $e materol @ o
refletem t odos osrie os cedricse poss blid & sasseio dbsa oativ 0O ive $imeh oem @termim dosatv sfimm rwer os po@d sijeitar oive sidy
a grificatvas er d s ptrimoiais A ivesids cale arespon blid @ @ © i omar solve todos osrige as peviomeme dtonad @& @cid o
solve inesimenos Ao invesids calerd a dcidiofiml, sob sia Urca e excludva responsi bid &, acerca dos ive simemos e ativ os
me ciom dos re $e materl. Bra dber il omag @ s solwe dpetiv o O bbicoalv oe rie os ¢ onaulte oregulomerio dFunda & ove d d sa co o, a
ddrilicdo @ arepodigé ot dal a prcol @& $e materdl, 8m a pévia e expe s cot o d wia dba dhindrads e doc onult o im odlidrio

Fundo.
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