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Visdo Macroecondomica

O cendrio macroecondmico seque complexo, com sinais mistos para inflagdo, taxa de juros e atividade
econbmica. Apesar da desaceleragéo do IPCA acumulado em 12 meses, a leitura qualitativa da inflagdo ainda
preocupa, com nucleos em trajetéria ascendente, pressdes cambicis e um mercado de trabalho aquecido
sustentando a inflagéo de servigos em patamar elevado. Diante desse ambiente, o Copom continua elevando a taxa
Selic. No entanto, a decistio de manter o guidance apenas para a proxima reunidio — o que ja havia sido feito no fim
do ano passado — pode ter gerado maior volatilidade nas expectativas para a taxa de juros e para o IPCA. Do lado
da atividade econdmica, os dados mais recentes trazem sinais incipientes de moderagdo no crescimento, o que,

somado a dissipacdo do impulso fiscal ao longo de 2024, reforga a expectativa de menor dinamismo em 2025.

Esse contexto segue moldando as dindmicas do mercado de capitais.

Em sua ultima divulgacdo, o IPCA acumulado em 12 meses recuou para 4,56%. Apesar disso, a leitura qualitativa
do indice seque preocupante. O IPCA de Alimentacdo no domicilio comegou a perder félego, mas ainda registra
alta de 7,44% no periodo. Ja o IPCA de Industriais continua pressionado pela desvalorizacdo cambial dos ultimos
meses, mantendo trajetoria de aceleracdo. No setor de servicos, que tende a ser mais sensivel a um ambiente de
atividade econdmica aquecida, a inflagdo seque elevada, alcangcando 5,54% em 12 meses. Aléem disso, os nucleos

de inflagdo, que filtram choques tempordrios e fornecem uma vis@io mais estruturada da tendéncia inflaciondria,

permanecem em alta, como pode ser observado no Grdfico 1.

Grdfico 1: IPCA e nucleos (% acumulado em 12 meses)
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Fonte: IBGE e Banco Central. Elaboragéo cy.search
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Visdo Macroecondomica

Na ultima reunidio, o Copom decidiu elevar a taxa Selic em +1,00 p.p., para 13,25% a.a.. O comité reforgou que o
balanco de riscos segue assimeétrico, com maior probabilidade de uma inflagdo acima da meta. Entre os principais
fatores que justificam essa assimetria, destacam-se: (i) a desvalorizagdo cambial, que pressiona pregos e margens,
com impacto mais forte sobre a inflagdio de bens industrializados; (i) a inflago corrente, ainda acima da meta; (iii) o
hiato do produto, que permanece positivo, mantendo a inflagéio de servigos em patamar elevado; (iv) o avango das
expectativas de inflagdo em todos os prazos e entre diferentes grupos de agentes; e (v) as projegcdes do cendrio
de referéncia, que apontam inflagdo de 4,0% para o horizonte relevante da politica monetdria (3T26), acima da
meta de 3,0%. Apesar da piora significativa do cendrio prospectivo para a inflagéo, o Comité manteve o guidance
do aumento esperado para a taxa Selic apenas para a proxima reunido, de margo. Essa decisGo pode ter
contribuido para maior volatilidade nas taxas de juros futuras e nas expectativas para a Selic e o IPCA, como pode

ser observado no Grdfico 2, que traz a distribuigéio de frequéncia das projegbes do relatério Focus do Banco

Central.
Grdfico 2: Distribuicdes de frequéncias - Expectativas de Mercado para 2025
Data das expectativas: 29/11/24  31/12/24 31/1/25
IPCA Taxa Selic
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Fonte: Focus - Banco Central.

Do lado da atividade econdmica, dados mais recentes sugerem sinais inicicis de moderacdo no ritmo de
crescimento - mas ainda é cedo para afirmar que a atividade econdmica estd, de fato, arrefecendo. O proprio
Copom, em sua ultima ata, alertou que “"no passado também houve dados que sugeriam desaceleragéio, percepgdo
que foi revertida em meses subsequentes”. Ou seja, a leitura do cendrio ainda exige cautela. No entanto, como
destacado no Ultimo Relatorio Trimestral de Inflagéio!, ou em artigo recente publicado pelo pesquisador Brdulio
Borges?, apesar das surpresas sucessivas na atividade econdmica nos Ultimos anos, espera-se um menor ritmo de

crescimento ao longo de 2025, entre outras razées, devido ¢ expectativa de menor impulso fiscal.

! Disponivel em <https://www.bcb.gov.br/content/ri/relatorioinflacao/202409/ri202409b1p.pdf>
2 Disponivel em <https://blogdoibre.fav.br/posts/afinal-politica-fiscal-brasileira-foi-e xpansionista-ou-contracionista-em-2024 # _ftnl> cy.



Visdo Macroecondomica

O impulso fiscal pode ser mensurado de diferentes formas. No artigo “Afinal, a politica fiscal brasileira foi
expansionista ou contracionista em 20247?" ele & definido como o neqgativo da variagdo do resultado fiscal primdrio
ajustado pelo ciclo. Essa abordagem néo exclui das contas primdrias divulgadas as receitas e despesas atipicas,
considerando que esses fatores podem influenciar o PIB no curto praozo — como ocorreu em 2020, quando um
pacote de estimulo superior a 6% do PIB foi implementado para mitigar os impactos da pandemia. O artigo também
destaca que a execugdo da politica fiscal e seus efeitos sobre a demanda agregada nem sempre ocorrem No
mesmo ano, e que a magnitude desse impacto depende da composigdo da variagéio dos gastos e da carga
tributdrio. De todo modo, os dados apontam que o impulso fiscal foi negativo do 1T ao 3T24, como pode ser
observado no Grdfico 3. Esse cendrio sugere que, ao longo de 2025, os efeitos da politica monetdria contracionista
devem ter um impacto mais significativo sobre a atividade econémica, uma vez que os efeitos da politica fiscal

expansionista parecem ter se dissipado.

Grdfico 3: Brasil - Impulso fiscal do Governo Geral
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Fonte: ”Afinal, a politica fiscal brasileira foi expansionista ou contracionista em 2024 7*, Braulio Borges - Jan/25. Disponivel no link.
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https://blogdoibre.fgv.br/posts/afinal-politica-fiscal-brasileira-foi-expansionista-ou-contracionista-em-2024#_ftn1

Comentdrios Cy.capital

A distribuigéio do més de janeiro foi de RS 0,10/cotd’, equivalente a um dividend yield anudlizado
de 12,31% a.a., resultado de uma alocagéio majoritariomente indexada ¢ inflagdo, com uma taxa

meédia de IPCA + 10,04% a.a.

Ao longo do més, a gestdio optou por investir em cotas de outros fundos imobilidrios de crédito,
no valor total de RS 1,3 MM. Na conjuntura atual de mercado, como consequéncia da alta da Selic,
ha diversos fundos negociando suas cotas com desconto significativo em relagéio ao seu valor
patrimonial, gerando uma oportunidade de investimento, tanto para dividend yield atrativo quanto

para eventual ganho de capital.

Sobre as operagdes que j& constavam em nosso portfélio, tivemos mais uma integralizagéio no
CRI PG - Klabin, conforme evolugéio das obras, no valor de RS 3,0 MM. Também ocorreram
amortizagdes extraordindrias, conforme mecanismos previstos na estruturagéio das operagoes,
sendo RS 4,1 MM no CRI Harmonia da Vila, RS 3,2 MM no CRI MRV Flex, RS 1,7 MM no CRI Rio

Bravo, RS 0,6 MM no CRI EBM e RS 0,7 MM no CRI Pulverizado 1.

O fundo encerrou o més com cerca de 87% do seu PL alocado, sendo a maior parte das

operagdes localizadas na regido Sudeste, alem de 77% serem de originagdo propria.

O portfélio atual € composto por 16 operagdes, divididas em 15 CRIs, todos adimplentes, alem

de participagéio em um empreendimento residencial (Co-incorporagdo).

A gest@io prevé um aumento na distribuigdo futura tanto por possuir uma reserva legal de
aproximadamente RS 0,05 por cota, quanto pelos Ultimos investimentos que aumentaram a taxa

média de alocagéo do fundo.

Caracteristicas do Portfolio

RS 0,10/cota’

Cota base 10
Distribuigtio Jan/25

12,31%
Yield Anualizado da
distribuictio de Jan/25°

RS 0,09/cota

Cota base 10
distribuicéio média®

11,27%

Yield Anualizado da
distribuictio média®

86,57% 15 5 1

Percentual Alocado CRIs FIIs Co-inc

4.667

Cotistas

! Distribuigéo de 0,095 por cota.

? DY calculado sobre o valor da cota no fechamento. Para Yield desde fev/24 (1°més 100% operacional do fundo), foi feita a média aritmética

dos DYs dos demais meses.
° Pelo fato do fundo ser Cetipado, o valor patrimonial é o valor de mercado.

Informacgoes Gerais

Objetivo do Fundo:

O Cyrela Hedge Fund FII tem
como objetivo auferir ganhos
pela aplicagio de  seus
recursos em ativos financeiros
com lastro imobilidrio,  tais
como CRI, Debénture, LCI, LH
e cotas de FlIIs e ativos
imobilidrios, como  imoveis
projetos
imobilidrios residenciais.

comerciais e

CNPJ:
51.601.636/0001-20

Cddigo CETIP:
CYHF11

Codigo ISIN:
BRCYHFCTFOO8

Administrador:
BANCO DAYCOVAL S.A.

Gestor:
CY.CAPITAL

Inicio do Fundo:
04/01/2024

Taxa de Administragdo e
Gestdo:
1.25% a.a. do PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% do que Exceder IPCA +
Media do IMA-B5 do semestre
anterior + 1.00% a.q.

Valor de Mercado®:
(Data base 31/01/25)

RS 205.407.336,60

Patriménio Liquido:
(Data base 31/01/25)
RS 205.407.336,60

Planilha de Fundamentos

x5
cy.


https://cy.capital/storage/app/media/Relat%C3%B3rio CYHF11/13. Planilha de fundamentos - CYHF11 - Jan_25.xlsx

CY.CAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Fluxo Financeiro do Fundo

Dez/24

Fluxo Financeiro

Jan/25

6 meses

(Ago/24-Jan/25)

Desde
Fev/24!

Rendimentos CRI (Juros e Correcéo) 2.223.409 2.103.591 12.126.435 22.204.181
Ganho de Capital RF 161.479 233.379 818.074 3.068.078
LLucro venda de ativos, Co-inc e Prémios 0 0 293.752 418.752
Dividendos FII 50.815 50.815 104.661 104.661
Receitas 2.435.703 2.387.785 13.432.922 25.795.672
Despesas Operacionais -204.210 -229.142 -1.418.190 -2.782.179
Despesas -204.210 -229.142 -1.418.190 -2.782.179
Resultado® 2.231.492 2.158.643 12.014.733 23.013.493
Distribuigéio® 1.997.015 1.997.015 11.414.516 22.030.222
Distribuigéio média por cota’ 0,10 0,10 0,09 0,09
Rentabilidade em Relacao ao Mercado
Rentabilidade do més 0,97% . Rentabilidade acumulada da carteira 11,51%
CDI liquido® de més 0,80% IMAB-5 acumulado® 12,10%
IFIX do més -307% CDI liquido® acumulado 9,07%
IFIX acumulado -8,78%
IPCA acumulado 5,00%
12,10%
11,51%
9,07%
5,00%
.

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 ut-24 nov-24 dez-24 jan-25

-8,78%

IPCA acum.

e [~TX acum. e Y gcUM. CDI acum. e T\|AB-5 acum.

*Valores desde fev/24 (1° més 100% operacional do fundo).

*CDI mensal descontando dliquota de imposto de 22,50%.

* Até jan/24 tinhamos uma reserva acumulado de cerca de RS 36 mil. Reserva final atual de RS 1,0 MM.
“Titulos publicos federais tem incidéncia de IR néo ilustrados no retorno acima.

Nota™ Reserva de IPCA acumulada de 1.4 MM.

cy.



CY.CAPITAL CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Movimentagcoes no Portfélio

= Amortizagéo do CRI Harmonia da Vila no valor de RS 4,1 MM devido ao mecanismo de cash sweep pos habite-se.

RELATORIO

=  Amortizagdo do CRI MRV Flex no valor de RS 3,2 MM devido a antecipagio prevista na estrutura da operagdo.
=  Amortizag@io do CRI Rio Bravo no valor de RS 1,7 MM devido a comercializagéo de unidades objeto de garantia.
=  Amortizag@io do CRI EBM no valor de RS 0,6 MM devido a antecipagdo prevista na estrutura da operagdo.

=  Amortizag@o do CRI Pulverizado I no valor de RS 0,7 MM devido a antecipagéio de pagamento dos mutudrios.

= QOitava Integralizagéo do CRI PG - Klabin no valor de RS 3,0 MM.

=  Aquisicdo de FIIs no valor de RS 1,0 MM.

Portfdélio Atual

Valor Posigétio
. Taxa. P N Data LTV
# Ativo Devedor Segmento Aquisicd Caréncia Invest. Atual % I o )
uisicéio nvest.
auslele  TAan  Remm) (RS MM
Shop. It IPCA+
1 crr P OAMETE o ercial Comercial 9.11% N&io 205 204 990% abr/24 mar/39  35%
2401526928 mensal
2 CRI Pulverizado 1 Pulverizado Pulverizad TGPM 9,30% NG 21,5 16,8 8,14% jan/24 t/34 3%
ulverizaao uiverizaao R o [e[e) s s y ) an. ou o
2312833549 mensal :
3 CRI Aio Bravo Residencial  Aquisicio T 9.50% NG 243 16,6 8.07%  jon/24 /34 34%
esidencial uisicdo ,50% Go , ) 07% an. ou %
24A1588305 A0 ensal :
4 CRI EBM Pulverizado Pulverizad [PCA: 9,30% N& 20,3 16,5 8,02% jan/24 jan/33  32%
ulverizado Pulverizado ,.30% lele} \ ) 02%  jon on %
24A2020894 mensal : :
MRV Flex o , IPCA+ ) )
5 CRI Residencial Pulverizado 10,07% Ndéio 22,0 14,2 6,88% jan/24  set/34  61%
23L1605236 mensal
EBM -
Perm. Fin.
Permuta
6 CRI 24D3470114 i ) Residencial INCC+ 16,00% Sim 12,5 13,8 6,68% mai/24  dbr/29 n.a
Inancelira
24D3470625
24D3468496
7 CRI Prv Comercial o de IPCAT g o NG 14,5 132 63 br/24 /29 50%
omercial X A Gio X X % ago. %
22H2625201 estoque  mensal 39%  dbr. 9
8 CRI Daxo Residencial  Ob PCA 4 oo% NG 106 104 /24 set/27  38%
esidencia ra ,00% lee} X ) % se 4
24E2191109 mensal 503% - jun
PG - Klabi IPCA+
9 CRI N Residencial  Obra 0.80% Sim* 104 102 496% /24 ju/27  53%
24F2263347 mensal
H ia da Vil IPCA+
10 CRI ormonia ca Vil Residencial Obra 10;,90% Sim 20,5 9,6 4.63% jan/24 nov/25  33%
2271370286 mensal
11 CRI Epiroc C ial Ob IPCAs 11,00% Ndo 7.0 7.2 3,49% jan/24 t/33 77%
mercid ra B () B B o an. °
28F2010406 O T'C mensal : ] ou
12 CRI Technion C ial Ob IPCAs 12,00% Ndo 8,6 6.1 2,97% jan/24 t/28  75%
merci r 6 , , % n %
24F2263347 oMo 9 mensal : : a se
IPCA«
13 CRI MRVFlex 2 gesidencial Pulverizado 9.57% Néo 5.0 4.7 2,27%  set/24  mar/33  63%
2411419236 menscl
SWA - Patriarca ) ) IPCA+ _ ) )
14 CRI Residencial Obra 10,90% Sim 4.5 4.4 2,14% jul/24 jul/27 57%
24G1627395 mensal
15 CRI Bioma Residencidl  Ob ot 5,00% N&o 40 40 105%  jan/24  fev/26  45%
idenci r o , , % n V, %
28H2512601 oo ¢ mensa ; la e
Somos
16 Co-Inc  Level Home Residencial Equity INCC+ 39,94% Né&o 10 4.4 2,13% jan/24  abr/28 -
Resort
. 2 " o~ . DI ~
Caixd Aplicagdes Caixa - - Ndo 27,7 21,7 13,43% - - -
mensal

! Pagamento de IPCA mensal através de amortizagéio extraordindria.
# Valor liquido de dividendos que foi pago no montante de RS 1.997.014,76
° Marcagéo a MTM (Banco Daycoval). Para os valores da curva, consultar a planilha de fundamentos (xIs) no pdgina dos comentdrios do gestor

Duration

(anos)

7.6

41

4,0

4.3

51

n.a

30

30

40

30

31

2,2

34

30

2.4


https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92996&agFiduciario=Vortx
https://www.planner.com.br/solucoes-corporativas/23l2833549/
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=50831&busca=24A1588305&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=49341&busca=23L1605236&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=53651&busca=24D3470114&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=53661&busca=24D3470625&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=53641&busca=24D3468496&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=53971&busca=22H2625201&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=54771&busca=24E2191109&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=56411&busca=24F2263347&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=37421&format=cri
https://www.epiroc.com/pt-br
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=56411&busca=24F2263347&typo=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93612&agFiduciario=Vortx
https://fiduciario.com.br/emissoes/?emissao=24G1627395
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=45371&format=cri
https://somosdi.com.br/produto/alt-65/
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CY.CAPITAL RELATORIO

1 FII GARE1
2 FII VGIRL
3 FII KNUO1L
4 FII MCRE11
5 FII MCCI

Alocacoes

CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Guardian
Valora
Kinea
Maud

Maud

Por tipo de Ativo

86,8%

B CRI
M Permuta |

Co-Inc
FII

Fundo Imobilidrio
Fundo Imobilidrio
Fundo Imobilidrio
Fundo Imobilidrio

Fundo Imobiliario

Index
(principal)

IPCA+
DI+
DI+

IPCA+

IPCA+

Por indexador

B IPCA+
DI

B INCC+
W IGPM

- Nossa alocag@o segue principalmente em CRIs indexados & inflagéo.

Por regicio

B Sudeste Demais reqides

M Residencial

Por segmento®

Pulverizado

Posigétio

Fechamento

(RS)
4.346.869
593.825
170.864
269173
5488

W Comercial

2,42%
0,29%
0,08%
0,138%
0,00%

Yield 6
meses

5,90%
7.27%
7,65%
7.95%
6,56%

Yield 12
meses

11,81%
14,53%
15,30%
15,89%
1312%

Média de Spread

indice

IPCA+

CDI+

INCC+

IGPM+

Curva

10,04%

5,00%

21,78%

9,30%

10,29%

4,95%

21,76%

9,40%

Por Originacdo

M Originagdo Propria

- Estratégia de alocagdo em CRIs de originagdo propria, nos quais acreditamos ser mais vidvel encontrar

melhores oportunidades de risco x retorno.

Mercado

- A dlocagdo do fundo estd concentrada principalmente na regi@io Sudeste, onde possuimos Mmais experiéncia e

conhecimento.

- Emrelagto ao segmento, os CRIs possuem a maior parte das garantias relacionadas a empreendimentos

Residenciais e Pulverizados, com os quais temos vasta experiéncia.

! Considerado caixa aplicado em operagées de renda fixa e compromissadas via CRI.

? Marcagéo & Mercado conforme metodologia do administrador do fundo (Banco Daycovall).

® Para maior detalhamento do Pulverizado, consultar a planilha de fundamentos, aonde temos um detalhamento maior do tipo, sendo 92% residencial.

cy.


https://www.guardian-asset.com/listgroup.aspx?idCanal=kVQS3/qrr8IkKyuNNve5Bg==&ano=2025
https://valorainvest.com.br/fundo/vgir11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.mauacapital.com/relatorios/
https://www.mauacapital.com/relatorios/

CY.CAPITAL RELATORIO

CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Epiroc

ATIVO 21L0735965

CRI para financiamento da construgdo de um ativo logistico, em Minas Gerais, locado
por 10 anos para a Epiroc, através de um aluguel atipico (BTS)

= Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE

= Alienagdo Fiducidria do terreno e futuras benfeitorias

= Cessto Fiducidria dos Recebiveis provenientes do aluguel da Epiroc
® Aval dos Socios PF e PJ da Luni (Grupo PHV)

® Fundo de Reserva no valor de 1 PMT do aluguel

®  Fundo de Juros e corregéo monetdria durante a fase de obras

= Sequro fianga até o recebimento do 1° aluguel

CRI Bioma

ATIVO 23H2512601

Financiamento de obra residencial na Rua Fradique Coutinho, em Pinheiros/SP. A
operagdo conta com as sequintes garantias:

= Alienagdo fiducidria dos imoveis em desenvolvimento e futuras benfeitorias

= Alienagdo fiducidria das cotas da SPE

= Cessto fiducidria da totalidades dos recebiveis das unidades vendidas

= Cash Sweep dos recebiveis apds término de obra

®" Fundo de Reserva de 6 PMTs de juros

" Aval dos Sécios

TECHNION

Engenharia & Tecnologia

CRI Technion

ATIVO 23H0153033

Financiomento para expansdo do Shopping Downtown localizado na Barra da Tijuca/RJ,
sendo construido pela empresa Technion, com mais de 30 anos de experiéncia.

" Hipoteca de imoveis localizados na Shopping Downtown

= (Cessto Fiducidria dos Recebiveis provenientes de locagodes, representando 133% do
valor da PMT

" Aval dos Sécios PF e PJ
=  Fundo de Reserva no valor de RS 1,8 MM

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Harmonia da Vila

ATIVO 2231370286
Financiamento de obra residencial na Vila Madalena, Sdo Paulo/SP.

A operagdo conta com as seguintes garantias:

= Alienagéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).

= (Cessto Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializagdo das unidades
= Alienagéo Fiducidria de agdes da SPE

® Aval dos Socios do Empreendimento (PFs e PJs)

= Covenant para liberagdes: 0,80*(Recebivel Pos Obra) + 0,50*(Estoque Residencial) +
0,40*(Estoque Comercial) = 1,15*Divida Total

®" Fundo de Juros e Corregéo Monetdrio durante obra

"  Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e correg@io monetdria

CRI EBM

ATIVO 24A2020894
/// CRI lastreado em Nota Comercial emitido pela EA3 (Grupo EBM) com garantia de
EBM recebiveis pulverizado. A operac@io conta com as seguintes garantias:
= Alienacéo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 34%)
= Cessdo fiducidria dos recebiveis (150% do saldo devedor e da PMT mensal)

"  Aval dos socios PF e PJ

=  Fundo de Reserva de 5,4% do valor da divida (RS 1,1 MM)

Co-incorporacco Somos

Empreendimento Level Home Resort

Operagdo de equity com a incorporadora Somos que foi fundada por Fernando Razuk,
ex-socio da maior incorporadora do Centro-Oeste. A Somos jd desenvolveu e entregou
7 empreendimentos em Goids e estd desenvolvendo o empreendimento Level Home
Resort, no bairro Jardim Ameérica, em Goidnia, localizado a menos de 5 minutos dos

principais bairros e parques da cidade, assim como do Goicinia Shopping,

O fundo terd participagdo de 50% da SPE desenvolvedora que possui retorno estimado

de INCC + 39,94%.
cy.




CYCAPITAL RELATORIO

CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

M MRV

CRI MRV - Flex

ATIVO 23L1605236

CRI pulverizado lastreado em 1218 contratos residenciais de empreendimentos
desenvolvidos pela MRV, em todo Brasil. A operagdo conta com as sequintes garantias:

= Alienagéo Fiducidria das unidades (LTV de 64,53%)

= Cessdo fiducidria dos recebiveis (cerca de RS 330 MM a VP)

" Fundo de reserva de aproximadamente 4,50% do saldo devedor das Séries 1 e 2
= Cota Junior de 18,75% do saldo devedor do CRI

"  Recompra pela MRV, durante o periodo de obras, em caso de inadimpléncia

=  Recompra pela MRV, apos conclus@io das obras, em casos sem apresentacdo de AF

CRI Pulverizado 1

ATIVO 23L2833549

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda. A operagdo conta
com as seguintes garantias:

® Alienacéo Fiducidria das unidades (LTV de 42%)
= Cota Junior de 31% (CYCR11 detém somente a sénior)

=  Fundo de reserva de RS 0,9 MM

CRI Rio Bravo

ATIVO 24A1588305

Financiomento para aquisicdo de prédio residencial, em regido nobre da cidade de Séo
Paulo e desenvolvimento das benfeitorias nas dreas privativas.

= Alienagdo fiducidria dos imoveis em desenvolvimento e futuras benfeitorias

= Cessto Fiducidria dos Recebiveis provenientes de locagdes e das vendas futuras
(Cash Sweep de 80%).

®  Fundo de Juros das proximas 8 PMTs

"  Fundo de Reserva das proximas 2 PMTs

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Shopping Metré Itaquera

ATIVO 24C1526928
= ] shopriNg mefrr P Operagtio visando a antecipagdo do pagamento de outorga referente & concessdo
: P da operagdio do Shopping Metrd Itaquera. O empreendimento € um dos principais
[ §
N - polos comerciais da Zona Leste de Sdo Paulo, com um fluxo anual superior a 23
» il = AL milhdes de visitantes. A operagdo conta com as seguintes garantias:

= Cessdo fiducidria dos recebiveis (cerca de 190% da PMT mensal)
= Alienacéo fiducidria do direito de uso de superficie (LTV de 61,00%)

® Aval soliddrio dos garantidores

PE R I S S

{
E

CRI PHV

ATIVO 20L0610016

Operagto com garantia de iméveis da PHV, incorporadora de mais de 20 anos de
mercado realizando mais de 200 projetos, sobretudo de alto-luxo, € mais de RS 2
bi de VGV em unidades langadas. A operagdo conta com as sequintes garantias:

= Alienagéo Fiducidria de imoveis (LTV de 50%) localizados em Belo Horizonte

= Cessto fiducidria dos contratos de aluguel

= Aval dos soécios

®  Fundo de reserva de 3 PMTs de juros

CRI EBM - Permuta financeira

ATIVOS 24D3468496, 24D3470114 e 24D3470625

Operago de permuta financeira com a EBM, incorporadora com mais de 40 anos de
atuagdo, referente co financiamento da aquisicto de 3 terrenos para o desenvolvimento
dos empreendimentos: Kazas, localizado em Campinas (SP), e tanto Wish Bueno Six
como Wish Aqua, localizados em Goidnia (GO).

O Fundo terd direito a receita liquida das 3 SPEs, com estimativa de retorno em INCC +
16,00% a.a.

A operacdo conta com o aval dos socios e mecanismos de protegdo contra atraso de

cy.

obras, postergagtio da entrega dos projetos e velocidade de vendas.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Daxo

ATIVO 24E2191109
Financiomento de obra residencial em bairro nobre de Joinville/SC.
A operagdo conta com as sequintes garantias:

= Alienag@o Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias do empreendimento
® Alienacéo Fiducidria de outros imoveis performados (estoque residencial)

= (Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto

= Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

® Aval dos Socios PF e PJ

®"  Fundo de juros e correcdo monetdria durante a fase de obras

®"  Fundo de reserva de 3 PMTs apods habite-se

CRI PG - Klabin

ATIVO 24F2263347
Financiamento de obra residencial na Chacard Klabin, SGo Paulo/SP.
A operagdo conta com as sequintes garantias:
=  Alienagéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).
= (Cessto Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializacdo das unidades
= Alienagdo Fiducidria de agdes da SPE
® Aval dos Socios do Empreendimento (PFs e PJs)
= Covenant para liberagdes: 0,90*(Recebivel Pdés Obra) + 0,60*(Estoque
Residencial) = 1,15*Divida Total
"  Fundo de Juros e Correg@io Monetdrio durante obra
" Fundo de Reserva de 6 PMTs de juros e correc@io monetdria apos habite-se

CRI SWA - Patriarca

ATIVOS 24G1627395

Financiamento de obra residencial na Cidade Patriarca, Sdo Paulo/SP.

A operagdo conta com as seguintes garantios:

®  Alienacéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).

= Cessto Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializacdo das unidades

®  Alienagdo Fiducidria de agdes da SPE

® Aval dos Socios do Empreendimento (PFs e PJs)

= Covenant para liberagdes: (Recebivel Pés Obra) + 0,60*(Estoque Residencial) =
1,30*Divida Total.

= Covenant para liberagdes: Recebivel Pos Obra = 1,20*Divida Total.

" Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e corregdo monetdria apods habite-se

= Sequro performance de 20% do total do valor de obra cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

N MRV

CRI MRV - Flex 2

ATIVO 2411419236

CRI pulverizado lastreado em 831 contratos residenciais de empreendimentos

desenvolvidos pela MRV, em todo Brasil. A operacdo conta com as seguintes garantias:

Alienagdo Fiducidria das unidades (LTV de 63,27%)

Cessdo fiducidria dos recebiveis (cerca de RS 250 MM a VP)

Fundo de reserva de aproximadamente 6,75% do saldo devedor da Cota Sénior
Cota Junior de 18,25% do saldo devedor do CRI

Recompra pela MRV, durante o periodo de obras, em caso de inadimpléncia

Recompra pela MRV, apods conclus@o das obras, em casos sem apresentagéo de AF

cy.
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Alocacdo em ativos de liquidez

Alocagdo - FIIs (total 2,93%) Liquidez Didria dos Ultimos 30 dias”
(Volume em Milhoes)

MCRE11

318

MCCI11

1,88

KNUO11 411

VGIR11

4,59

GARE11

6.37
B GARE1l MVGIR1l MKNUO11 M MCCIi1 MCRE11

Distribuicéio Janeiro (RS/cota) - FIIs®

MCRE11

1,00

MCCI11

0.80

KNUO11

1,25

VGIR11

110

GARE11 0,83

'Base de cdiculo 31/01/2025.
*Os dividendos dos fundos VGIR, MCRE e GARE séo calculados na base RS 10/cota, enquanto os demais séo calculados na base RS 100/cota.

cy.
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Disclaimer

As informagdes contidas nesta apresentagéio néo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisorio do investidor,
que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability”). Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagéo de seu valor de
mercado no passado. Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de
valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos,
tributdrios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas s@o referencias as datas e as condigdes indicadas no material, e n&o
ser@o atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e néio consideram os objetivos
de investimento, a situag&o financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento ndo constitui
garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e néo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de
rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&o s@o garantidos pelo administrador, gestor ou consultor imobilidrio do fundo, por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto
quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as
disposi¢gbes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventuamente mencionados neste material ndo
refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor
a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previomente ¢ tomada de decistio
sobre investimentos. Ao investidor caberd a decis@o final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a
distribui¢g@io ou a reproducgdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordéncia do administrador e do consultor imobilidrio do

Fundo.

cy.
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