cy.capital

CYRELA CREDITO FII - CYCR11
RELATORIO MENSAL

Maio 2023

T
&

I

I

!

!

l

!

!

I

!

[

I

j

;'-
Y
]
. i
gy
1/
¥
‘F.,‘t’
254
7



Visdo Macroeconomica

Os ultimos indicadores econdmicos que foram divulgados trouxeram surpresas ao mercado. Primeiro com um dado robusto para o
PIB; muito acima das expectativas. Depois com um resultado de IPCA abaixo do esperado. Seguido por um aumento das apostas de
cortes nas taxas de juros para o segundo semestre.

Apesar de ter crescido 4,0%, ao invés 3,1% como era esperado (na comparagéio com o mesmo periodo do ano passado), o PIB do 1°
trimestre sofreu forte influéncia da agropecudria, que cresceu 18,8% nessa mesma base de comparagdo. A industria teve crescimento
de 1,9%, e o setor de servigos, de 2,9%. Com esse resultado as projegdes para o PIB de 2023 sero revisadas para cima - mais pelo
efeito estatistico desse resultado, do que pela mudanga das expectativas para os préoximos trimestres. Ou seja, o cendrio para a
atividade econdmica é de cautela: existe a perspectiva de que o PIB comece a desacelerar, sentindo o efeito das altas taxas de juros;
mas o mercado de trabalho (principal canal da atividade econémica) continua forte, com aumento de populagdio ocupada e queda da
taxa de desemprego.

Essa ambiguidade que estd sendo observada nos dados de atividade econdmica também estd sendo verificada nos indicadores de
inflag@io. Em sua Ultima divulgagdo, o IPCA apresentou um resultado mensal abaixo das expectativas do mercado. E o acumulado em 12
meses jd estd dentro do intervalo de metas de inflagéio. Mas esse efeito € em grande parte decorrente da deflagdio observada em julho,
agosto e setembro de 2022 - em fungdio da desoneragéo dos combustiveis daquele periodo. E os nucleos da inflagéio, mesmo aqueles
acompanhados mais de perto pelo Banco Central’, continuam em patamar acima do teto da meta (como pode ser observado no grdfico
abaixo), o que dificulta a potencial agéio do Copom para a reversdo da politica monetdria via cortes de taxas de juros.

IPCA e Nucleos
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Fonte: Banco Central. Elaboragdo propria

Apesar disso, o mercado continua precificando cortes na taxa Selic a partir do 2° semestre de 2023. No Ultimo relatério Focus de
distribuicées de frequéncia das expectativas de mercado®, as estimativas indicavam uma taxa Selic entre 11,75% e 12,25% até o final do
ano. A concretizag@io desse cendrio daria mais félego ¢ atividade econdmica e ao mercado de capitais, que continua sendo uma fonte
relevante de financiamento ds empresas, como pode ser observado no grafico abaixo.

Crédito Amplo PJ - por fonte de financiamento
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Fonte: Relatério de Estabilidade Financeira®

‘Em Estudo Especial, o Banco Central estabeleceu quais medidas de niicleo julga mais relevantes para a tomada de decisdo de politica monetéria. Sdo elas: Ex-0 (ndicleo por exclusdo), Ex-3 (niicleo por exclusio), MS (nicleo de médias aparadas com
suavizagao), DP (niicleo de dupla ponderagdo) e PSS (niicleo percentil 55). A andlise técnica que justifica a escolha estd disponivel em
<https://www.bcb gov.br/conteudo/relatorioinflacao/EstudosEspeciais/EE102_ Atualizacao_conjunto_nucleos-inflacao_comumente _considerados._pelo_BCB_para.analise._ de-_conjuntura_economicapdf>

*Publicado em 05/06/2023, disponivel em: < https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/focusdistribuicoesfrequencias.
“Disponivel em < https://www.bcb.gov.br/detalhenoticia/17891/nota>. cy
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Comentdrios cy.capital

O numero de investidores do fundo cresceu cerca de 15% no més de maio, alcangando
mais de 10 mil cotistas. Estes dados trazem maior seguranga para Nossos investidores, jd que
proporcionam maior liquidez do CYCR11 na B3.

O destaque do més foi o langamento do empreendimento T-65, onde temos 40% de
participag@io na SPE desenvolvedora. Até o final de maio 30% das unidades haviam sido
vendidas, gerando uma expectativa de alcangarmos mais de 50% de vendas até final de
agosto.

Sobre os CRIs que j& constavam em nosso portfélio, houve comercializago de uma
unidade em estoque do empreendimento Dsgn Lorena, objeto de garantia do CRI TPA, assim
ocorrendo amortizag@o extraordindria de cerca de RS 2,0 MM no inicio de junho.

A distribuigéio do més foi de RS 0,105/cota (base RS 10,00), equivalente a um dividend
yield anudlizado de 15,48%". Desde que iniciamos a negociagio do CYCRI1 na B3, em
novembro de 2021, distribuimos uma média de RS 1,14/cotd’, o que representa um dividend
yield anudlizado de 16,91%".

O patriménio liquido do FII encerrou o més balanceado entre inflagéio e CDI, estando
36,80% alocado & CDI e 63,20% atrelado ¢ inflagdo, que foi positiva nos ultimos 8 meses,
atingindo 0,23% no més de maio. Quanto & alocagdo em CDI, 18,51% estd alocado em CRIs,
5,24% alocado em FlIs e continuamos realizando operagbes compromissadas com o recurso
n&o alocado, lastreadas em CRIs com rentabilidade atrelada ao CDI.

Quanto o valor da nossa cota, tivemos mais um més de recuperagdo, com alta de 4,6%
em relacdo co fechamento do més de abril, o que acreditomos ser resultado tanto do
aumento da liquidez na B3, quanto do IPCA estar mais controlado, assim aumentando a
expectativa do mercado de queda da Selic. Estes movimentos fazem com que o CYCR11
continue muito bem posicionado para continuar distribuindo um dividend yield em linha com o
que vem sendo distribuido nos ultimos meses.

Caracteristicas do Portfolio

RS 0,11/cota

Cota base 10
distribuicéio Mai/23"

15,48%

Yield Anualizado da
distribuicéio de Mai/23* —

RS 1,14/cota

Cota base 100
distribuicio média’

16,91%

Yield Anualizado da
distribuicéio média”

14 5 3

FIIs Co-inc

86,96%

Percentual Alocado®  CRIs

10.137

Cotistas

! Valores desde o inicio da negociagéio na B3 em Novembro/2021
* DY caleulado sobre o valor da cota no fechamento. Para Yield desde nov/21, foi feita a média aritmética dos DYs dos demais meses
¢ Alocagéio no Ultimo dia Util de maio

“Valor arredondado da distribuigéo de RS 0,105/cota em maio

Informacoes Gerais

Objetivo do Fundo:

O Cyrela Credito FII tem como
objetivo auferir ganhos pela
aplicagdio de seus recursos em
ativos financeiros com lastro
imobilidrio, tais como CRI,
Debénture, LCI, LH e cotas de
FIIs e ativos imobilidrios, como
imoveis comerciais e projetos
imobilidrios residenciais

CNPJ:
36.501.233/0001-15

Cadigo B3:
CYCR1

Cédigo ISIN:
BRCYCRCTFOO4

Administrador:
BANCO GENIAL S.A.

Gestor:
CY.CAPITAL

Inicio do Fundo:
21/06/2021

Taxa de Administragdio e
Consultoria:
1.00% a.a. do PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% do que Exceder IPCA +
Media do IMA-B5 do semestre
anterior + 1.00% a.a.

Valor de Mercado:
(Data base 31/05/23)
RS 141.947.808,00

Patriménio Liquido:
(Data base 31/05/23)
RS 159.820.436,80

cy.



CYCAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Fluxo Financeiro do Fundo

Fluxo Financeiro

Abr23

Mai23

6 meses

Desde
Nov/21!

Rendimentos CRI (Juros e Corregdo)

Ganho de Capital RF
Lucro venda de ativos
Dividendos FII
Receitas

Despesas Operacionais
Despesas

Resultado
Distribuigdo

Distribuigéio média por cota®

Retorno projetado da carteira em 2023’

22,00%

TIR no Fechamento: 14,76%
Cota no Fechamento: RS 8,70

20,00%

18,00%

16,00%

14,00%

12,00%

0,51%
10,00%

12 11,5 11

! Valores desde o inicio da negociagéo na B3 em Novembro/2021

10,5

1.667.019

21288

584.903

139.442

2.412.652

-267.427

-267.427

2.145.225

1.631.584

0,10
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1.495.738
30.209
174.936
130.935
1.831.818
-261.422
-261.422
1.570.396
1.713.163

0,11°

(dez- mai)

8.697.432
445.985
3.178.510

797.615
13.119.542
-1.425.694
-1.425.694

11.693.848
10.064.346

0,10°

Intervalo de

Cotagdio Atual

9

85
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“Valor arredondado da distribuicéo de maio de RS 1,05/cota. Valor arredondado da média RS 1,03 das distribuigéio do semestre. Valor arredondado

da média RS 1,14 das distribuicdo desde nov/21.

° Retorno liquido e DI/IPCA considerado com base na curva Anbima de 12/06/2023 para 378 dias e INCC estimado de 6%

19.092.579
2.863.782
4.856.774
1.356.244

28.169.378
-2.579.156
-2.579.156
25.590.221
25.214.781

0,12*

18,65%

7.5 7
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Resultado e Distribuicéio por cota nos ultimos meses’

2,03
147

1,00

131

2,07
174
150 1,15 127 135
135
g2 Mo 0os 115 100 127
.5
0,09

112 [ o

ooo 007 O 005 go1 004 006

-0,08 -0,07 -0138 -009 -0,08 -010 -010

dez/21 jon/22  fev/22 mar/22 abr/22 mai/22

I Dividendos FII
Despesas

e=@== Distribuigdo média por cota

0,52

0,03
-0,04

jun/22

I | ucro com venda de ativos

0,51

008
002

-0,08

jul/22

Rendimentos RF

ago/22

079 100 089 079 095 1,00
012
0,08
,61
076 009 006 014 001

set/22  out/22 nov/22 dez/22 jan/23

e=@==Resultado/cota

Rentabilidade em Relagdo ao Mercado

on

P.9C

0,01 0,02

008 009 010 -007 007 07 g7

-016 |016

fev/23  mar/23 dbr/23  mai/23

I Rendimentos CRI (Juros e Corregdo)

Rentabilidade do més 1,05% . Rent. Acumulada Da carteira 27,59%
CDI de Maio 112% IMAB-5 Acumulado 22,23%
IFIX domés 5,43% CDI Acumulado 21,48%
IFIX Acumulado 9,59%
IPCA Acumulado 14,09%
Rentabilidade Acumulada sobre o CDI 128,38%
27,59%

jul-21 ago-21set-21 out-21nov-21 dez- jan-22fev-22 mar- dbr-22 mai- jun-22 jul-22 ago- set-22out-22 nov- dez- jan-23fev-23 mar- abr-23 mai-

e [-TX Acumulado

21

22 22

e Y Acumulado

CDI acum.

22 22 22

IMAB-5 Acum.

'Distribuigéio de dividendos feitos por regime de caixa; Base em cota RS 100 (valor da cota bruta da captagéo) para o CYCR11

23 23

cy.

e [PCA acum.



CY.CAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Movimentacoes no Portfdlio

- Venda de unidade do empreendimento DSGN Lorena, objeto da garantia do CRI TPA, gerando uma amortizagdo extraordindria de RS 2

milhdes no inicio de junho.

Portfdélio Atual

Valor Posigtio .
Taxa. . Data Duration
Devedor Segmento .. . Caréncia Invest. Atual % Ve LTV (%)
Aquisigto Invest. (anos)
(GELL DI GERLY))
1 ogy Hamonadavia o eniar Tomino de IPCAT g g gt 150 152 954% nov/22 nov/25  33% 30
esidencidl ,.90% im X \ 54% 6 ,
22J1370286 Obra  mensal novies nov
PHV Giro de DI N
2 CRI Comercial 3,50% Néo 15,5 14,5 9,09% ago/22 ago/29 42% 3.0
22H1389755 Estogque  mensal
3 om MO peidencial Hocebvele IPCA oy Néio 130 134 839% ago/22 ago/27  TO% 40
esidencia , \ , 39% ago ago |
22H1116780 Estoque  Mensal ° < 9 °
Pulv. Res. ) ) IPCA+ .
4 CRI Pulverizado Pulverizado 8,00% Ndo 12 12,3 7.70% dez/21 set/38 54% 57
21L.0735965 mensal
RNI ) ) IPCA+ . ) 39% (LTV
5 CRI Pulverizado Pulverizado 9,00% Ndo 9,9 9.9 6,19%  jul/21 dez/27 L 1,8
22E1178070 mensal meédio)
TPA ) ) Giro de IPCA+ o
6 CRI Residencial 8,70% Sim 12,0 83 522% set/21 ago/26 67% 30
21H0892530 Estoque  mensal
Bari 3 IPCA+ B
7 CRI Pulverizado Pulverizado 9,00% Néo 8,0 81 505% mar/23 mai/43 38% 3,7
23B0508037 mensal
g om SooBenedio o iencial eceRhele DI g Néio 80 78 49% fev/23 fev/29  62% 38
esidencia ,00% J , 91%  fev ev. }
2211607693 Estoque  mensal ’
Helbor Giro de DI
9 CRI Residencial 2,40% Ndo 10,0 7.2 452%  set/22 ago/27 80% 25
22H1104501 Estoque  mensal
Pulv. Res. 11 _ _ IPCA+ .
10 CRI Pulverizado Pulberizado 9,75% Ndo 6,6 6.6 4138% dez/22 dez/31 53% 6.0
2211473410 Mensal
Co- Tarjab Equit; INCC+
1 : Residencial q y. 15,40% Néio 6,1 61 381% jan/21 fev/23 - 10
Inc Tangram Preferencial mensal
Co- Tarjab . ) Equity INCC+ N )
12 Residencial _ 29,90% Ndéo 5,6 5,6 350% mai/22 fev/23 - 10
Inc Refuge Preferencial mensal
Bari 2 IPCA+ N
13 CRI Pulverizado Pulverizado 7.75% Ndo 5,0 47 296% set/22 mar/43 49% 52
2210099580 Mensal
Bari IPCA+ .
14 CRI Pulverizado Pulverizado 7.25% Néo 4,0 3.6 2,26% dbr/22 mar/41 52% 47
22C0899517 mensal
3Z _ ~ Recebivel e IPCA+ N 47% (Estoque
15 CRI Residencial 7,50% Néo 5,0 2.6 161%  out/21 out/28 o 4,5
2110683349 Estoque  mensal e Recebiveis)
Co-
16 I Somos Residencial Equity INCC+  23,80% Ndo 1,2 12 0,78% jan/23 Ago/25 - 30
nc
Cashme _ ‘ IPCA+ N ) 39% (LTV
17 CRI Pulverizado Pulverizado 5,00% Ndo 8,2 05 029% jul/21 dez/27 L 1,8
20L0610016 mensal médio)
DI
Caixa  Aplicagées Caixa’ - - Néo 20,8 20,8 13,04% = - - =
mensal
Posigdo . X
Index Yield 6 Yield 12
D Fechamento % do PL ses
rincipa mese! meses
princip (RS MM)
1 FII VGIR1L Valora Recebiveis Imobilidrios DI 4,568 2,865% 7.707% 16,06%
2 FII KNCR11 Kinea Recebiveis Imobilidrios DI 3,787 2,375% 7.32% 14,68%
3 FII QOUJP1L Qurinvest JPP Recebiveis Imobilidrios IPCA+ 1,036 0,650% 7,59% 15,36%
4 FII XPCIi1 XP Recebiveis Imobilidrios IPCA+ 0.889 0,558% 6.49% 12,69%
5 FII CPTS11 Capiténia Recebiveis Imobilidrios IPCA+ 0,885 0,555% 4,73% 11,53%

! Pagamento de IPCA mensal através de amortizagéo extraordindria c
? Com os recursos em caixa, estamos fazendo operagdes compromissadas lastreadas em CRIs indexados a CDI. m



CYCAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Alocacdo

Por tipo de Ativo Por indexador Meédia de Spread

Indice Curva

27,3%

IPCA+  898% 9,04%

CDI+ 310%  3,09%
82,6%

INCC+ 22,48% 22,48%

B CRI Co-inc M FII B IPCA+ INCC+ EDI

- Nossa adlocag@o seque principalmente em CRIs IPCA+. Porém, balanceada com investimentos DI.

Por regido Por segmento Por Originacdo

M Sudeste M Centro-Oeste (DF) B Sul M Residencial Pulverizado M Comercial M Originagéio Propria Mercado

- Seguimos com a estratégia de alocagtio em CRIs de originacdo propria, nos quais acreditamos ser mais vidvel
encontrar melhores oportunidades de risco x retorno.

- A dlocacdo do fundo estd concentrada principalmente na regido Sudeste, onde possuimos mais experiéncia e
conhecimento.

- Em relagc@o ao segmento, os CRIs possuem a maior parte das garantias relacionadas a empreendimentos
Residenciais e Pulverizados, com os quais temos vasta experiéncia.

! Considerado caixa aplicado em operagdes LTF e compromissadas via CRI. c
* Marcagdo & Mercado conforme metodologia do administrador do fundo (Banco Genial) u
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Mais informagoes sobre os Ativos Alvo
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CRI TPA

ATIVO 21H0892530

Operagdo com garantia de estoque com a TPA, incorporadora de mais de 40 anos
que possui 30 empreendimentos e mais de 4.000 unidades entregues. A operacdo
conta com as sequintes garantias:

- Alienagéo Fiducidria de estoque do Dsgn Lorena (avaliado em RS 29,7 MM)

- Aval TPA Empreendimentos e TPA Holding

- Aval dos socios Pessoa Fisica

- Fundo de Reserva de 4 PMTs de juros

bar.

CRI Bari

ATIVO 22C0899517

CRI pulverizado com lastro em 97 contratos. A operacdo conta com as sequintes
garantias:

- Alienagdo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 52%)

- Cota Subordinada de 10% do volume da emisséo do CRI

- Recompra compulsoria pela Cedente em caso de md formalizagdo dos créditos
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CRI RNI

ATIVO 22E1178070

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda.. A operagéo conta
com as seguintes garantias:

- Alienagdo Fiducidria das unidades (LTV de 71%)

- Colateral (40% mensal e 60% nos meses com baléo)

- Fundo de reserva de aproximadamente RS 1 MM

cy.
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Mais informagoes sobre os Ativos Alvo

e

ATIVO 2211473410

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda. A operagdo conta
com as seguintes garantias:

- Alienaggio Fiducidria das unidades (LTV de 53%)

- Colateral (18,5% mensal e 30% nos meses com baldo)

- Fundo de reserva de RS 0,3 M

C cashme

CRI Cashme

ATIVO 20L0610016

CRI pulverizado com lastro em 188 contratos. A operagdo conta com as sequintes
garantias:

- Alienagdio Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 39%)

- Cota Subordinada de 25% do volume da emisséo do CRI
-Recompra compulséria pela Cedente ou Cyrela em caso de md formalizagéo dos

creditos

CRI 32

ATIVO 2110683349

Operagdo com garantia de recebiveis e estoque com a 3Z Realty, incorporadora
com langamentos entreques nas cidades de Campinas, Americana, Paulinia,
Hortoléndia, Sumaré, Piracicaba, Santo André, Sdo Bernardo do Campo e Sdo
Paulo. A operacdio conta com as seguintes garantias:

- AF cotas SPEs (possuem estoque avaliado em R$120,9 MM pela Cyrela)

- Recebiveis Adimplentes 3Z (R$103,7 MM)

- Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros

cy.



CYCAPITAL

CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informagoes sobre os Ativos Alvo

CRI Amora

ATIVO 22H1116780

CRI lastreado em Nota Comercial com risco pulverizado dos recebiveis detidos
pela aMORA. A operagd@io conta com as sequintes garantias:

- Alienagdio Fiducidria das unidades (LTV de 70%), localizadas em Séo Paulo.

- Cesstio Fiducidria dos Contratos de Aluguel.

- Cessto Fiducidria dos Compromissos de Compra e Venda

- Fundo de reserva de 3 PMTs de Juros

- Full Cash Sweep na venda das unidades

B B-N_-8 N

-

CRI PHV

ATIVO 22H1389755

Operagdo com garantia de imoveis da PHV, incorporadora de mais de 20 anos de
mercado realizou mais de 200 empreendimentos, sobretudo de alto-luxo, € mais
de RS 2 bi de VGV em unidades langadas. A operagdo conta com as sequintes
garantias:

- Alienag@o Fiducidria de iméveis (LTV de 42%) localizados em Belo Horizonte
- Cessdo fiducidria dos contratos de aluguel
- Aval dos socios

- Fundo de reserva de 3 PMTs de juros

CRI Helbor

ATIVO 22H1104501

Operag@o com garantia de imoveis da Helbor, incorporadora de mais de 40 anos
de experiéncia, que desenvolveu mais de 260 projetos e possui mais de 41 mil
unidades entregues. A operagéo conta com as sequintes garantias:

- Alienagdo Fiducidria de iméveis (LTV de 80%), localizados em Séo Paulo.
- Full Cash Sweep das vendas
- Aval da Holding

- Fundo de reserva de 1 PMT de juros

cy.



CYCAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informagoes sobre os Ativos Alvo

CRI Bari 11

ATIVO 2210099580

b CRI pulverizado com lastro em 173 contratos. A operagdo conta com as sequintes
arantias:
a I I ] 9

- Alienagdo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 49%)
- Subordinacéio de 10% do volume da emisséio do CRI

- Recompra compulsoria pela Cedente em caso de md formalizagdo dos créditos

Co-incorporacdo Tarjab

Empreendimento Refuge

Operag@o de equity preferencial com a incorporadora Tarjab, com mais de 30
anos de atuagdo e forte presenga na zona Sul da Cidade de Séo Paulo.

A operagdo refere-se ao empreendimento Refuge, na Saude, Sdo Paulo. Este
conta com mais de 80% das unidades vendidas e previsdo de entrega de chaves
para inicio de 2023.

A distribuicdo de dividendos entre os socios segue a seguinte ordem:

- cy.capital recebe o valor investido reajustado a INCC + 12%

- Tarjab recebe o valor investido reajustado a INCC + 12%

- cy.capital recebe 15% do saldo restante como prémio

Co-incorporacdo Tarjab

Empreendimento Tangram

Operag@o de equity preferencial com a incorporadora Tarjab, com mais de 30
anos de atuagdo e forte presenca na zona Sul da Cidade de Séo Paulo.

A operagtio refere-se ao empreendimento Tangram, na Conceigdo, Séo Paulo. Este
conta com mais de 87% das unidades vendidas e previstio de entrega de chaves
para inicio de 2023.

A distribuicdo de dividendos entre os socios segue a sequinte ordem:

- cy.capital recebe o valor investido reajustado a INCC + 12%

- Tarjab recebe o valor investido reajustado a INCC + 12%

- cy.capital recebe 15% do saldo restante como prémio

cy.
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Mais informagoes sobre os Ativos Alvo

CRI Harmonia da Vila

ATIVO 2231370286

Operacdo para financiamento de obra em empreendimento residencial na Vila

Madalena, em Sdo Paulo. A operagdio conta com as seguintes garantias:

Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).

Cessdio Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializagéo das unidades
Alienagdo Fiducidria de agdes da SPE

Aval dos Sécios do Empreendimento (PFs e PJs)

Covenant para liberacdes: (Recebiveis+valor do estoque)/saldo da divida >= 115%
Fundo de Juros e Corregto Monetdrio durante obra

Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros

Co-incorporacdto Somos

Empreendimento T-65

Operagdo de equity com a construtora Toctao e a incorporadora Somos que foi
fundada por Fernando Razuk, ex-sécio da maior incorporadora do Centro-Oeste.
A Somos jad desenvolveu e entregou 7 empreendimentos em Goids e estd
desenvolvendo o empreendimento T-65, no Setor Bela Vista, em Goiania,
localizado a menos de 5 minutos dos principais bairros e parques da cidade,
assim como do Goidnia Shopping, em Goiania, com langamento previsto para
abril/23.

O fundo terd participagdo de 40% da SPE desenvolvedora que possui retorno
estimado de INCC+23,80%.

CRI Bari I11

ATIVO 23B0508037

CRI pulverizado com lastro em 125 contratos. A operagéio conta com as sequintes
garantias:

- Alienagdo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 38%)

- Subordinacéio de 10% do volume da emisséio do CRI

- Recompra compulsoria pela Cedente em caso de md formalizagdo dos créditos

cy.
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Mais informagoes sobre os Ativos Alvo

ATIVO 21L0735965

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda. A operagéo conta
com as seguintes garantios:

- Alienagéo Fiducidria das unidades (LTV de 67%)

- Colateral (19% mensal e 29% nos meses com baldo)

- Fundo de reserva de RS 1,1 M

CRI Sdo Benedito

ATIVO 2211607693

Operagdo com garantia de estoque e recebiveis com o Grupo Sdo Benedito, que
possui atuagdo hd mais de 30 anos no Brasil, sendo uma das maiores
construtoras do Centro-oeste. A operagdo conta com as seguintes garantias:

- Cessdo fiducidria de recebiveis atuais e futuros (Avaliadas em 160,2 MM)

- AF de 8 empreendimentos (LTV de 62%)

- Aval dos soécios (Pessoa fisica)

- Fundo de Reserva de RS 3 MM

cy.
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Alocacdo em ativos de liquidez

Alocagdo - FIIs (total 7,003%) Liquidez Didria dos ultimos 30 dias’
0,558% 0,555% (Volume em Milhdes)
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' O dividendo do fundo VGIR ¢ calculado na base RS 10/cota, enquanto os demais séo calculados na base RS 100/cota.
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cy.capital

GESTOR

Danny Niskier Gampel
Giovanna Gottlieb
[lona Krutman Tamer
Gustavo Rassi de Andrade Vaz
Danilo Hannun
Eliane Teixeira dos Santos

Jodo Vitor Risques

Para mais informagdes, entrar em contato através do email

ri@cy.capital

cy.capital
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Disclaimer

As informagdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisorio do investidor,
que, antes de tomar qualquer decistio, deverd realizar uma avaliagéio minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability”). Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variogéo de seu valor de
mercado no passado. Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de
valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagé@io de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especiadlizados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos,
tributdrios e de sucess@o. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas s@o referencias as datas e as condigdes indicadas no material, e néo
ser@o atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos séo meramente indicativas e néio consideram os objetivos
de investimento, a situacéo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento ndo constitui
garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndio se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especidlistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de
rentabilidade futura. Fundos de Investimento néo s@o garantidos pelo administrador, gestor ou consultor imobilidrio do fundo, por qualguer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto
quanto do regulomento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e & politica de investimento do Fundo, bem como as
disposi¢gbes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventuamente mencionados neste material ndo
refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor
a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previomente a tomada de decistio
sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdio final, sob sua uUnica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Séo vedadas a copia, a
distribuic@io ou a reproducgdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concorddncia do administrador e do consultor imobilidrio do

Fundo.
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