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Comentadrios cy.capital

O destaque do més de maio foi a realizagéio da 1% oferta publica do CYCR11, com a captagéo de
aproximadamente RS 100 MM e mais de 1.700 novos cotistas. Este recurso ficou disponivel no inicio de
junho para iniciarmos a alocag@io em operagdes em estdgio avangado de negociagtio.

Durante o més fizemos duas operagdes compromissadas que nos geraram ganho de capital, uma delas
envolvendo o CRI "San Remo”, possibilitando a distribuigéo da sua corregcéio monetdria acumulada, j& que
utilizamos o regime de caixa para cdlculo da distribuigdo de dividendos.

Ja a segunda operagéio foi a venda de 3 CRIs (Cashme, 3Z e parcialmente JC Gontijo) por cerca de RS 10
MM, gerando caixa para adquirir um CRI pulverizado e de originagéo propria, no dia O3 de junho, sobre o
qual falaremos no Relatério Gerencial do préximo més. Com os recursos provenientes da oferta readquirimos
estes 3 CRIs no inicio de junho.

No final do més, demos inicio aos desembolsos da nossa 1° operagdo de equity, envolvendo o
empreendimento Refuge, incorporado pela Tarjab na zona Sul de Séo Paulo, com cerca de 77% das unidades
vendidas e habite-se previsto para inicio de 2023. Nesta transagéo iremos adquirir RS 5 MM em
participagdo na SPE desenvolvedora do empreendimento e teremos preferéncia no recebimento do retorno
sobre nosso capital investido, além de um prémio envolvendo performance.

O fundo encerrou o més com cerca de 81% do PL alocado em ativos alvo e 16% comprometidos com o CRI
adquirido em 3 de junho, o que contribuiu para podermos distribuir aos cotistas RS 1,35/cota, equivalente a

um dlividend yield anualizado de 17,46%.

Nosso portfélio encerrou o més de maio composto por 7 operagdes, sendo 1 de equity preferencial e 6
CRIs, estando 71,2% localizadas na regido Sudeste e 22,1%, na regido Sul.

Caracteristicas do Portfdolio
RS 1,35/cota 17,46%

Distribuigdo Maio/22 Yield Anualizado da
distribuicéio de Maio/22°

RS 1,32/cota

Distribuicéio media’

17,04%

Yield Anualizado da
distribuicéio média®

97.,1% 6 1 290

Alocacdo em ativos alvo CRIs Co-inc Cotistas®
\

Fluxo Financeiro Abr/22 Mai/22 6m
Rendimentos CRI (Juros e Correcdo) 848.356 806176 4302977
Ganho de Capital RF 26679 2.769 188.800
Lucro venda de ativos 0 451.627 1.024.350
Receitas 875.035 1.350.572 5.516.126
Despesas Operacionais -60.801 -65.654 -352.343
Despesas -60.801 -65.654 -352.343
Resultado 814.234 1.284.918 5.163.784
Distribuigéio 862.838 862.838 4.900.693
Distribuigéio média por cota® 1,35 1,35 1,32

! Valores dos Ultimos 6 meses até maio/22 do CYCR11

? Distribuigéio de rendimentos proporcional ao tempo de investimento pelo nimero de cotas.
° Base em cota RS 100 (valor da cota bruta da captagéio) para o CYCR11

“Base de 31/05 apenas do CYCR11 (desconsiderando a oferta ICVM 400).

Informacgoes Gerais

Objetivo do Fundo:

O Cyrela Credito FII tem como
objetivo auferir ganhos pela
aplicacdo de seus recursos em
ativos financeiros com lastro
imobilidrio, tais como CRI,
Debénture, LCI, LH e cotas de
FIIs e ativos imobilidrios, como
imoveis comerciais e projetos
imobilidrios residenciais

CNPJ:
36.501.233/0001-15

Cadigo B3:
CYCR11

Cédigo ISIN:
BRCYCRCTFOO4

Consultor Imobilidrio:
cy.capital

Administrador:
BANCO GENIAL S.A.

Gestor:
PLURAL INVESTIMENTOS
GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Inicio do Fundo:
21/06/2021

Taxa de Administragdo e
Consultoria:
1.05% a.0. do PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% do que Exceder IPCA +
Media do IMA-B5 do semestre
anterior + 1.00% a.a.

Valor de Mercado:
(Data base 31/05/22)

RS 66.086.972,6

Patriménio Liquido:
RS 62.253.743,12*
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Resultado Financeiro e Distribuigcdo por cota nos ultimos meses
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Rentabilidade em Relacdo ao Mercado
Rentabilidade do més 1,35% . Rent. Acumulada Da carteira 12,88%
CDI do més 1,03% IMAB-5 Acumulado’ 11,32%
IFIX do més 0,26% CDI Acumulado 719%
. IFIX Acumulado 2.57%
Rentabilidade Acumulada sobre o CDI 179,15%
12,88%
11,32%
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Alocacdo:

Por tipo de ativo Por indexador Por originacdo
2,9%

6%

m Originagdo Propria Mercado

| + +
B CRI Co-Inc Caixa B Compromisso IPCA INCC =

- Nossa alocagtio seque concentrada em CRIs IPCA+, dado o cendrio de inflagdo pressionada

- Sequimos com a estratéqgia de alocagcdo em CRIs de originagdo propria, nos quais acreditamos ser mais vidvel
encontrar melhores oportunidades de risco x retorno.

Por regido Por segmento
2,9%

W Sudeste Centro-Oeste (DF) ® Sul B Residencidal Pulverizado M Caixa

- A dlocacdo do fundo estd concentrada principalmente na regifio Sudeste, onde possuimos mais experiencia e
conhecimento.

- Em relog@io ao segmento, os CRIs possuem a maior parte das garantias relacionadas a empreendimentos
Residenciais e Pulverizados, com os quais temos vasta experiéncia.
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Movimentacoes no Portfdlio

Maio:

- O Fundo redlizou sua 1 operacéo de Co-incorporacdo, através da aquisicéio de participaciio no empreendimento
Refuge, desenvolvido pela Tarjab. A operacéio serd de RS 5 MM e j& foram aportados cerca de RS 3,1 MM.

- Na Ultima semana de maio, realizamos a venda de 3 CRIs, Cashme, 3Z e parciamente JC Gontijo, em operacdo
compromissada, gerando cerca de RS 10 MM para aquisicéio de um novo CRI no dia 03/06. A gestéo realizou a
aquisi¢gto desses 3 CRIs no inicio de junho, com os recursos da Oferta.

- O fundo também realizou uma operagéo compromissada envolvendo o CRI San Remo, possibilitando o ganho de
capital referente ao IPCA ndo amortizado, j¢ que este CRI estava em caréncia até maio/22.

- No final de maio, foi encerrada a 1 oferta ICVM 400 do CYCRI11, com captagéo bruta de aproximadomente RS
100 MM, que constard no patrimdnio do fundo a partir de junho/22.

Portfdlio Atual

Valor Posigtio .
Data Duration

(anos)

Taxa

Ativo Devedor Segmento Index Investido Atual (RS % LTV (%)

Aquisicd I ti t
quisigtio (RS M) M) nvestimento

) ) ) Término de . )
1 CRI Vifran Residencial Obra IPCA+ 12,00% 7 40 6,34% jul/21 jul/26 45% 1,9
¢
Recebivel 60% (FI
2 CRI JCGontio  Residencial  ooPV® oA 850% 9 42 663% /2t out/22 (Fluxo 1
MCMV Mensal)
) ) Giro de _
3 CRI San Remo Residencial T IPCA+ 9,00% 11,9 12,3 19,54% ago/21 mai/26 54% 2,5
Giro de
4 CRI TPA Residencial IPCA+ 8,70% 12 11,6 18,41% set/21 ago/26 67% 3
Estoque
Pulverizado . ) ,
5 CRI _ ] Residencial  Pulverizado IPCA+ 8,00% 12 12,2 19,41% dez/21 set/38 54% 57
Residencial
6 CRI Bari Pulverizado  Pulverizado IPCA+ 7,25% 4,0 38 6,09% abr/22 mar/41 52% 47
! ' ' Equity '
7 Co-Inc Tarjab - Refuge Residencial _ INCC+ 29,90% 32 32 5,00% mai/22 fev/23 1
Preferencial
8 Caixa Ital Soberano Caixa - DI - 11,7 11,7 18,58% - - - -

' Em 31/05, RS 9,9 milhdes do Caixa estavam compromissados com a compra do CRI que ocorreu em 03/06
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Mais informacoes sobre os Ativos

CRI Vifran

ATIVO 20G0720718

Operagdo para término de obras com a Vifran, construtora que atua hd mais de 40
anos no interior de SP. A operagdo conta com as seguintes garantios:

- Alienactio Fiducidria do empreendimento (Avaliado na emissdo em RS 104
milhées - LTV de 50%)

- Cessdo Fiducidria dos Recebiveis

- Covenant para liberagdes: (Recebiveis+valor do estoque)/saldo da divida >=
200%

- Alienagio Fiducidria de imdveis que retornarem ao estoque (distratos)

- Aval dos Sécios do Empreendimento

CRI Itapod (JC Gontijo)

ATIVO 1910331635

Operagto com a JC Gontijo, construtora do Distrito Federal com mais de 30
empreendimentos, para financiamento de projeto Casa Verde e Amarela. A
operagéo conta com as seqguintes garantias:

- Cessdo Fiducidria dos repasses da CEF em conta vinculada

- Aval do socio e da esposa

- Alienagéo dos equipamentos da obra

- Covenant para liberagdes: (VP Recebiveis Repassados Saldo devedor CEF) >

Saldo devedor CRI

CRI San Remo

Operag@io com garantia de estoque com a Construtora San Remo, que possuli
atuagdo hd 40 anos no mercado de alto luxo de Curitiba. A operag@io conta com
as sequintes garantias:

- Alienagdo fiducidria de unidades em estoque do empreendimento (Avaliadas em
20,3 MM LTV 54%)

- Aval dos sécios (Pessoa fisica e juridica)

- 100% de Cash Sweep em caso de venda das unidades

cy.
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Mais informacoes sobre os Ativos

CRI TPA

ATIVO 21H0892530

Operag@io com garantia de estoque com a TPA, incorporadora de mais de 40 anos
que possui 30 empreendimentos e mais de 4.000 unidades entregues. A
operagdo conta com as sequintes garantias:

- Alienogéo Fiducidria de estoque do Dsgn Lorena (avaliado em RS 29,7 MM)

- Aval TPA Empreendimentos e TPA Holding

- Aval dos sécios Pessoa Fisica

CRI Bari

ATIVO 22C0899517

CRI pulverizado com lastro em 97 contratos. A operag@io conta com as seguintes
garantias:

- Alienacgio Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 52%)

- Cota Subordinada de 10% do volume da emisséo do CRI

- Recompra compulsoéria pela Cedente em caso de md formalizag@o dos créditos

N
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Co-incorporacdo Tarjab

Empreendimento Refuge

Operagdo de equity preferencial com a incorporadora Tarjab, com mais de 30
anos de atuagtio e forte presenga na zona Sul da Cidade de Sdo Paulo.

A operagdo refere-se ao empreendimento Refuge, na Saude, Sdo Paulo. Este
conta com mais de 77% das unidades vendidas e previsdo de entrega de chaves
para inicio de 2023.

A distribui¢to de dividendos entre os socios segue a sequinte ordem:

- cy.capital recebe o valor investido reajustado a INCC + 12%;

- Tarjab recebe o valor investido reajustado a INCC + 12%;

- cy.capital recebe 20% do saldo restante como prémio.

cy.
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Mais informacoes sobre os Ativos

CRI Pulverizado Residencial

ATIVO 21L0735965

CRI pulverizado com carteira de recebiveis em garantia. A operagéo conta com as
seqguintes garantias:

Alienacdio Fiducidria das unidades (LTV de 67%)

Colateral (19% mensal e 29% nos meses com baldo)

Fundo de reserva de RS 1,1 M

cy.
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CONSULTOR IMOBILIARIO

Danny Niskier Gampel
Giovanna Gottlieb
Victor Gasparroni

[lana Krutman Tamer

Gustavo Rassi de Andrade Vaz

Danilo Hannun

Para mais informagdes, entrar em contato através do email ri@cy.capital

cy.capital
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Disclaimer

As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor,
que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagéio minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
do seu perfil de risco ("Suitability”). Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagéo de seu valor de
mercado no passado. Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de
valor mobiliério, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especidlizados e independentes para eventuais necessidades e questbes relativas a aspectos juridicos,
tributdrios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referencias ds datas e as condigdes indicadas no material, € ndo
ser@o atualizadas. Verifique a tributacdo aplicdvel. As referéncias aos produtos e servicos séio meramente indicativas e nGo consideram os objetivos
de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento n&o constitui
garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e néo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, néo se responsabilizam por decisbes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especiadlistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador, gestor ou consultor imobilidrio do fundo, por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor ¢ recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto
quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdio para as cldusulas relativas ao objetivo e & politica de investimento do Fundo, bem como as
disposigdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo
refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor
a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente ¢ tomada de deciso
sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisGo final, sob sua uUnica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Séo vedadas a copia, a
distribui¢@io ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordéncia do administrador e do consultor imobilidrio do

Fundo.
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