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Oferta Publica Primdria de Distribuigéio da 4° (Quarta) Emisséio de Cotas do
Cyrela Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
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No valor de, inicialmente,

RS 180.000.002,24°

Oferta RCVM n° 160 - Rito Automdtico
Tipo Anbima: Papel CRI Gestdo Ativa
Segmento Anbima: Multicategoria

Coordenador Lider Coordenador Coordenador Gestora Empresa do Grupo
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investimentos
Nota: (1) Se refer cotas do fundo
Nota (2): Sem con5|derara Taxa de Dlstr\bulgao Primaria. Montante pode ser acrescido em até 25% em decorréncia do exercicio do Lote Adicional
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LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO




MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer cy.capital

Este material publicitario (“Material Publicitdrio®) ¢ uma apresentacéio de informagdes gerais sobre a oferta publica de distribuicéio, em regime de melhores esforgos, da 4% (quarta) emisséo de cotas do CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n° 36.501.233/0001-15("Fundo”), administrado pelo BANCO GENIAL S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55 (“Administradora®) e gerido pela CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. ,
inscrita no CNPJ sob o n° 18.596.891/0001-56 (*Gestora" e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”) e redlizada sob o rito de registro automdtico, nos termos da Resolugéio da Comisséo de Valores Mobiligrios (*CVM*) n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme em vigor ("Resolucdo CVM 160, *Oferta” e "Novas Cotas®, respectivamente), e foi preparado pelo BANCO SAFRA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28 ("Coordenador Lider"), pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,

inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17 (*Guide”) e pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46 (*Inter DTVM" e, quando em conjunto com o Coordenador Lider e a Guide os “Coordenadores”),
em conjunto com o Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentagdes realizadas no émbito da Oferta, e ndo implica, por parte dos Coordenadores, em qualquer declaragdo ou garantia com relacdo as expectativas de rendimentos
futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informagdes contidas neste Material Publicitdrio ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengdo de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitagdo de oferta de subscrigéio, bem como ndo
deve ser tratado como uma recomendagdo de investimento nas Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) € fornecido apenas em cardter individual, para fins de informagéo/discusséo; e (i) ndo tem o proposito de abranger todos os termos e as condigdes que possam ser
exigidos pelos Coordenadores e suas dfiliadas, caso se decida formalizar a operagdio aqui descrita.

Este Material Publicitdrio ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributdria ou de outro tipo cos seus receptores, ndo € e ndo deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de investimento e ndo leva em consideragdo os objetivos
de investimento especificos, situagéo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitdrio. Este Material Publicitdrio ndo tem por finalidade e néo pode ser utilizado por ninguém com o propodsito de violar
regulamentos, normas contdbeis e/ou quaisquer leis aplicdveis.

Os Coordenadores, a Gestora, suas respectivas dfiliadas e seus respectivos representantes néo prestam qualquer declaragdo ou garantia, expressa ou implicita, com relagdo & exatid&@o, completude ou veracidade das informagdes contidas neste Material Publicitdrio ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e ndo teréio qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitdrio ou dele omitidas.

Este Material Publicitdrio foi preparado pelos Coordenadores e a andlise nele contida € baseada, em parte, em determinadas presungdes e informagdes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagdes constantes deste Material Publicitdrio, no que diz respeito a
tendéncias econdmicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem os Coordenadores atualizar@io quaisquer das informagdes
contidas neste Material Publicitdrio, sendo certo que as informagdes aqui contidas estéo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio dos destinatdrios deste Material Publicitdrio, os quais seréio avisados posteriormente sobre eventuais alteragdes.

Os Coordenadores, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, néio se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de deciséo de investimento tomada pelos potenciais investidores (“Investidor”) com base nas
informagdes contidas neste Material Publicitdrio, bem como ndio assumem qualquer responsabilidade por sua eventual deciséo de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deveréio tomar a decis@io a
respeito da subscricdo e integralizagéo das Novas Cotas considerando sua situagéo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessdrias & tomada
da decis@o de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores contratem seus préprios assessores em matérias legais, requlatorias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessdria para formarem seu

julgamento sobre o investimento nas Novas Cotas. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Disclaimer cy.capital

Qualquer decisdio de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os "Documentos da Oferta®), e néio com base no conteudo deste Material Publicitdrio.
Este Material Publicitdrio néo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material néo é e ndo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

O investimento em Novas Cotas ndo ¢ adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez considerdvel com relagéio cos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de Novas Cotas no mercado secunddrio brasileiro é restrita; (i) ndo tenham profundo conhecimento
dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que ndo tenham acesso & consultoria especializada, em especial regulatérias, tributdrias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) néio estejom dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de
atuagdo do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulomentagéo especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo, bem como as
proprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa compreensdo dos riscos envolvidos no investimento nas Novas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o "Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primdria de Distribuicéo de Cotas do Cyrela Crédito- Fundo de
Investimento Imobilicrio” ("Prospecto”), especidlmente a segtio de fatores de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O Prospecto poderd ser obtido junto () ao administrador do Fundo; (b) ao Coordenador Lider e demais instituigdes participantes da Oferta; (c) &
B3; (d) & CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualguer decistio de investimento por tais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Documentos da Oferta.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pdgina principal, clicar em “"Regulados”, clicar em “Registrados”, buscar por
e acessar “Cyrela Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio - FII*. Selecione “aqui® para acesso ao sistema Fundos.NET e, entéo, procure pelo “Regulamento®, e selecione a ultima verséo disponivel.

A decis@o de investimento € de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagéo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua
consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessdrio, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR
COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES
FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, O
REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS. A
INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRIGOES
ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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AGENDA cy.capital

1. Tese de Investimento

2. Estudo de Viabilidade e Pipeline

3. Portfélio Cy.Capital - Caracteristicas dos Fundos e Dividendos

4. Sobre a Cy.Capital - Histéria, Numeros, Governanga e Equipe

B. Termos & Condicdes da Oferta

0. Fatores de Risco

l. Informacgdes Adicionais & Contatos

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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A Ofertd’ cy.capital

Informacdes Gerais da Oferta

Montante ©) Preco de Subscrigdo % Tipo de oferta
R$ 180.000.002,24 sem considerar os custos e as cotas adicionais — R$ 9,75 por cota RCVM 160, Rito Automdtico
% Taxa de Administracdo (%) @ Custos pagos parcialmente pelo gestor @ Custos arcados pela Taxa de Distribuigdio Primadria
[= 1.00% a.a. do Valor mercado do fundo [=> 0,75% financiados pela gestora = 2,96%
% Ambiente de Negociagéio @“@@ Estrutura Societdria #(5 Taxa de Performance (%)
B3 (Bolsa) &3 CYRELA = 20% do que exceder IPCA + IMA-B5 + 1.00% a.a.
Cronograma Resumido da Oferta’
26/06 01/08 21/08 23/08 28/08
Divulgag@o do Anuncio de Inicio, Inicio do Periodo de Coleta de Encerramento do Periodo de Coleta Procedimento de Alocagdo Liquidag@o da Oferta

Prospecto e da Lémina Intengbes de Investimento de Intengdes de Investimento

Fonte: Gestora. | Notas: (1) “As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores. Caso ocorram dlteragdes das circunsténcias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser
dlterado. A ocorréncia de revogagéio, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéio do Prospecto e da Lamina.” As
informagdes detalhadas do Cronograma estéo disponiveis no Prospecto Definitivo e no Anlincio de Inicio.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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AGENDA cy.capital

1. Tese de Investimento

2. Estudo de Viabilidade e Pipeline

3. Portfélio Cy.Capital - Caracteristicas dos Fundos e Dividendos
4. Sobre a Cy.Capital - Histéria, Numeros, Governanga e Equipe
> Termos & Condigdes da Oferta

0. Informagdes Adicionais & Contatos

/. Fatores de Risco

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Tese de Investimento cy.capital

Poupanca & Funding de Financiamento Imobilidrio

‘Captac&o da Poupanca - SBPE

(RS Bilhdes)
200,0 i o =5 B1i
A poupanga atinge o 4 ano com captacdo liquida
1000 /\ negativa. Apesar do saldo recorde acumulado em

2020, houve um esgotamento do saldo de

00 - g - - l . — poupanca direcionado do crédito imobilidrio. Na
1000 vis@o do Gestor, esse cendrio traz oportunidades
2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 - para outras modalidades de financiamento.
abr
I Coptagdo liquida de depositos de poupanga - SBPE Captagéio liquida de depdsitos de poupanga - SBPE - RS billhées (incluindo rendimentos)
e Tcixa Selic - média do periodo - % a.a. e Trigger para altera¢do da regra de remuneracdo da poupanca
Mercado de Crédito Imobilidrio a Taxas Requladas - Saldo de crédito e disponibilidade de funding
(RS Bilhses)
1.000
) ....I.lIIIII
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 - dbr

Saldo de crédito B Funding - FGTS B Funding - Poupanca (65% Poupanca SBPE)

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. As Andlises aqui contidas séo
baseadas na visdo do Gestor em relagdio a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. N&o
hdé garantia de que as andlises do Gestor se materializem, bem como n&o hd garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado néo € garantia de desempenho futuro.

Fonte: Relatorio de Gestéio FGTS e BCB. Observagéo: dados de funding FGTS atualizados até Dez/23.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Tese de Investimento cy.capital
O diferencial entre a taxa de juros projetada e a “neutra® traz uma janela de oportunidade para negdcios com boa relagdo entre risco e retorno’

‘Taxu de juros nominal e inflagéo (% a.a.) - realizado e projetado

20% Na vis@io do Gestor, os dados mais recentes de inflagéio
continuam sinalizando uma trajetoria de convergéncia do
18% IPCA para a meta, conforme exposto no grdfico ao lado.
Mas essa convergéncia vem ancorada em um cendrio de
167% toxa de juros nominal mais alta. O diferencial entre a
. expectativa de taxa de juros nominal e a taxa neutra torna
1 0 momento oportuno para a realizago de negocios com
1o% boa relagéio entre risco e retorno’.
10%

Taxa de juros real neutra (Banco Central)

8%

6% Taxa de juros nominal - Selic acumulada no més anualizada

4% IPCA - acumulado 12 meses

D% NS e IPCA - meta

0% Taxa de juros nominal "neutra” = Taxa de juros real neutra

c ol =2 B NS > =l v 32 clc o =258 NS> 5 2 cc ol e F NS >® = 2 cc 0 =238 NS
5 S > 2 3 © 8 3 5 B S 3 2 % © 8 3 5 5 S > S g © 8 3 S 5 S 3 S,
5 §g3282888g56¢52328g>2888858§8238828888568¢23¢28

(Banco Central) + IPCA (Projecdes Focus)
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. As Andlises aqui contidas stio
baseadas na vis@io do Gestor em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode n&o ser igual ao estimado. N&o
hd garantia de que as andlises do Gestor se materializem, bem como ndo hd garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado néo € garantia de desempenho futuro.

* Na vis@io do gestor.
Fonte: IBGE e BCB - Sistemas de Expectativas de Mercado. Projegdes Focus de 14/06/2024.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Tese de Investimento: Momento Oportuno cy.capital

Funding de Financiamento Imobilidrio

‘Emissées Domésticas - Volume Mensal de Captagdo por FIIs

(RS Bilhoes)

10 )

5 Na viso do Gestor, 0 momento atual € estrategico.
5 Dado que o ainda baixo volume de captacdes por
., | S . FIIs, somado ao cendrio de necessidade de

) I' III III I I II ----------------- | ........ I|III II I funding alternativo por parte dos agentes do

ST T P00 1 1 B LA TLCLLEREEL LT LT | T mercado imobiliério, trazem oportunidades de

£ 3235652368523 5%533561%5723683523635323§6§3 negigos

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
I FmissOes - FIT eseeceee MM12M

Mercado de Crédito Imobilidrio a Taxas de Mercado - Saldo de crédito e disponibilidade de funding

(RS Bilhdes)
700

600

500

400

300
200
e s T

0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 - dbr
Saldo de crédito W LIG HELCI HECRI

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. As Andlises aqui contidas stio
baseadas na visdio do Gestor em relagéo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode néo ser igual ao estimado. N&o
hd garantia de que as andlises do Gestor se materializem, bem como ndo hd garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo € garantia de desempenho futuro.

Fonte: B3, Anbima (Boletim de Mercado de Capitais) e BCB - SGS e Estatisticas do Mercado Imobilicrio.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Tese de Investimento
Participacéo de FIIs em CRIs

‘Perfil dos investidores de CRIs

44%
36%

.|
2019 2020 2021 2022 2023
W Flls Instituicbes Financeiras M Pessoas Fisicas Il Outros

Custo de Emissdo Médio Ponderado pelo VVolume Emitido (% do Volume Emitido)

Cy Capital

Amostra: operagdes de CRI estruturadas para o fundo CYCRI1. Fonte: Cy Capital. Ganho de 1,2% para os Cotistas Cy.capital

[
<« »

Mercado

Amostra: CRIs emitidos de Ago/2022 a Ago/2023, com volume emitido superior a RS 250 milhdes, tendo como devedor empresa do setor imobilidrio. Fonte: Clube
FII - Plataforma CR Data.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO

PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: Anudrio Ugbar 2024 e Clube FII - Plataforma CR Data.

-

Os FIIs cresceram em relevancia no financiamento
do mercado imobilidrio via investimento em CRIs.
Mas a participag@o dos FIIs nos CRIs emitidos,
caiu nos ultimos anos em fungdo do baixo volume

de captacdo.

Os CRIs distribuidos por grandes bancos no
mercado de capitais tendem a ter taxas de
estruturagdo e captagdo maiores, e spreads mais
baixos, e a focar em empresas grandes e
conhecidas.

Atraves do CYCRI11 o Gestor buscard tanto atender
o Middle Market, quanto desintermediar as p
operacoes de divida, ao eliminar os custos de 1 o
estruturacgdo e distribuicdo.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E A LAMINA DO FUNDO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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Tese de Investimento cy.capital

As Oportunidades dos FIIs de Papel com Investimento em Tijolo

‘Fluxo Hipotético de Dividendos Mensais com Investimentos em Equity

R$ 0,50 R$ 2,00 , ‘ ) . o
Os investimentos em Equity no mercado imobilidrio
¢ tém um periodo de maturagdo de trés a quatro
R$ 0,40
RS 1,50 2 anos, € pela sua natureza, tem um retorno
>
2 . : .
R§ 0,30 | Dividendo médio no periodo qE) esperado maior do que os ativos de renda fixa,
o principalmente em um cendrio de inflagéo mais
RS 1,00 g baixa e taxa de juros controlada
RS 0,20 Dividendo médio sem Equity é J i
P (LT O T PP PP P PP 1 | | | | | R ANEEN . ...... =
O o
g R$O,1O eeeccccssscccccccccce ) b y R$O.5O E
E [%2]
(o]
g IIIIIIIIIII I o I Dividend |
kel g ividendo mensal
é R$ 0,00 R$ 0,00 =
S 1 5 7 9 11 13 17 19 21 23 25 IR 29 31 33 35 37 39 41f43 45 47 49 51 53f55 57 59 61 E 0 eeeeeee Dividendo médio no periodo
S g
-R$ 0,10 g eeeeeee Dividendo médio sem Equity
-R$ 0,50 2
o e ]nvestimento de capital (1)
-R$ 0,20 9
9 e [nvestimento de capital (2)
-R$ 1,00 2
-R$ 0,30 = Investimento de capital (3)
-R$ 0,40 -R$ 1,50

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. As informagées contidas neste
slide representam a opinidio da Gestora, com base em estimativas e premissas do Gestor, bem como em andlise propria e independente do Gestor em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardio disponiveis para a
Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. N&o hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no
longo ou curto prazo.

Fonte: https://www.linkedin.com/posts/cy-capital_fii-activity- 711035516844 5030400--On0?utm_source=share&utm_medium=member_desktop "Previsdes realizadas com base em estimativas e premissas da Gestora. Néo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas néo sofram alteragdes no longo ou curto prazo”
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Tese de Investimento

cy.capital
Dividend Yield do CYCR11 é superior ao DY médio de todos os FIIs ativos negociados na B3

CYCR11 x FIIs (Todos) = + 3 p.p. | CYCR11 x FIIs (Papel) = + 1, p.p. (Ultimos 12 meses, de Jun/23 a Mai/24)
20,00

oo O CYCRI11 tem confirmado essa tese, apresentando
’ Dividend Yield superior ao observado na media nos

. demais FIIs de papel ativos negociados na B3. Os

14,00 '

16,00

rendimentos distribuidos aos cotistas em relagdo

.. ao preco atual da cota tem se mostrado superiores
Tt et a media em todas as modalidades de FlIs.
12,00 o —
",
A
10,00 ~
—
8100 — . L S~ CYCR11
"\I’Q\\’\'\'-\Il RN g == TVM
6,00 e
Hibrido
4,00 .
Logistica
2,00 Lajes Corporativas
0,00 ==== Shoppings
T332 LLL0LLEeEEELEERRRTR22228LL88TT3IYYINITITISLI
E NS ES N EENEERRTESNEESENEES s N EENE
2 88 g 388228822882 =28822882588¢8288258885828¢8

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. As informagées contidas neste

slide representam a opinidio da Gestora, com base em estimativas e premissas do Gestor, bem como em andlise propria e independente do Gestor em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. N&o hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a
Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Néo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no
longo ou curto prazo.

Fonte: Economatica. Ref.: todos os FIIs ativos negociados na B3.
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Estudo de Viabilidade & Pipeline - Co-incorporac@o anualizada
Viabilidade base junho/24

1° ano 2° ano 3° ano 4° ano 5° ano .

IPCA! 3,66% 4T1% 5,60% 5,85% 5,00% ’ * a9 _

(+) Receita FII 14,40% 16,27% 16,19% 16,85% 17,05% '\-._“‘sl " 2
Remuneragdo CRI 12,62% 15,07% 14,90% 15,46% 15,59% \n 1S N
Rendimento de Fiis 017% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% o Rk | SNl
Co-incorporagdo 1,10% 1,10% 110% 110% 1,10% ‘ =k 3:
Rendimento Caixa 0,51% 011% 0,20% 029% 0.36% ""U Rl, X "\\;

(-) Despesas -1,22% -1,98% -2,04% -2,25% -2,65% '-_.\_l_; BL Ty na
Administracdo e Performance -1,19% -1,95% -2,01% -2,23% -2,62% _At &:
Outras Despesas -002% -0,02% -0,02% -0,02% -002% " - :

(=) Dividend Yield 13,18% 14,30% 14,16% 14,59% 14,40%

CYCR11* - Retorno vs CDI

+518 bps +544 bps +491 bps +522 bps +506 bps
1318% 14,30% 14,16% 14,59% 14,40%
10.33% ' 11,43% 11,94% 12,09% 12,05%
8.01% 8.86% 9,25% 9.37% 9.34%
1°ano 2 °ano 3 ° ano 4 °ano 5°ano
CDI liquido de IR’ 100% CDI* l CYCR1L

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS

RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. As informacdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em estimativas e premissas do Gestor, bem como em andlise propria e independente do Gestor em relagdo a
desempenhos do mercado imobilicrio. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus

objetivos ou evitar perdas substanciais. Néo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo.

Fonte: Gestora. Notas: (1) Curva de Juros Fechamento Anbima. (2) Curva de Juros Fechamento B3. (3) Aliquota de 22,5%.
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Estudo de Viabilidade & Pipeline’ cy.capital

Por Tipo de Operagbes

Composicdo da Carteira Esperada Categoria Juros (a.a.) Amortizagéio Volume Caracteristicas

Adiantamento de recebiveis provenientes de

B Pulverizado . Mensal sem ] . .
1 Pulverizado 10,3% Garénc RS49,0MM venda de ativos imobilidrios residenciais com
aréncia . I S
B Financiamento a obra alienagdo fiducidria
Corporativo
M Equity . . . ) . .
Financiamento a Financiomento de obras de incorporagdo
2 11,0% Bullet R$196,7MM ‘ o . .
Obra imobilidria residencial
Composigdo da Carteira (Indexador)
. Mensal sem Financiamento de capital de giro com ativos reais
3 Corporativo 10,7% o RS22,0MM s _
Caréncia e/ou colateral em recebiveis como garantia
W IPCA
M IGPM
B CDI Conforme ‘ o
Co-incorporagdo via 2 SPEs para
W INCC . . repasse das . . . )
4 Equity 25,3% RS19,1IMM desenvolvimento residencial de 2 projetos em
vendas das L ) o
. Goi@nia com incorporadora tradicional no estado
unidades
Fonte: Gestora. | Nota: (1) A expectativa de retorno projetada ndio representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. O pipeline acima é apenas indicativo, ndo havendo garantia de que sejam adquiridos com recursos 15

oriundos da Oferta, tendo em vista que dependem de determinadas condigdes precedentes, podendo ser adquiridos outros ativos conforme gestdo ativa e discriciondria do Gestor
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Estudo de Vidbilidade & Pipeline cy.capital

Operacoes

Operagdio \Volume Indexador Juros (a.a.) Descrigtio Locadlizagdo

1 Financiaomento a Obra 1 28 IPCA 10,00% 3,0 anos 42% Financiamento de obra em bairro nobre para incorporadora tradicional Séo Paulo
2 Financiomento a Obra 2 25 IPCA 10,80% 3,0 anos 55% Financiamento de obra na cidade de Séo Paulo Séo Paulo
3 Financiamento a Obra 3 40 IPCA 11,50% 4,0 anos 24% Financiamento de obra para incorporadora tradicional em Belo Horizonte Minas Gerais
4 Financiamento a Obra 4 41 IPCA 11,60% 5,0 anos 23% Financiomento de obra em bairro nobre na cidade de Joinville Santa Catarina
5  Financiamento a Obra 5 22 IPCA 11,50% 3,0 anos 46% Financiamento de obra na grande Sdo Paulo Séo Paulo
6  Financiamento a Obra 6 42 IPCA 10,50% 5,0 anos 50% Financiamento de obra em bairro nobre na cidade de Curitiba Parana

7 Pulverizado 1 36 IPCA 10,50% 10,0 anos 11% Carteira de iméveis com AF proveniente de contratos de home equity Diversos

8 Pulverizado 2 13 IPCA 10,00% 10,0 anos 22% Carteira de imoéveis com AF proveniente de vendas em tabela direta Séo Paulo
9 Equity 1 7 INCC 24,59% 4,0 anos na Co-investimento em projeto de alto padréo em bairro tradicional de Goidnia Goids

10 Equity 2 12 INCC 25,64% 4,0 anos n.a Co-investimento em projeto de alto padréio em bairro tradicional de Goiéinia Goids

11 Corporativo 1 22 IPCA 10,70% 10,0 anos 44% Crédito corporativo garantido por estoque performado e cessdo fiducidria de recebiveis Séo Paulo

Total R$287 MM M. Ponderada 11,82% 5,5 anos

Fonte: Gestora. | Nota: (1) A expectativa de retorno projetada ndio representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. O pipeline acima é apenas indicativo, ndo havendo garantia de que sejam adquiridos com recursos
oriundos da Oferta, tendo em vista que dependem de determinadas condigdes precedentes, podendo ser adquiridos outros ativos conforme gestdo ativa e discriciondria do Gestor
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Portfolio - CYCR11 - Follow-on

> Desde o ingresso do FII na B3, em novembro de 2021, foi originado, em nossa visdo, estruturado e investido em

MATERIAL PUBLICITARIO

operagbes com assimetria entre risco x retorno, distribuindo um dividend yield médio de 14,54% a.a.

> No ultimo semestre, foi distribuido uma média de R$1,07/cota’ por més do CYCRI1, equivalente a um dividend

yield anualizado de 14,07 %.

> Compromisso em manter os dividendos constantes do cotista, por isso, atualmente o Fundo conta com uma
reserva legal de RS 0,09 por cota (base RS 10).

> O CYCR11 alcangou no més de abril a marca de 16 mil cotistas. Uma evolug@io de mais de 80% em menos de 12
meses. Desde seu inicio de negociagéo na B3, o CYCR11 ¢ um dos 2 fundos de papel que mais cresceu

proporcionamente em nimero de cotistas entre fundos listados no IFIX.

‘ > O Fundo ndio possui historico de inadimplemento ou default na carteira de CRIs.

@
@

%
=

6

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. As informagdes contidas neste
slide representam a opinido da Gestora, com base em estimativas e premissas do Gestor, bem como em andlise propria e independente do Gestor em relagtio a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estar¢o disponiveis para a

R$0,11/cota’
Distribuigdo base 10 (maio/2024)

R$1,07/cotad’

Distribuigdo base 100 média dos
ultimos 6 meses

14,54%

Yield anualizado da distribuigtio

de maio/2024

R$158 MM (aproximadamente)
Patrimoénio Liquido

longo ou curto prazo.

Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas néo sofram alteragdes no

@

B=29

%
=

890,
==

104,83%

Alocagéo em ativos alvo

20 CRIs, 3 FIIs & 1 Co-inc

14,59%
Yield anualizado da distribuicdo

média desde entrada na B3

15.865
Cotistas

Distribui¢cdio do CYCR11

cy.capital

Evolugéio de dividendos (RS/cota base 100)

jan/22

fev/22

135 1,35

mar/22
abr/22

1,15

mai/22
jun/22

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00,

jul/22
ago/22
set/22

117

out/22
nov/22
dez/22
jan/23

Projecdo de dividendos do CYCR11

fev/23

mar/23

1,00 1,00 1,00 B
0,95

abr/23

mai/23

110
05

jun/23

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

110

jul/23
ago/23
set/23
out/23
nov/23
dez/23
jan/24

1,00 1,00

fev/24

mar/24

abr/24

110 110 110

mai/24

23,00%

21,00%

19,00%

17,00%

15,00%

13,00%

11,00%

9,00%

7,00%

12

11,5

Fonte: Relatério Gerencial do CYCRI11 de maio/2024. | Nota: (1) No més de outubro/2022, fizemos a desdobramento da cota, aumentando a quantidade em 10x, distribuicdes base 10, na casa de centavos e em reais na base 100.
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1

12,59%

Intervalo de
Cotagdio Atual

13,92%

13,22%

10,5

10 9,5

8.5

20,41%

TIR no Fechamento: 13,92%
Cota no Fechamento: RS 9,67

7.5 7
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Portfolio detalhado - CYCR11 cy.capital

Devedor G T¢.:1x.a.~ Caréncia Valor Invest. Posigtio Atual Data Invest. LTV (%) Duration
Aquisigéio (TAI) (RS MM) (GELYLD) (anos)
1 CRI Harmonia da Vila 22J1370286 Residencial Obra IPCA+ mensal 10,90% Sim' 15,0 151 9,33% nov/22 nov/25 33% 3,0
2 CRI Pulv. Res. 1T 2211473410 & 2311966031  Pulverizado Pulverizado IPCA+ mensal 9,75% Néo 15,5 14,0 8,67% dez/22 mai/39 50% 6,0
3 CRI Technion 23H0153033 Comercial Obra IPCA+ mensal 12,00% Néo 15,0 13,2 8,13% dez/23 dez/26 75% 17
4 CRI PHV 22H1389755 Comercial Giro de Estoque DI mensal 3,50% Néo 15,5 12,9 7.97% ago/22 ago/29 50% 30
5 CRI Pulv. Res. 21L0735965 Pulverizado Pulverizado IPCA+ mensal 8,00% Néo 12,0 11,7 7.27% dez/21 jan/39 54% 57
6 CRI Lendme 23G2246560 Pulverizado Pulverizado IPCA+ mensal 12,00% Ndo 12,0 11,0 6,92% ago/23 jan/43 28% 91
7 CRI MRV Flex 231605236 Residencial Pulverizado IPCA+ mensal 10,07% Néo 10,5 10,7 6,59% jan/24 set/34 65% 51
8 CRI Epiroc 23F2910406 Comercial Obra IPCA+ mensal 11,00% Ndo 10,5 10,5 6,48% ago/23 out/33 7% 3.1
9 CRI Aquisicto - SP 22H1116780 Residencial Recebivel e Estoque IPCA+ mensal 8,80% Néo 15,2 9,8 6,03% ago/22 ago/27 70% 4,0
10 CRI Shop. Itaquera 24C1526928 Comercial Comercial IPCA+ mensal 9,11% Néo 9.5 9.5 5,91% abr/24 mar/39 37% 7,6
1 CRI RNI 22E1178070 Pulverizado Pulverizado IPCA+ mensal 9,00% Néio 9,9 9.2 5,67% jul/21 mai/23 39% (LTV médio) 1,8
12 CRI Séo Benedito 2201607693 Residencial Recebivel e Estoque DI mensal 3,00% Néo 8,0 7.3 4,50% fev/23 jan/30 62% 33
13 CRI Bari 3 23B0508037 Pulverizado Pulverizado IPCA+ mensal 9,00% Néo 8,0 6,9 4,25% mar/23 mai/43 38% 3,7
14 CRI Helbor 22H1104501 Residencial Giro de Estoque DI mensal 2,40% Néio 10,0 4.8 2,97% set/22 ago/27 80% 2,5
15 CRI Bari 2 2210099580 Pulverizado Pulverizado IPCA+ mensal 7,715% Néo 5,0 4,0 2,43% set/22 mar/43 49% 52
16 CRI Bioma 23H2512601 Residencial Obra DI mensal 5,00% Sim 3,0 3,0 1,87% set/23 fev/26 45% 2,4
17 CRI Bari 22C0899517 Pulverizado Pulverizado IPCA+ mensal 7,25% Néo 4,0 2,7 1,66% abr/22 mar/41 52% 47
18 CRI Lorena 21H0892530 Residencial Giro de Estoque IPCA+ mensal 8,70% Sim' 12,0 1,7 1,04% set/21 ago/26 31% 3,0
19 CRI 37 2110683349 Residencial Recebivel e Estoque IPCA+ mensal 7,50% Néo 5,0 1,6 11% out/21 set/28  47% (Estoque e Recebiveis) 45
20 CRI Daxo 24E2191109 Residencial Obra IPCA+ mensal 11,00% Néo 0.4 0.4 0,22% mai/21 Set/27 38% 3,0
21 Co-Inc Somos Residencial Equity INCC+ 23,80% Néo 2,9 2,9 1,82% jan/23 ago/25 - 30
22 Caixa Aplicagdes Caixa - DI mensal - Ndo 2,4 2.4 1,47% - - - -

23 Compromissada XP Divida Divida DI bullet 0,90% Sim -12,8 -10,2 -6,29% jan/24 out/24 n.a n.A

Index Posigtio Yield 6 Yield 12

L Fechamento % do PL

(principal) (R$ MM) meses meses

1 FII VGIR11 Valora Recebiveis Imobilidrios DI 4,908 3,04% 6,56% 14,03%

2 FII XPCI11 XP Recebiveis Imobilidrios IPCA+ 0,949 0,59% 5,56% 11,42%

Fonte: Gestora. 3 FII CPTS11 Capiténia Recebiveis Imobilidrios IPCA« 0916 057% 4,70% 9,68% o
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https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=37421&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=39231&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=45591&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=49991&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=35111&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=28601&format=cri
https://lendme.com.br/
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=49341&busca=23L1605236&typo=cri
https://www.epiroc.com/pt-br
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88618&agFiduciario=Vortx
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92996&agFiduciario=Vortx
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=32491&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=39751&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=41121&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=35251&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=35661&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=45371&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=30781&format=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87168&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87242&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=54771&busca=24E2191109&typo=cri
https://somosdi.com.br/produto/alt-65/
https://valorainvest.com.br/fundo/vgir11/
https://conteudos.xpi.com.br/fundos-imobiliarios/xp-credito-imobiliario-xpci11/
https://capitaniainvestimentos.com.br/cpts11/
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Rentabilidade e composicdo de carteira

Tipo de operagdo

indice

cy.capital

1,7%

M CRI M [PCA+
Co-inc INCC+
W FIl M DI
CYCR11 vs. principais indicadores de mercado
] 44.49%
Rentabilidade equivalente a 164,52% do CDI liquido
386 7%
26,84%
22.59%
18,90%
& & & N & & B & 8 & 8 Q & Q & J N J
= = > . L - - - . i ~ i~ & i
= 8§ & & g g 2 § s & g g = 3§ 8 &8 g8 B
e FTX Acumulado e Y Acumulado CDI Acumulado IMAB-5 Acum. e T1DCA Acumulado
Fonte: Gestora.

Originagdo

M Originagtio

Propria

Mercado

Regido

M Sudeste
M Centro-Oeste

Sul

H Outras regides

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Portfolio - CYHF11 cy.capital

> Fundo cetipado da cy.capital, com o mesmo proposito do CYCR11, porém focado no publico alvo que procura néo

Distribuicéio do CYHF11

Evolugdo de dividendos (RS/cota base 10)

ter variagéo na marcagdo da cota.

> O Fundo teve liquidagéo em janeiro de 2024 com alocagdo prevista para término em junho de 2024. 4.70%
» Média ponderada da carteira estimada em IPCA + 1010%, CDI + 5,00%, IGPM + 9,30% e INCC + 17.65% a. 985%
o/
I 3.16%
> SPE na qual temos 50% de participagdo (Co-inc), teve 100% das unidades vendidas no pré-langamento com // e ————— 0 07%
retorno estimado para em INCC + 40,00%. Fundo superou a rentabilidade liquida do CDI j& em seu terceiro més. — = 180%
> Como no CYCRI11, o Fundo ndo possui histérico de inadimplemento ou default na carteira de CRIs.
dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24
e [F1X Acumulado e DY Acumulado CDI Acumulado IMAB-5 Acumulado e TPCA Acumulado

Breve resumo da carteira

o Valor Posigdio .

@ R$0309/00ta 88:15% # Ativo Devedor Segmento Index T?X,u; Caréncia Invest. Atual % Data Vcto LTV (%) Duration

) ) o N ) Aquisigtio (TAI) RS MM) (RS MM) Invest. (anos)
Distribuigdo base 10 (maio/2024) Alocagdo em ativos alvo (

1 CRI Rio Bravo Residencial  Aquisi¢tio IPCA+ 9,50% Néo 243 230 1115% jon/24  out/34 34% 4,0
2 CRI MRV Flex Residencial  Pulverizado  IPCA+ 10,07% Néo 217 22,4 10,89% jan/24  set/24 61% 51
3 CRI  Shop. Itaguera Comercial Comercial  IPCA+ 911% Néo 20,5 20,6 10,02% abr/24 mar/39 35% 7.6
H d
@) R$0,07/cota ooz 4 CRI szf‘”'o ® Residencidl  Obra  IPCA+  10,90% Sim' 205 205  996% jan/24 nov/25 3% 30
ooo lla
; 8 .~ 2 p -4 5
Distribuicdo base 10 media dos QI8 12 CRIs & 1 Co-inc 5 CRI EBM Residenciol Puverizado IPCA+  9,70% Néo 204 197  955% jan/24 jan/33 32% 43
UltimOS 5 meses 6 CRI Pulverizado 1 Pulverizado  Pulverizado  IPCA+ 9,30% Néo 21,2 19,4 9,42% jan/24 out/34 31% 41
Giro d
7 ORI PHV Comercial S'tro °  IpcA+  9.80% Néo 1.5 144 7.00% obr/24 ago/29 50% 30
estoque
EBM - Permuta
8 CRI Resid | INCC+ 16,00% Si 125 12,6 6,12% i/24  abr/29 X X
% 11’24% % 9,85% Perm. Fin. finonceira esidencia im mai abr, na na
[E . . . . . [E 5 . . . . 9 CRI Daxo Residencial Obra IPCA+ 11,00% Néo 10,6 10,6 517%  jun/24  set/27 38% 30
Yleld OHUO“ZOdO dO dlStrlbUlQOO Yleld OnUO“ZOdO dO dlstrlbUIgoo 10 CRI Technion Comercial Obra IPCA+ 12,00% Néo 8,6 7.5 367% jon/24 dez/26 75% 17
de Obr”/ZOZZ+ med|o desde seu im’cio 11  CRI Epiroc Comercial Obra IPCA+ 11,00% Néo 7.0 71 3,43% jon/24  out/33 7% 31
12 CRI Bioma Residencial Obra DI 5,00% Néo 3,0 30 147%  jan/24  fev/26 45% 2,4
Somos
% 13 Co-Inc Level Home  Residencial Equity INCC+ 39,94% Néo 0,9 0,9 0,45% jon/24  ago/25
R$203 MM (aproximadamente) : : 4.166 Resort
& , q [D q DI
Patrimodnio |_|qu|do Cotistas Caixa  Aplicagdes Caixa - mensal - Néo 241 241 11,71% - - -
Fonte: Relatério Gerencial do CYHF11 de maio/2024. | Nota: (1) No més de outubro/2022, fizemos a desdobramento da cota, aumentando a quantidade em 10x, distribuigées base 10, na casa de centavos e em redis na base 100. A RENTABILIDADE PASSADA E, PRINCIPALMENTE, DE OUTRO FUNDO, NAO 21
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MATERIAL PUBLICITARIO

Portfolio - CYLD11

cy.capital

O Portfdlio Imobilidrio do Fundo Cyrela Desenvolvimento Logistico FII - CYLD11 € composto por 3 ativos logisticos estrategicamente localizados no raio de 25 km da cidade
de Sé&o Paulo. Os imoéveis estéo em diferentes fases de desenvolvimento e somam cerca de 200.000 m? de ABL.

\
o ]
. o
Fonte: Relatério Gerencial do CYLD11 de Dezembro/2023.

@ cv.LoG Séio Paulo ® cv.LOG Embu

Projeto de retrofit de um galpé&o de 21 mil m? de ABL Projeto de nave Unica, com 39 mil m? de ABL na cidade
localizado em Sdo Paulo em um raio de 10 km do centro de Embu, dentro do raio de 25 km.

da cidade. Com visibilidade e acesso direto pela Régis Bittencourt e
Fica préximo as Rodovias Pres. Dutra, Ayrton Senna e facil acesso ao Rodoanel.

Ferndo Dios.

9 CY.LOG Guarulhos
Projeto de 3 naves totalizando 139 mil m* de ABL na cidade de Guarulhos.

Fica situado no corredor logistico da Rodovia Pres. Dutra, proximo ao aeroporto de Cumbica.
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Historia da Cyrela Brazil Realty cy.capital
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&' Inicio da criagtio
S Elie Horn funda ~ Constituigdo da 9] Incorporagtio das N Criogdio da Cyrela N CCP vende sua 8 da Asset da QA 1PO do CYLDIY,
o a Cyrela em Sdo 8 Brazil Realty, 8 empresas do grupo e (®) Commercial 8 participagdo no Cri]re:o, nzvo " 8 fundo de
-~ Paulo ] joint venture 'S primeira oferta 8 Properties Q| portfdlio de ?och‘ZS:o Oei;;zo Q\l desenvolvimento
Fundagdo. com a empresa publica de agdes galpdes e termina —a g logistico da
argentina IRSA. (IPO) - ingresso no ccp a JV com a ) e d ‘VOS cy.capital,
Brazil Realt Novo Mercado da Prologis e fim do imabilidrios, voita alcangando 48
Y BM&FBovespa. periodo de non- da Cyrela no . cotistas com uma
. compete entre seqrnento |OqISTI?O captagdo de RS
- Cyrela Brazil Realty Gyrela & OCP ¢ inicio da atuagtio 124 MM
D - em operagdes
14 L ol LA LT I SYRELA .) ccp Venda Galpbes estruturadas de CYLD11
[ty Credito
Fim do Non-
Compete
cy.capital
0"0' Seller O Rz ©  Living 0  Prologis CCP 2 Cashme e g CYCR11 8 CYHF11
o Criagtio da Cyrela 8 Inici 8 iacd ivi 8 JV da CCP O Vivaz O IPO e follow- (@] IPO d
-l nicio da Criagto da Living a com N e follow lo)
Construtora e da N parceria A e consolidacéio 9 a Prologis Criogéio da A on do A CYHF11, fundo
Seller, house de firmada com a de parceiras atuando como fintech de o CYCR11, de papel
vendas RJZ um player de crédito Cashme &' fundo de papel cetipado da
Engenharia, no destaque do (foco no varejo) (@) listado da cy.capital,
Rio de Janeiro. setor logistico e da marca A cy.capital, alcangando
Brasileiro Vivaz para alcangando 4.215 cotistas
AS[ L LER BJZ m atuar no 1.790 cotistas com uma
o RO ENGENHARIA segmento de com uma captacdo de
— MCMV captagdo de RS 210 MM.
RS 163 MM.
Fonte: Gestora. o4



MATERIAL PUBLICITARIO
CYRELA

@ Longo Historico, §)  Aproximadamente 0,8 Bilhdes de Lucro liquido'e
com + 61 Anos de atuacgdio 5,4 Bilhdes de Receita’
6% Atuagdo nos segmentos Alto, Médio Padrdo, @D Posicdo de Lideranga na Industria, de acordo com
MCMV, Renda, Produtos Financeiros, etc. =) o 30° Top Imobiliério, criado pelo Estadéo

cy.capital

Logistica Divida & Co-Inc Office What’s Next

®=  Experiéncia na Precificagdio de Ativos para Investir em Oportunidades de Crédito Imobilidrio e Desenvolvimento Residencial que

Né&o Concorram com Nossa Controladora Cyrela

®  Dividend Yield Superior a Fundos de Recebiveis Puros no Médio/Longo Prazo, Devido ¢ Possibilidade de Alocagdo de até 33% do
Capital em Ativos de Desenvolvimento / Equity Preferencial / Permuta Financeira

=  Oportunidade de Investir Junto com a Cyrela em Teses de Desenvolvimento (TIR) ou Crédito (Dividend Yield) no

Mercado Imobilidrio

®=  Equipe com Longa Carreira em Operacgdes de Aquisic@io de Instrumentos de Divida e Desenvolvimento Imobilidrio, Contando com

Alguns Colaboradores Egressos da Cyrela

= AUM sob gestdio de crédito avaliado em R$361 MM, além de 5 ativos logisticos sobre sua gestdo.

Fonte: Cyrela Brazil Realty, cy.capital e Estaddo. As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Néo hd garantia de que potenciais oportunidades estaréio disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Né&o hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo do Gestor. | o5
Nota: (1) Valor referente ao ultimo relatério anual disponivel (2022).
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Processo de Investimento'

Novos Negdcios

Originagdio de Nlovos Negdcios de Crédito e
Co-incorporagéo

Relacionamento Pulverizado com Empresas de
Pequeno, Médio e Grande Porte

cy.capital

Aprovacoes
Comité de Investimentos:

Avadliagto da Due Diligence Juridica, Técnica e Comercial com
Critérios Estabelecidos

Cdiculo de Retorno, Avaliagéo de Risco de Crédito e Garantias
Imobilidrias, Rating Interno e Andlise do
Cendrio Macroecondmico

Avaliagdo

Avaliagdo Risco x Retorno:
Andlise Econdmico-financeira em Diversos Cendrios

Garantias:
Andlise de Preco, Liquidez e Exposicdo

Andlise Juridica

Fonte: Gestora. | Nota: (1) O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO DE POLITICA.

Fechamento

Acompanhamento dos Negodcios e Projetos, Incluindo Prazos das

Metas e Caixa Esperado vs. Redlizado

Comité de Investimentos: Reavaliacdo de Riscos, Precificacto e

Opcdes de Maximizacdo do Retorno
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Executivos cy.capital

Danny Niskier Gampel

Danny formou-se em Engenharia de Produgéio pelo
Mackenzie e pos-graduado em Finangas pelo Insper. Possui
experiéncia no mercado imobilidrio, tendo atuado no Itau
Unibanco, Vivere Brasil (subsididria da Accenture com foco
no mercado imobilidrio) e TRX Crédito, além de ter sido Head
de Originagdo e Estruturacdo do conglomerado financeiro
Grupo Bariqui, participando da fundacéo do Banco Bari, Bari
Securities e Bari Asset em Sdo Paulo. Ingressou na
cy.capital no inicio de 2021 como membro especidlizado
em operacodes de crédito privado.

Fonte: Gestora

Gustavo Rassi

Graduado em Engenharia Civil pela USP com MBA pela
INSEAD Business School, Iniciou sua carreira na Cyrela em
2012 como trainee. Atuou com promogdo e aprovagdo de
projetos em S@o Paulo, no Departamento Financeiro em Porto
Alegre e, por sete anos, na drea de Novos Negocios em Sdo
Paulo. Apdés concluir o MIBA, trabalhou com Private Equity
em Londres e voltou para estruturar a cy.capital, atuando
como responsadvel pela drea de gestdo e pelas operacoes
de co-incorporacdio e equity preferencial.

Bruno Ackermann

Formado em engenharia civii na FEI e MBA na FGV.
Comecou sua carreira na Cyrela Brazil Realty em 2006
quando participou do spin-off da CCP, da captagdo e
estruturacdo dos primeiros fundos com o GIC e CPP e da JV
entre CCP e Prologis. Entre 2008 e 2015 Bruno foi gerente
de novos negocios na JV. Em 2015 co-fundou a Barzel
Properties, onde atuou na aquisicdo de diversos ativos
logisticos e corporativos. Em 2018 foi contratado como VP
para a criagdo da drea de galpdes logisticos da Brookfield
Properties Brasil, onde atuou até o final de 2020. Em 2021,
Bruno juntou-se a Cyrela para fundar a cy.capital, onde
atualmente é socio e head da drea de galpdes Logisticos.
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Informagdes do Time (1/2)

(
Jodo Vitor Riques

Formado em Economia pela IBMEC-RJ, Iniciou sua carreira
na estratégia de energia renovdvel do grupo Brookfield. A
partir de 2017, trabalhou na gestdio das operacdes de
dividas estruturadas pulverizadas do mercado imobilidrio
nas principais securitzadoras. Posteriormente, se tornou
associado na Captalys, onde era responsdvel pela gestéo do
portfolio de real estate dos FIDC. A partir de 2020 atuou
como especialista de estruturacdo e novos negoécios na
Habitasec, viabilizando diversas operagdes estruturadas em
CRIs. Atualmente, é associado da drea de crédito da CY
Capital.

Fonte: Gestora

MATERIAL PUBLICITARIO

Caio Viana Silva

Formado em Administragtio de Empresas pela FECAP, Iniciou
sua carreira na drea de FP&A e RI na OGFI Governance.
Também trabalhou na Vitacon, onde era responsdvel pela
carteira de investidores e planejamento financeiro
corporativo e de ativos. Posteriormente trabalhou Autonomy
investimentos, na drea de FP&A, onde participou da
modelagem coorporativa do portfolio logistico e de lajes
corporativas. Em 2023, se juntou a cy.capital, sendo
responsdvel pela modelagem do portfdlio e pelo RI.

cy.capital

Giovanna Gottlieb

Graduada em Economia pela PUC-Rio, Iniciou sua carreira
como Assistente de Investimentos na drea comercial de
alta renda da Guide Investimentos. Entre 2017 e 2020,
atuou como Analista de Middle Office na Vinci Partners. Em
2020, se uniu do time para auxiliar na estruturacédo da
cy.capital e atuar como analista das teses de crédito privado,
desenvolvimento logistico e co-incorporacdo.
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Danilo Hannun

Danilo Hannun é graduado em Direito pela Escola de Direito
da Universidade Mackenzie e possui LLM em Direito
Financeiro Internacional pelo King’'s College London. Atuou
nos escritorios de advocacia Demarest Advogados e
Cescon, Barrieu, Flesch e Barreto Advogados.
Posteriormente, foi responsdvel pela drea juridica da
gestora V2 Investimentos. Ingressou na cy.capital em
agosto de 2021, como advogado, membro da drea de
Compliance, auxiliondo nas demandas regulatérias e juridicas
na cy.capital.

Fonte: Gestora

MATERIAL PUBLICITARIO

Eliane Teixeira

Graduada e Mestre em Economia pela FEA-USP, e Doutora
em Economia do Setor Publico pela FGV. Atuou em
consultoria econdmica, no Santander GB&IM - com andlise
e controle de riscos de operacdes financeiras estruturadas, e
no Itau - com Inteligéncia Competitiva e Data Science.
Ministra aulas de Cendrio Econdmico na Saint Paul, foi
pesquisadora do CEPESP-FGV, do NEREUS-USP, e
desenvolveu pesquisa e modelagem economeétrica para a
FIPE. Possui artigos académicos publicados em periodicos
nacionais e internacionais especializados em Economia
Regional e Urbana. Ingressou como Economista da
Cy.capital em 2022.

cy.capital

Vinicius de Oliveira

Vinicius de Oliveira é estudante de Ciéncios Econdmicas na
FEA-USP e Técnico em Administragéo pela Etec Martin
Luther King. Fez estdgios na Saint Paul Escola de Negocios e
no Centro de Politicas Publicas do Insper onde fez pesquisas
sobre o mercado financeiro e mercado de trabalho
respectivamente. Em 2022, ingressou como estagidrio de
economia da Cy.capital.
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Termos & Condigdes da Oferta cy.capital

Coordenadores Banco Safra (Coordenador Lider), Guide Investimentos e Inter DTVM
Administrador Banco Genidal

Gestor Cy.Capital Gestora de Recursos LTDA.

Oferta Publica Resolugtio CVM n° 160 - Rito de Registro Automdtico

Publico Alvo Publico em Geral (Investidores Institucionais e Investidores Néo Institucionais)
Emisséio 4% Emissdio de Cotas

Destinagéo dos Recursos Ativos permitidos pela politica do fundo

Montante Inicial da Oferta’ RS 180.000.002,24, equivalente a 19.007.392 Novas Cotas

Montante Minimo de Oferta® RS 50.000.009,94, equivalente a 5.279.832 Novas Cotas

Preco de Emissdo RS 9,47 (sem considerar Taxa de Distribuicdo Primdria)

Preco de Subscrigdo RS 9,75 (acrescido da Taxa de Distribuigéio Primdria)

Taxa de Distribuigéio Primdria RS 0,28

Investimento Minimo por Investidor RS 94,70, equivalente a 10 Novas Cotas (sem considerar Taxa de Distribuigéio Primdaria)

Regime de Colocagdo Melhores Esforgos

Nota: (1) Montante Inicial sem considerar Taxa de Distribui¢do Primaria. Montante pode ser acrescido em até 25% em decorréncia do exercicio do Lote Adicional
Nota: (2): Sem considerar a Taxa de Distribuic&o Primaria. 31
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Cronograma Indicativo cy.capital

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 26/06/2024
2 Divulgag@io do Anuncio de Inicio, da Lémina e do Prospecto 26/06/2024
3 Data de identificagéio dos cotistas com Direito de Preferéncia 01/07/2024%
VA Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Negociacéio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 03/07/2024
5 Encerramento da Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 11/07/2024

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3

6 15/07/2024

Encerramento da Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

7 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 16/07/2024
8 Data de Liquidacéio do Direito de Preferéncia 16/07/2024
9 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia e Divulgagéo do Comunicado de Inicio do Periodo de Exercicio das Sobras e Montante Adicional 17/07/2024
10 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito das Sobras e Montante Adicional 18/07/2024
11 Encerramento do Periodo de Exercicio das Sobras e Montante Adicional na B3 23/07/2024
12 Encerramento do Periodo de Exercicio das Sobras e Montante Adicional no Escriturador 24/07/2024
13 Data de Liquidagéio das Sobras e Montante Adicional 30/07/2024
14 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento das Sobras e Montante Adicional 31/07/2024
15 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 01/08/2024
16 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 21/08/2024
17 Data de realizagéo do Procedimento de Alocagéo 23/08/2024
18 Data de Liquidagéio da Oferta 28/08/2024

Notas: (1) As datas previstas acima séio meramente indicativas e estéo sujeitas a dlteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores. Caso ocorram alteragdes das circunsténcias, revogagdo, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser dlterado. A ocorréncia de revogagdo, suspenséo ou
cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto e da Lamina.
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Informagdes Adicionais cy.capital

Os Investidores poderéio encontrar, nas pdginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) o
Prospecto Preliminar; (i) os anuncios e comunicados da Oferta; (i) informagdes sobre a manifestagdo de aceitagéo & Oferta e manifestagéio de revogagdo da aceitagdo ¢ Oferta; (iv) informagdes sobre a
modificagdo, suspensdo e cancelamento ou revogagdo da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos, condigcdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi)
quaisquer outras informagdes referentes a Ofertar:

Administradora: www.bancogenial.com (neste website clicar em *Administragéo Fiducidria®, clicar em “Fundos Administrados®, clicar em “Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilicrio®, selecionar
"Documentos” e, entdo, selecionar a opgdo desejada);

Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, localizar *FII - Cyrela Crédito” e, entéo, selecionar o documento desejado);

Guide: https://www.quide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, na secto “Nossas Ofertas”, clicar em “Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilicrio” e, na sego "Em andamento®,
selecionar "Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdio, selecionar a opgdo desejada);

Inter DTVM: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botéio "Conhega as Ofertas disponiveis”. No campo de pesquisa “"Qual oferta publica vocé
procura?”, pesquisar por “Cyrela Credito - Fundo de Investimento Imobili¢rio®, e, entdio, selecionar a opc¢do desejada);

Gestora: https://cy.capital/fundos/credito-imobiliario (neste website, e, entdo, selecionar a opgdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em *Central de Sistemas da CVM?, clicar em “Ofertas Publicas”, em sequida em “Ofertas Rito Automdtico Resolugéio CVM
160" clicar em "Consulta de Informagdes”, buscar por “Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobiliério®, e, entéo, clicar na opgéo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo®, clicar em *Central de Sistemas da CVM®, clicar em “Fundos de Investimento®, em sequida, clicar em “Fundos
Redgistrados”, em sequida buscar por e acessar “Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobili¢rio”. Selecione *aqui® para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servigos®, depois clicar "Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Varidvel”, depois clicar em
"Oferta em Andamento*®, depois clicar em “Fundos®, e depois selecionar *Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar na opgéio desejada).
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas nado se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do
Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secao, aos quais o Fundo e
os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacao e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, a reputacao,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia no
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucao CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre a
liquidez e o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro
e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exogenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
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legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a
Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania; (iii)
a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito armado iniciado em 07 de
outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (v) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuacoes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacéo, entre outras, que
podem afetar negativamente o Fundo.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicao das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as
Instituicoes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicao dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

0 governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior, flutuacées cambiais,
inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade
social e politica, alteracdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros,
por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociacao das
Cotas, de forma que o Investidor podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente
reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os resultados dos Ativos. O
ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca
dos investidores e da populacao em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacbes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao de
mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e
do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo poderad incorrer em risco de crédito na
liquidagéo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios
que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas
operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacdo a mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicacdes de médio e
longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcagao a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacao. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos ativos componentes da carteira
do Fundo visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor
das Cotas, inclusive ao longo do dia, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patrimonio
liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de
mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacoes negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negociacao das Cotas no mercado secundario. Ainda, existe o
risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira de ativos do Fundo e distribuicdo
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso
de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado secundario no curto prazo.
Dessa forma, o Investidor podera sofrer perdas do capital aplicado, caso deseje negociar suas
Cotas no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

Riscos tributarios

A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor
(“Lei n°® 9.779”) estabelece que os Fll sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional,
desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de
investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacéo vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéao
do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos
os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. A Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua
tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos
Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill, da Lei n® 11.033, de
21 de dezembro de 2024, conforme alterada (“Lei n° 11.033”), ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo unico, da mesma lei,
(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii)
nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscrigdo por Investidor,
nao fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
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auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n° 8.668, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. Excecdo é feita as aplicagdes financeiras em letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de
fundos de investimento imobiliario e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, que ficam
isentas de tributacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracéo na legislacéo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que
fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacado a esses investimentos, na qualidade
de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteracdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

O Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e
dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo
do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informagdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo
e impactar adversamente a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo de suas Cotas. Dessa
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forma, podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes, que podem ser
decorrentes de alteracdes legislativas, de alteracdes decorrentes da reforma tributaria, ou de
novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na
legislagao tributaria vigente. A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo
sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condigdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacoes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo
e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido. Ainda, o Fundo podera ser réu
em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é
possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o
Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente, impactar de maneira adversa os Cotistas do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de diluicao

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas,
os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos, caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento
da realizacao da integralizacao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua
participacdo, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias
sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacées de mercado e
dos critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas
pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos,
sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteracoes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderao ser obrigadas a
alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas. Ainda, os rendimentos originados a partir do investimento em
ativos financeiros serao tributados de forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento)
a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
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negativamente na rentabilidade do Fundo e, consequentemente, os Cotistas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirirda Ativos com retorno atrelado a exploracdo de imodveis e, em situacoes
extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacbes de securitizacao
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacoes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes
imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderao ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de
sua locacdo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagao a rentabilidade do Fundo € o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regiao onde estéo localizados os imoveis
que gerarao os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico
da regiao deve se circunscrever ndao somente ao potencial econdémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regidao, com impacto direto sobre o valor dos
imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com
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os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compéem o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como
a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos
CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo no CRI
poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao reallza(;ao do investimento realizado
(retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como a Gestora podera
ter dificuldade de reinvestir os recursos @ mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacées decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdao CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI néo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacao econdémico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos imoéveis que garantem os CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a
excepcional existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacées financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e,
consequentemente, os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagéo fiduciaria
sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

0 governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacao,
conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores.
Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos
dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente
sdo isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as
LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderao afetar
negativamente a rentabilidade do fundo e, consequentemente, os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagcao do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado pelo Cotista do Fundo ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no
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mercado secundario.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

0 investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacéo e dos rendimentos a serem
pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo. No caso em questao, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita advinda da exploracdao dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou da
negociacao dos Ativos bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da
valorizacdo dos Ativos, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nao obstante, os valores mobiliarios
objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem néo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacoes do originador
ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Cotas e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos
Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacdao das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem
como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional somente podera negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida
no formulario de liberacéo para negociacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencéo de autorizacao da B3. Durante o Prazo para Exercicio do
Direito de Preferéncia e durante o Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva
liquidagéo, recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta, considerando os Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacao
até a data de conversao do recibo de Nova Cota, e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional devem estar cientes dos impedimentos descritos
acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao
negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo
18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizarao situacoes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a
Gestora que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como, por exemplo,
e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacao,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da
Administradora, da Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao,
locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de
devedores da Administradora, da Gestora ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou
a Gestora, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de
primeira distribuicao de Cotas do Fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissao do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

SEM PREJUIZO DAS APROVACOES PELOS COTISTAS DA AQUISICAO PELO FUNDO DE ATIVOS
CONFLITADOS, BEM COMO DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE, CONFORME MENCIONADO NA SECAO
3.2 DO PROSPECTO POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, INCLUSIVE ESTA OFERTA, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA PARA
QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Desta forma, caso venham a existir demais atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacao
estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas
emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram
elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisdo, compilacao ou qualquer outro
procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As
conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sao baseadas em
dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e
relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade pode nao
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisédo de
investimento pelos Investidores. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode nao se
mostrar confiavel em funcao das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem
limitacdo, caso as taxas projetadas nao se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas
pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excecoes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusédo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes
sdao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao
existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razao
de nado haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposi¢oes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nado caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacdo de
investimento, analise de valores mobiliarios ou distribuicao de quaisquer ativos. A Gestora nao se
responsabiliza pela manutencao das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas
e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo e
risco de nao realizacdo dos investimentos

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério
da Gestora, que atendam, no momento da aquisicéo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou
suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de
aquisicao de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco decorrente de o Cotista deter a propriedade das Cotas e nao dos Ativos

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos e Ativos
Financeiros que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas, propriedade direta sobre os Ativos, conforme disposto na regulamentacdo
vigente. Dessa forma, os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira do
Fundo de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de Novas Cotas possuidas, e
nao de forma direta, de forma que o recebimento dos rendimentos pelos Cotistas dependera da
discricionariedade da Gestora, dentro das possibilidades previstas pela legislacéo aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de
qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para reducao ou
eliminac&o dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderao estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado
pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporéo a carteira do Fundo estédo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetem as condicoes financeiras dos emissores e/ou devedores dos
titulos, bem como alteracées nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacoes decorrentes dos Ativos de Liquidez estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento
pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacées do Fundo. Eventos que venham a
afetar as condicdes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicdes econdémicas,
politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigagoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo e, consequentemente, os Cotistas do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacao do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos e aos Ativos Financeiros,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos e aos Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobilidrios da Oferta existentes

anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo,
cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados, as
decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao de
Ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Novas
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em
acdes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos
respectivos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos
do Fundo, os recursos deverao ser aplicados prlmord]almente em At]VOS o Fundo nao tem ativos
alvo pré- deﬁmdos tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos Imob1har1os regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou
junto aos 6rgaos de registro competentes. Dessa forma, a Administradora e a Gestora nao tém
qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias que o Fundo
possa vir a ter. Tendo em vista a aplicacao preponderante do Fundo em Ativos, e portanto em
cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienacdo das cotas de FIl estarao
sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as
mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos llqu1dos auferidos em operagdes de
renda variavel, conforme estabelecido pela Solucao de Consulta n° 181 da Coordenacao-Geral de
Tributagao- Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobiliario, tendo em
vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a realizacao de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos

Os Ativos estéo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licencas necessarias
para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas
perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de
medidas de adequacdo necessarias a regularizacao de obras de expansao e melhorias realizadas
nos Ativos. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a ndo conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacao, parcelas do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de
titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendlmentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios_pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcéo e/ou atraso das obras e dos pro jetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderéo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a regularidade dos iméveis que lastreiam ou garantem os investimentos do
Fundo

A transferéncia de titularidade de um imével depende do registro do titulo aquisitivo na
respectiva_matricula (cada imével possui matricula prépria, que fica arquivada junto a
circunscricdo imobiliaria competente, e que contempla a identificacdo do imovel, sua
titularidade, 6nus reais, restricées, entre outros aspectos relevantes). Situacdes como a

MATERIAL PUBLICITARIO

morosidade ou pendéncia para registro do titulo que ensejou a aquisicao dos iméveis na matricula
competente, além de sujeitar o imével as contingéncias do vendedor (penhoras, dividas etc.),
podera atrapalhar o processo de prospeccao de locatarios, superficiarios e/ou alienagédo dos
Imoveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas do
Fundo. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construcdo e/ou
licenciamento dos iméveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo (incluindo, mas
nao se limitando a, a area construida, certificado de conclusido da obra (Habite-se), alvara
expedido pelo Corpo de Bombeiros do estado e licenca de funcionamento da Prefeitura local), o
respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatarios, por exemplo) poderdo ser impedidos de
exercer suas atividades nos imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo,
hipotese em que poderao deixar de pagar os valores atinentes a ocupacdes exercidas e, até
mesmo, rescindir respectivo instrumento celebrado (contrato de locacao e/ou de
arrendamento, entre outros), o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao seja subscrita a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior
aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o
Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociacao no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos e dos Ativos Financeiros

Em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos Ativos e aos Ativos Financeiros, estes
poderdo ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacao de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos Ativos e
aos Ativos Financeiros nao seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as
operagces, uma série de eventos relacionados a execucéo e reforco das garantias podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras
modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo,
o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela l1qu1dagao do Fundo e outras
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hipéteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidagcao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderédo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instltmgao Part1c1pante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos, pode ser prejudicada, ja que, nesta hlpotese os valores serao
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,
se existentes, sendo devido, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes em Investimentos Temporarios, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacao de
devolucao dos valores investidos com correcao monetaria, o que podera levar o Investidor a perda
financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos dos Coordenadores no ambito
da Oferta (que nao se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos, que
podera ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo
restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informacdes constantes da Secdo “Destinacao
dos Recursos” do Prospecto Definitivo, de modo que_ podem ndo estar elencados no Prospecto
todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos. A nao aquisicao dos Ativos em virtude de nao
atendimento de condicdes precedente, ou a materializacio de potenciais passivos nao
considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de iméveis.
No processo de aquisicao de tais Ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados a tais atwos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contmgentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Fatores de Risco

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555 de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM 555”),
conforme em vigor, conforme aplicavel. Nesta hipdotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do
Fundo. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo dos imoveis que lastreiam ou garantem os
investimentos do Fundo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locacao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
afetara a performance dos ativos que compdem a carteira do Fundo, o que podera fazer com que
o Fundo nao tenha condig¢bes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria
na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto
negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agées judiciais para
cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias ao Fundo; e

(i) quanto as alteragoes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade
das receitas de aluguéis dos imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo nao se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar
ainda que conforme dispde o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas locagdes de imoveis destinados
ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovacdo compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os
requisitos legais e observado o prazo para propositura da acao renovatdria. Ainda em fungéo dos
contratos de locacao, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nao
houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a revisao
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo
poderao variar conforme as condi¢oes de mercado vigentes a época da agao revisional;

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis
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As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes previstas
na Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucao CVM
516”). Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Agoes e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacéo brasileira aos padrées internacionais
de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos
os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados
até entdo. Referida instrucao contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocdo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacbes em que a Gestora, a
Administradora ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. A rentabilidade passada nao é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos
em fundos ndo sao garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacéo e
variacao cambial. Sendo assim, os Cotistas devem estar cientes de que o retorno do investimento
realizado nas Cotas podera ser menor do que o inicialmente pretendido, o que podera levar o
Investidor a perdas financeiras e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora,
conforme recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacao em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao
valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de
novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma
nova emissao de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndao possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto
Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo
de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condigcoes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto Definitivo e/ou do referido
material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as informagées contidas no
Prospecto Definitivo e nos materiais de divulgacdo da Oferta podem nao ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelos
Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco regulatorio

A legislacao e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de
investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a
alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas
e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos do Fundo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e o6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Novas Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do
Fundo. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracdes na Lei de Locacdo: as receitas do Fundo decorrerdao
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locagao seja alterada
de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a
alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel), o Fundo
podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(i) Risco de alteracdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacéo,
as receitas do Fundo decorrerao igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude
da exploracao comercial dos Ativos. Dessa forma, caso a legislacao seja alterada (incluindo, por
exemplo e sem limitacdo, alteracdes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira
favoravel aos ocupantes, o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Fatores de Risco

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsaveis
pela colocacao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todas Intencoes de
Investimento feitos perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicio de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de qualquer das obrigacoes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato
de Distribuicao, no Contrato de Distribuicao, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel
a determinado’ Participante Especial no ambito da Oferta incluindo, sem limitacdo, aquelas
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a critério "exclusivo dos Coordenadores e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, tal Participante Especial (i)
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo dos
valores mobilidrios objeto da Oferta, devendo cancelar todas as Intencoes de Investimento que
tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados
para pagamento dos valores mobiliarios objeto da Oferta, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com
quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicagbes e indenizacbes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores,
inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses
contados da data da comunicacdo da violacao, de atuar como instituicao intermediaria em ofertas
publicas de distribuicdo de “valores mobiliarios sob a coordenagao dos Coordenadores. O
Coordenadores nao sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos
Investidores que tiverem suas Intengées de Investimento canceladas por forca do
descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos

Alguns dos ativos que compéem a carteira do Fundo, incluindo titulos plblicos, podem estar
sujeitos a restricoes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por orgaos
reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacées, na participacao
nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacoes em que tais
restricoes estao sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da carteira do Fundo,
bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacées de derivativos exclusivamente para os fins de protecao
patrimonial. Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das
Cotcas A contratacao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
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capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sio de
responsabilidade do Fundo. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adogao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extra]ud1c1al sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. A Administradora, a_Gestora, ou quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou lsoladamente pela adocao ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prossegmmento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a p0551bllldade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parc1almente o
respectlvo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

5iscos delo Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
e capital:

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretara a necessidade de deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao
ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento

A Resolucao CVM n°® 175 passou a vigorar em outubro de 2023, com a excecdo de alguns
dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera posterior. Sendo assim, o Fundo tera que se adequar as
novas regras decorrentes da Resolugdo CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo devera
ser alterado, independentemente de Assemblela Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento,
para se adequar a essas novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova
regulamentacao, cujas alteracoes incluem, mas nao se limitam, aos limites de concentracao por
modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo, entre
outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo
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O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderéo ter
que suportar o aumento no custo de construcao dos empreendlmentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme sua
respectiva Intencao de Investimento, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o
Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados
em caso de nao concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao
(conforme adiante definido), sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quant1dade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais
Novasl Cdotas do Lote Adicional), as Intencdes de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo
canceladas.

A part1c1patiao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulacao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora,
a Gestora e os Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por
Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas n&o optardo por manter suas
Novas Cotas fora de circulagao, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario
e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de Risco

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epldemla e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e do agronegocio, o mercado
de fundo de 1nvest1mento o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacao aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemlas ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemlas ou
endemias de doencas como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Orienté Médio ou MERS e a Sindrome
Resplratona Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operacoes do mercado
imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relacdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia
brasileira, no mercado imobilidrio e no mercado do agronegécio. Surtos, epldemlas pandemias
e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacao ou
em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as operagoes,
receitas e desempenho do Fundo que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteraces do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia geral de
Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos
Cotistas do Fundo e, por consequéencia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagcdo do Fundo, o patrlmomo deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, nédo sendo possivel a
allenac;ao acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na_ proporcéo da
participacao de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagéo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
Fundo por tempo maior que o permitido para os fundos de investimento imobiliario, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia
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Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da
gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) lncorporai;ao a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo. A
ocorréncia das h1poteses pre\nstas nos itens e “(ii)” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“(iii)” acima, nao ha como garantir que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como n&o ha como assegurar que os Cotistas conseguiréo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispée o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha poss1b1l1dade de que dehberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia
geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotlstas, inclusive ocasionando reflexo negativo na
rentabilidade do Cotista.

Ainda, o Fundo podera investir em poucos Ativos, de forma a concentrar o risco da carteira.
Adicionalmente, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da apllcacao no Fundo
tera intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracéo,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrlmomal Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questao, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos _pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. A Gestora e a Administradora
podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de qualidade de
prestacdo de servicos. Falhas na manutencao de’ processos Visando a maior profissionalizacdo e
estruturacéo de seus negocios, espec1almente em controles internos, produtividade e em recursos
administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnologicos, poderao vir a adversamente
afetar a capac1dade de atuacao da Gestora e da Administradora. Ad1c10nalmente a capacidade da
Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados depende em grande
parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e
profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal quahﬁcado para
integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como nao ha garantia de manutencéo dos
atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
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administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacao de servicos pela
Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencédo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacao por quérum qualificado. N&o podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas llgadas a Administradora e/ou a
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e func10narlos e(e)o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo
exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando
todos os subscritores de Novas Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacao de Cotas, odendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6° do artlgo ° da Lei das Sociedades por Acoes, conforme regulamentacao aplicavel.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nmero elevado
de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de’ quorum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias e, caso isso
aconteca, os Cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem “da
Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacéo, de negdcios e avaliacao de ativos com
vasto conhecimento técnico, operacmnal e mercadologlco dos Ativos e dos Ativos Financeiros.
Assim, a eventual subst1tu1cao da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de
resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de Risco

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos do Fundo.
Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
1nvest1mento ¢ possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados valores mobiliarios
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é posswel garantlr que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderéo sofrer intervencéo e/ou
liquidacao extrajudicial _ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcoes, hlpoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com
0s prazos e procedlmentos preVlStOS no Regulamento e na regulamentacao aplicavel. Caso tal
substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme
orientacdo da Gestora na tomada de decisdes de investimento

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacées financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atrlbwdo a Gestora e a Administradora na tomada de
decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de nao se
encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar preJu1zos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de
tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade
da Gestora e da Administradora na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na
identificacao de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de
oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacao, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imodveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores mobiliarios ,que
integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploraﬁao de imoveis
sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacao, regulamentacao e demais questoes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao
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de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de_produtos qu1m1cos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exerc1to) supressao de vegetacao e descarte de
residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas,
com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis Que podem compor, excepcionalmente, o
portfolio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervementes a aquisicao dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos
iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a
restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado imoveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo
(l-;undco pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
as Cotas.

Na hipétese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacoes eventualmente podem ser aplicadas sancoes administrativas, tais como multas,
indenizacoes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autonzagoes sem prejuizo da responsabilidade civil e das sancoes criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo
Fundo e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. A opera%ao de atividades potencialmente polu1doras sem a devida llcendga ambiental é
considerada racdo administrativa e crime_ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacao de reparacao de eventuais danos ambientais. As sangoes
administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e
multa, que varia de R$500,00 (quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rlgborosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoéveis a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagoes e equipamentos
de que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licencas e
autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
ou prestacées dos iméveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais imoéveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Eisco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
otistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serao aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a
possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias que dependam de
quorum qualificado fiquem 1mp0551b1htadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacéao
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao “de
get%rmmadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do
undo
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Adicionalmente, ainda que Cotistas minoritarios manifestem votos em contrario a ordem do dia
objeto da assemblela geral, as materias objeto da deliberacao podem vir a ser aprovadas desde
que o quorum minimo seja atendido. Nessa hipotese, a ordem do dia sera aprovada e os Cotistas
minoritarios serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os
Cotistas poderao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo realizacdo da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu direito de preferéncia para a subscricao das Novas Cotas
da Oferta, a totalidade das Novas Cotas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos
COtE'Stach de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderao vir a nao ser
realizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela
CVM e pela ANBIMA no ambito do acordo de cooperacao técnica para registro de ofertas, no caso
das ofertas de cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro
automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolucdo CVM
160, de modo que os termos e condicbes da Emissao e da Oferta constantes dos documentos nao
foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em
investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao
independentes sobre a situacao financeira e as atividades do Fundo.

Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderao analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer
eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera
afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de Risco

Risco de vacancia

A prospeccédo de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente pode nao ser bem sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o
valor do respectivo titulo e, consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios
dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e,
consequentemente do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
imoveis cuja exploracao esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas
as que se situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de
renovar a locacdo de espacos dos imdveis em condicdes favoraveis, o que podera
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que
estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor
das suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de
investimento detidos pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira
poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndao ha como garantir de
antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Piblico sera justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de sinistro e nao contratacao de seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis atrelados a
investimentos feitos pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apélice exigida, bem como as indenizacées a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas
as condicdes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora nao
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral
de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha,
também, determinados tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas apolices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, nao é possivel assegurar que na locagao dos imoveis vinculados aos
Ativos sera contratado algum tipo de seguro. Tampouco é possivel garantir que o valor
segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo,
mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas
que nao estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucoes civis. Se os valores de indenizacao pagos pela seguradora nao forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de o Fundo adquirir Ativos onerados

Nos termos do Regulamento, poderao eventualmente compor a carteira do Fundo
imoveis localizados em qualquer parte do territorio nacional, direitos reais em geral
sobre tais imoveis, acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobiliarios,
exclusivamente nos casos de: (i) execucao ou excussao de garantias relativas aos
Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas
decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo. Neste caso, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e os mesmos
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nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem
como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imoével. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacédo das Cotas, provocando prejuizos ao Fundo e, consequentemente
aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de exposicao associados a locacdo e venda de imoveis que lastreiam ou
garantem os investimentos do Fundo

Os bens imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser
afetados pelas condicoes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espaco para imoéveis residenciais, escritorios, shopping centers,
galpoes e centros de distribuicao em certa regiao, e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas pUblicas; e (ii) da interrupgao ou
prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao
financeira e as suas cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor
Demais riscos

0O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisbes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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