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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 4* (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO
CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 36.501.233/0001-15

ADMINISTRADORA

genial

BANCO GENIAL S.A.

CNPJ n° 45.246.410/0001-55
Praia de Botafogo, n® 228, 9° andar, sala 907, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

GESTORA
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CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

ANBIMA CNPJ n° 18.596.891/0001-56 e
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar, sala 21, Itaim Bibi, CEP 04538-906, S&o Paulo - SP

NBIMA

Ofertas Publicas

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRCYCRCTF004
CODIGO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NA B3: CYCR11
TIPO ANBIMA: PAPEL CRI GESTAO ATIVA*
SEGMENTO ANBIMA: MULTICATEGORIA*

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2024/188, EM 26 DE JUNHO DE 2024**
*classifica¢iio com base no Cédigo ANBIMA de Administracio e Gestio e nas
“Regras e Procedi de Administragiio e Gestiio de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 30 de novembro de 2023

**CONCEDIDO POR MEIO DO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160

Oferta pblica priméria de distribuicéo de, inicialmente, 19.007.392 (dezenove milhdes, sete mil e trezentas e noventa e duas) cotas (“Novas Cotas”, sem considerar o Lote Adicional (conform o definido), integrantes da 4* (quarta) emisséio do CYRELA CREDITO — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n° 36.501.233/0001-15 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe ¢ série tinicas, com prego unitrio
de emissio de RS 9,47 (nove reais e quarenta e sete centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria (conforme adiante definido) (“Prego de Emissao”). No ambito da Oferta, serd devida taxa de distribuicao primaria no valor de RS 0,28 (vinte ¢ oito centavos)
por Nova Cota (“Taxa de Distribuicao Priméria”), de modo que os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar o total de RS 9,75 (nove reais e setenta e cinco centavos) (“Preco de Subscrigao”) por Nova Cota, considerando o Prego de Emisso acrescido da Taxa de Distribuicio
Priméria. Os recursos provenientes da Taxa de Distribuicao Priméria sero utilizados para pagamento dos custos e despesas da Oferta, observado que a Gestora arcara com 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) dos referidos custos, considerando a captagéo do Montante Inicial
da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primiria (“Taxa Gestora”), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigao Priméria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicio
Primaria ou pela Taxa Gestora serdo arcados pela Gestora, observado que o Fundo ndo poderd arcar em hipotese alguma com custos relativos & contratago de instituigdes que sejam consideradas vinculadas a Administradora e a Gestora, nos termos do entendimento constante do
Offcio-Circular/CVMISIN/n® 5/2014. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

RS 180.000.002,24*

(cento e oitenta milhdes, dois reais e vinte e quatro centavos)

*sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméria, e de R$ 185.322.072,00 (cento e oitenta e cinco milhdes, trezentos e vinte e dois mil e setenta e dois reais), considerando a Taxa de Distribuicéo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da emisso total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigéo Parcial (conforme definido neste Prospecto Definitivo), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 5.279.832 (cinco milhdes, duzentas e setenta
€ nove mil, oitocentas e trinta e duas) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 50.000.009,04 (cinquenta milhdes, nove reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicé Priméria (“Montante Minimo da Oferta”). Nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 50 da Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugio CVM 160”), o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 45.000.000,56 (quarenta e cinco milhes e cinquenta e seis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigao Primaria, e até RS 46.330.518,00 (quarenta e seis milhdes, trezentos e trinta mil e quinhentos e dezoito reais), considerando a Taxa de Distribuigéo Priméria, correspondente a 4.751.848 (quatro milhdes, setecentas e cinguenta e uma
mil, oitocentas e quarenta e oito) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional™), de forma que o montante total da Oferta podera ser de até R$ 225.000.00280 (duzentos e vinte e cinco milhdes, dois reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria, e de até
RS 231.652.590,00 (duzentos e trinta e um milhdes, seiscentos e cinquenta e dois mil e qumhemos € noventa reais), cunslderando a Taxa de Distribuigdo Primiria, equivalente a 23.759.240 (vinte e trés milhdes, setecentas e cinguenta e nove mil, duzentas € quarenta) Novas Cotas
(“Montante Total da Oferta”). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, seréo ofertadas das Novas Cotas fertadas, sendo certo que a definigo acerca do exercicio ou nzo da opgdo de emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional
ocorreré na data do Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de hovo pedldo de registro ou modificacdo dos termos da Oferta (“Lote Adicional”).

A Oferta seré reallzada sob a coordenagdo do BANCO SAFRA S.A, insiiggo financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiléros com sede na cidade de S0 Paulo, estado de S2 Paulo, na Avenida Paulist, 1 2.100, CEP 01310:930, inscita no CNPJ sob o 1P 58.160.789/0001.28,
lider da Oferta (“C Lider”), do INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., insituigéo i bildios, com sede na idade de Belo Horzonte estado de Mings Geras,

na Avenida Bamaaena i 219, 21°andar, Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrito no CNPJ sob 0 i 18.945.670/0001-46 (“Inter DTVM”) e da GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituigio mobilidrios, com sede na i

de Séo Paulo, estado de 20 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, ° 3.064, 12° andar, ltaim Bibi, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob 0 1° 65.913.436/0001-17, na qualidade de instituigdo intermediria (“Guide” e Inter DTVM, quando em conjunto com o Coordenador Lider, 0s “Coordenadores), sob

oregime de melore eforgas de colocagdo, de acordo com  Resolugdo CVM 160, 2 Instrugio da CVM 1 472, de 31 de outubo de 2008, cmlorme e vigor (“Instrucdo CVM 472°), demais eis ¢ regulamentagdes apliciveis, bem como n0s termos do regulamento do Fundo (*Regulamento”), cuja versio

vigente fo ivada na CVM na mesma data. O inda B3SA —BRASIL, BOLSA, BALCAO,
iedade por agdes com sede na cidade de S0 Paulo, Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita ho NP3 205 o' 09.346 8010001 25 (“B3Y), participar da Oferta pelo Coordenador Lider (“Partici E ¢, em o Coordenador

Lider, a5 Instituigdes Participants da Oferta’).

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo ¢ liquidagio no mercado primirio por meio o Sistema de Distribuigdo de Ativos (*DDA); (||) negociagio e liquidagéo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,

sendo as negociagdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas naB3.0 sers pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3,

O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO DA OFERTA E DE R$ 0,35 (TRINTA E CINCO CENTAVOS) POR NOVA COTA.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA
CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A RESPONSABILIDADE
DE COTISTAS DO FUNDO, FAVOR VIDE A DESCRICAO DO “RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E DE 0S COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL” CONSTANTE DA PAGINA 29 DESTE
PROSPECTO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 35.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS NOVAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3,
NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AOS
'COORDENADORES E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Prospecto Definitivo é 26 de junho de 2024.

COORDENADOR LIDER

JSafra | e

COORDENADORES
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investimentos
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2.1 Breve descricdo da oferta

Os termos e expressdes iniciados em letras mailsculas e utilizados neste Prospecto (estejam no singular ou no
plural), que ndo sejam expressamente definidos neste Prospecto, terdo os significados que lhe sdo atribuidos
no Regulamento.

A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacédo
(“Emissdo”), conduzida pelo BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100,
CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o0 n® 58.160.789/0001-28, na qualidade de instituicdo intermediéria lider
da Oferta (“Coordenador Lider”), pelo INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. instituigdo integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar, Santo Agostinho,
CEP 30190-131, inscrito no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46 (“Inter DTVM”) e pela GUIDE
INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliérios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o0 n® 65.913.436/0001-17, na qualidade
de institui¢do intermediaria (“Guide” e Inter DTVM, quando em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores™), nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme em vigor (“Instrucio CVM 472”), e do regulamento do CYRELA CREDITO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
36.501.233/0001-15 (“Fundo™), cuja Ultima alteracdo foi aprovada no ambito do “Instrumento Particular do
Administrador do Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado em 16 de outubro de 2023
(“Regulamento™) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocacéo, das Cotas da 4% (Quarta) Emissao do Cyrela Crédito — Fundo de Investimento
Imobiliario” celebrado entre o Fundo, representado por sua administradora, a BANCO GENIAL S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
228, 9° andar, sala 907, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, na qualidade de administradora (‘“Administradora”), a
CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 12° andar, sala 21, Itaim Bibi, CEP 04538-
906, inscrita no CNPJ sob o0 n° 18.596.891/0001-56, devidamente autorizada pela CVM como administradora
de carteiras de valores mobiliarios por meio do ato declaratério n® 19.871, de 03 de junho de 2022, na qualidade
de gestora (“Gestora”) e os Coordenadores em 26 de junho de 2024 (“Contrato de Distribuicdo”).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico de distribuigcdo perante a CVM, nos termos do artigo 26,
inciso VII da Resolu¢do CVM 160.

A Oferta sera registrada na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor, (“Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo”), e no “Cadigo de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor, e suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto,
“Cbdigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo, 0s
“Cdbdigos ANBIMA™), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA de Administracao
e Gestéo.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas possuirdo os mesmos direitos e obrigacdes das cotas do Fundo (“Cotas”) atualmente existentes,
as quais, observadas as demais disposi¢des do Regulamento, (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (nao
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) corresponderdo a fracdes ideais do patriménio liquido do
Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do
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Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas; e (viii) serdo registradas em
contas de dep6sito individualizadas, mantidas pelo BANCO GENIAL S.A., acima qualificada, na qualidade de
instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)”” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(i) a Administradora ou a Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
(iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Né&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
“(1)” a “(vi)” acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral
de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢es”), e nos termos da Instru¢do CVM 472,

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668”)
e da Instrucdo CVM 472, ndo sera permitido o resgate das Novas Cotas.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucéo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”); companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e
fundos de investimento registrados na CVM,; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c) investidores
que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Inteng@o de Investimento
(conforme adiante definido) em valor igual ou superior a R$ 1.000.003,59 (um milh&o, trés reais e cinquenta e
nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 105.597
(cento e cinco mil, quinhentas e noventa e sete) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii)
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Intencdo de Investimento (conforme
adiante definido) em valor igual ou inferior a R$ 999.994,12 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e quatro reais e doze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, que equivale a quantidade
maxima de 105.596 (cento e cinco mil e quinhentas e noventa e seis) Novas Cotas (“Investidores Nao
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores™), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento do Fundo.

No &mbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucéo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 117).

Néo serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicBes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XV do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucéo da
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(if) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das InstituicBes Participantes da Oferta;
(iii) funcionérios, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta, da Administradora, da
Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos
as InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes
da Oferta, a Gestora e a Administradora, contrato de prestagao de servigos diretamente relacionados a atividade de
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intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Intengdo
de Investimento, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagao
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, sendo as respectivas Inten¢des de Investimento automaticamente canceladas, observadas as
excecOes previstas no 81° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

Sem prejuizo do previsto acima, nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, inciso Ill, e paragrafo 3°, a colocacao de
Novas Cotas para Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade equivalente ao
Montante Inicial da Oferta, acrescida do Lote Adicional, desde que preservada a colocacéo integral junto a pessoas
n&o vinculadas das Novas Cotas por elas demandados.

2.4 Indicacdo sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
Caso, na respectiva Data de Liquidacdo da Oferta, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, dos
Investidores e/ou das InstituicBes Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva data de liquidagéo pelo
Preco de Subscricéo, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia,
o Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional e/ou por Instituices Participantes da Oferta, conforme o caso,
de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverado devolver aos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia,
o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional os recursos eventualmente depositados, de acordo com 0s
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o
Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de emissdo de cada Nova Cota serd de R$ 9,47 (nove reais e quarenta e sete centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primdria, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco de Emisso™). O Preco
de Emisséo foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 26 de junho de 2024, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos
termos do inciso “(i)” do artigo 14.7 do Regulamento, conforme aprovado em 26 de junho de 2024 por meio do
Ato de Aprovacdo da Oferta.

Ainda, sera devida taxa no valor de R$ 0,28 (vinte e oito centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,96% (dois
inteiros e noventa e seis centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive
pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional)
adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para
pagamento dos custos e despesas da Oferta, observado que a Gestora arcara com 0,75% (setenta e cinco centésimos
por cento) dos referidos custos, considerando a captagdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria ou pela Gestora serdo arcados pelo Fundo, observado que o Fundo ndo podera arcar em
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hipotese alguma com custos relativos a contratagdo de instituicfes que sejam consideradas vinculadas a
Administradora e a Gestora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Assim, o preco de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 9,75 (nove reais e setenta e cinco centavos) por Nova Cota
(“Preco de Subscrigdo™).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicéo, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo nimero de Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de 0,35 (trinta e cinco centavos) por
Nova Cota. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. Nao obstante, o valor final a ser arcado pelos Investidores no
ato de subscricdo de Novas Cotas sera aquele equivalente a Taxa de Distribui¢do Primaria, o qual ndo sofrera
alteracGes, independentemente do volume final da Oferta.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, R$ 180.000.002,24 (cento e oitenta milhGes, dois reais e vinte e quatro
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$ 185.322.072,00 (cento e oitenta e cinco
milhdes, trezentos e vinte e dois mil e setenta e dois reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo
total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme adiante
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Lote Adicional e Montante Total da Oferta

O Fundo podera, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com os Coordenadores, optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugcdo CVM
160 (“Lote Adicional™), ou seja, em até R$ 45.000.000,56 (quarenta e cinco milhGes e cinquenta e seis centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e até R$ 46.330.518,00 (quarenta e seis milhdes, trezentos e trinta
mil e quinhentos e dezoito reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, equivalente a 4.751.848 (quatro
milhdes, setecentas e cinquenta e uma mil, oitocentas e quarenta e oito) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote
Adicional”), que, somado a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizara 23.759.240 (vinte e
trés milhdes, setecentas e cinquenta e nove mil, duzentas e quarenta) Novas Cotas, equivalente a
R$ 225.000.002,80 (duzentos e vinte e cinco milhdes, dois reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Priméria, e R$ 231.652.590,00 (duzentos e trinta e um milhdes, seiscentos e cinquenta e dois mil e
quinhentos e noventa reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Total da Oferta”), sendo
certo que a definicéo acerca do exercicio ou ndo da opgéo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera
na data do Procedimento de Alocacéo (conforme adiante definido).

As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condi¢des, prego e caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacéo dos termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também
sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo pelos Coordenadores com a participacdo dos
Participantes Especiais (conforme adiante definido). As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Né&o serd outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

Montante Minimo da Oferta

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 5.279.832 (cinco milhdes,
duzentas e setenta e nove mil, oitocentas e trinta e duas) Novas Cotas, correspondente a R$ 50.000.009,04
(cinquenta milhGes, nove e reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Montante
Minimo da Oferta”). Atingido o Montante Minimo da Oferta, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme adiante definido) deverao ser canceladas
pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com os Coordenadores, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso
Conforme consta no item 2.2 deste Prospecto, o Fundo possui classe Gnica de Cotas.

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 19.007.392 (dezenove milh3es, sete mil e trezentas e noventa
e duas) Novas Cotas, podendo referido montante ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.
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3.1 Exposi¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no Capitulo VI do Regulamento e os limites de
concentracdo previstos na Instrucdo CVM 472, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, apés a deducédo das despesas da Oferta, serdo aplicados,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA (ou pela Administradora, quando se tratar de
investimento em imdveis, conforme recomendacdo/orientacdo da Gestora), preponderantemente, em
(i) certificados de recebiveis imobiliarios e desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta pablica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (ii) cotas ou
acOes de sociedades cujo proposito se enquadre nas atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
(iii) cotas de fundos de investimento imobiliario; (iv) iméveis ou quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;
(v) letras de crédito imobiliario; (vi) letras imobiliarias garantidas; e (vii) letras hipotecarias (“Ativos”).

Para realizar o pagamento das despesas ordinérias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos do Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
Instituices Financeiras Autorizadas (conforme definido no Regulamento); (ii) operacbes compromissadas com
lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por Institui¢des Financeiras Autorizadas; (iii) derivativos,
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio
liquido do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria,
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (v) outros ativos
de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM 472, sem necessidade especifica de diversificacdo
de investimentos (“Ativos Financeiros”).

Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do
Fundo imdveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade
dentro do territorio nacional), participacfes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas hipéteses de execugdo ou
excussao de garantias relativas aos ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacdo de dividas decorrentes dos
ativos de titularidade do Fundo.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu
patrimonio liquido investido em Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI, e até 33% (trinta e trés por cento)
do seu patrimonio liquido investido nos demais Ativos, devendo estes critérios de concentragdo ser observados
pela Gestora previamente a cada aquisicdo de Ativos pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

Operagio Volume Indexador  Juros(aa)  Prazo Descrigio Localizagio

Financiamento a Ob 5
1 "'a"m"'i @@ Dhra 28 IPCA 10,00% 3,0anos  42% Financiamento de obra em bairro nobre para incorporadora tradicional Sac Paulo

Financiamento a Obra

2 S 25 IPCA 10,80%  30anos  55% Financiamento de obra na cidade de Séo Paulo Séo Paulo
3 Fi"a"ciamzr"“ aObra 20 IPCA 11,50% 4,0anos  24% Financiamento de obra para incorporadora tradicional em Belo Horizonte Minas Gerais
4 [Financiamentoa Obra 2 IPCA 11,60% S0anos  23% Financiamento de obra em bairro nobre na cidade de Joinville Santa

a Catarina
5 F'"a"ci‘"‘:’“" aObra 22 IPCA 11,50% 30an0s  46% Financiamento de obra na grande S8 Paulo S30 Paulo
6 F"'a""i’"':m“ a0bra 22 IPCA 10,50% 50anos  50% Financiamento de obra em bairro nobre na cidade de Curitiba Parand
7 Pulverizada 1 36 IPCA 10,50%  10,0anos  11% Carteira de iméveis cam AF praveniente de contratos de hame eauity Diversos
s Pulverizada 2 13 IPCA 10,00%  10,0anos  22% Carteira de iméveis com AF proveniente de vendas em tabela direta S8 Paulo
9 Equity 1 7 INCC 2058%  40anos  na Co-investiments em projeto de alto padrio em bairro tradicional de Goidnia Goids
10 Equity 2 2 INCC 2564%  40anos  na Co-investimente em projeto de alto padrio em bairro tradicional de Goidnia Goids
1 Corporative 1 2 IPCA 1070%  10,0anos  44% Crédito corporativa garantido por estoque performadg e cessio fiduciaria de recebiveis S Paulo

Total R$287MM M.Ponderada  11,82%  5,5anos

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECTFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERICO.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAO HA
GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

OS RECURSOS DA PRESENTE OFERTA PODERAO SER DESTINADOS A AQUISICAO DE ATIVOS
QUE SE CARACTERIZEM COMO OPERACOES CONFLITADAS, CONFORME SITUACOES
DESCRITAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 21
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM
DE PRIORIDADE DE DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Para mais informagdes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco “Risco de
discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora na tomada
de decisBes de investimento™ na pagina 32 deste Prospecto Definitivo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagéo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operaces

Na data deste Prospecto, ndo ha no pipeline do Fundo quaisquer investimentos que configurem situacdes de
conflito de interesses, bem como, na presente data, ndo existem ativos na carteira do Fundo que sdo considerados
como “ativos conflitados”.

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a deliberacdo pelos Cotistas, respeitadas todas as
regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela Instru¢do CVM 472, a possibilidade de realizacdo de operagdes
conflitadas, por meio de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, realizada em 01 de julho de 2021 (“AGC de
Conflito de Interesses 01.07.2021”) e por meio da assembleia geral extraordinaria de Cotistas, realizada em 22 de
outubro de 2022 (“AGC de Conflito de Interesses 22.10.2022”).

Na AGC de Conflito de Interesses 01.07.2021, os Cotistas por unanimidade, sem ressalvas ou restri¢oes,
resolveram aprovar a aquisicdo de Ativos que se encontrem em situacdo de conflito de interesse com o entdo
consultor imobiliario, que & época da referida aprovacéao era a prdpria Gestora, conforme exigido pelo artigo 34
da Instrugcdo CVM 472, até o limite méximo de 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo.

Na AGC de Conflito de Interesses 22.10.2022, os Cotistas representando 34,24% (trinta e quatro inteiros e vinte e
quatro centésimos por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo aprovaram, em atencdo aos termos do artigo
18, inciso XII c/c o artigo 34, Instru¢cdo CVM 472, bem como do item 6.3.1 do Regulamento, a autoriza¢do para
que o Fundo, a qualquer tempo, possa investir a parcela do seu patrimdénio que, temporariamente, ndo estiver
aplicada nos Ativos em operagdes compromissadas com lastro em titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas do Fundo, de emissdo da Administradora, que se enquadra
como instituicdo financeira, sem qualquer limitagdo em relagdo a diversificacdo, observado, contudo, o limite por
emissor de até 20% (vinte por cento), em consonancia com a regulamentacdo e com o Regulamento.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

OS INVESTIDORES QUE ACEITAREM OS TERMOS DESTA OFERTA TEM CIENCIA,
CONHECIMENTO DA EXISTENCIA DA AGC DE CONFLITO DE INTERESSES 01.07.2021 E DA
AGC DE CONFLITO DE INTERESSES 22.10.2022 E CONCORDAM, INCLUSIVE, POR MEIO DA
ASSINATURA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO, COM A CONDICAO PRECEDENTE DO
FUNDO E SUA RESPECTIVA POLITICA DE INVESTIMENTO.

10
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PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo
aplicados em conformidade com o disposto nesta Sec¢do, hdo havendo fontes alternativas para obtencéo de recursos
pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer

instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

11
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composi¢cdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacfes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sédo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputacdo, situacéo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre a liquidez e o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, 0
surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condicfes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Rudssia em determinadas areas da
Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito armado iniciado em 07 de
outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutua¢bes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cAmbio e inflagdo, entre
outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Néo seré devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicdo das
Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificac@es significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacGes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o exterior, flutuagGes cambiais, inflacédo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que o Investidor podera ter o seu
horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os resultados dos Ativos. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagédo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito
e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagcdo de mercados e de precificacdo de ativos, 0
que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo
poderd incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras
de valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢es de compra e venda de Ativos em nome do Fundo.
Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus creditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacéo a mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicagcbes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo
de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagcdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da
carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagBes negativas no valor das
Cotas, inclusive ao longo do dia, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela
guantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilacBes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Ainda, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira de ativos do Fundo e
distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de
venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
de mercado das Cotas para negocia¢do no mercado secundario no curto prazo. Dessa forma, o Investidor podera
sofrer perdas do capital aplicado, caso deseje negociar suas Cotas ho mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

A Lein® 8.668, conforme alterada pela Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n®9.779”)
estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos,

95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As regras tributarias aplicaveis
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aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto & incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacles que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779 estabelece que os fundos de investimento
imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte & aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, inciso III, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme alterada (“Lei n® 11.033”), ficam
isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo (nico, da mesma lei, (i) ser& concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo ndo ha
limite maximo de subscricéo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma
de tributacdo, nos termos da Lei n° 8.668, 0 que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Excec¢do é
feita as aplicagdes financeiras em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio e de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, que ficam
isentas de tributaco.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracGes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagio tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagcdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
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Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado imobiliério apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacdes do setor.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e impactar adversamente a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para o
Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteracdes, que podem ser decorrentes de alteracGes legislativas, de alteracfes decorrentes
da reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e altera¢des das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigBes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicaco de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isencdes vigentes, sujeitando
o0 Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacéo tributaria vigente. A parte da legislacio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracfes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicgBes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido. Ainda,
0 Fundo podera ser réu em diversas a¢@es, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificveis que possam onerar o Fundo
e o valor de suas Cotas e, consequentemente, impactar de maneira adversa os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de diluicéo

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicéo de novas Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emiss@es anteriores de Cotas, 0s Investidores que aderirem a Oferta estdo
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio
e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso 0s Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, podera existir uma dilui¢do na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes
Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacéo
de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneracédo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou
liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas. Ainda,
os rendimentos originados a partir do investimento em ativos financeiros serdo tributados de forma anéloga a
tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e, consequentemente, os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuacbes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird Ativos com retorno atrelado a exploracéo de imoveis e, em situacfes extraordinarias, podera
deter imoveis ou direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento.
O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operagdes de securitizacao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligadosa LCl e LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuages de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais imoveis, 0s ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Imobilidrios poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode
implicar queda no valor de sua locacéo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucédo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdémica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacao imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgaté-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacéo
dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegam a afetacéo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo tinico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigBes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracgao
esperada), bem como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacfes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas cbriga¢des no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a desvalorizacéo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens iméveis na
composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados & execucdo de garantias dos CRI poderé afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciéria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585.
Alteragdes futuras na legislagdo tributéria poder&o eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das
LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente séo
isentos do IR. Eventuais alteracBes na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢ao acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo e,
consequentemente, os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacéo do
valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado pelo Cotista do
Fundo ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas ho mercado secundério.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham
a carteira do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do
patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos hem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo
da valorizacdo dos Ativos, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, 0 que poderé afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
préprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por
obrigac¢des do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou
planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas e a efetiva data de aquisicdo
dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e, consequentemente, os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional somente podera negociar
livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no formulario de liberacéo para negociagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da obtencéao de autorizagdo da B3. Durante o Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia e durante o Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo
das Novas Cotas, que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, considerando os Investimentos
Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢do de
Sobras e de Montante Adicional devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu
encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria
das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a
aquisicdo, locacgdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da
Administradora, da Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, a Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢éo, pelo
Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou consultor especializado uma vez
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caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou
a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto 0 de primeira
distribuicéo de Cotas do Fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

SEM PREJUIZO DAS APROVACOES PELOS COTISTAS DA AQUISICAO PELO FUNDO DE ATIVOS
CONFLITADOS, BEM COMO DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE, CONFORME MENCIONADO
NA SECAO 3.2 DESTE PROSPECTO, POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, INCLUSIVE ESTA OFERTA, A
ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA
E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE
UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES
A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Desta forma, caso venham a existir demais atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacao estabelecidos, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo prépria Gestora do Fundo, €, nas eventuais novas emissdes de Cotas
do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito
de interesses. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilagéo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliagio. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacdes e relatorios
de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, 0 que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores. Além
disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungéo das premissas e metodologias
adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condigdes apresentadas pelo mercado imobiliério. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacéo relacionada ao
investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgéo
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.
Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacao de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencédo
das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer
cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo e risco de
ndo realizacdo dos investimentos

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condices aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢&o, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades
para empregar 0s recursos captados através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos.
A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcdo da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco decorrente de o Cotista deter a propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos e Ativos Financeiros que se
enguadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas, propriedade
direta sobre os Ativos, conforme disposto na regulamentacdo vigente. Dessa forma, os direitos dos Cotistas séo
exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Novas Cotas possuidas, e ndo de forma direta, de forma que o recebimento dos rendimentos pelos Cotistas
dependeréa da discricionariedade da Gestora, dentro das possibilidades previstas pela legislacao aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da néo existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito — FGC, para reducéo ou eliminagao dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais 0s Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicGes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos
ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores,
conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetem as condi¢des financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alterages nas condi¢Ges
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo
emissor ou pelas contrapartes das operacfes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condic@es financeiras dos
emissores, bem como mudancas nas condi¢Ges econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, 0 que pode trazer prejuizos ao Fundo e, consequentemente, 0s
Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado secundéario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos e aos Ativos Financeiros, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais
demandas podera néo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados

favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e aos Ativos Financeiros e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobilidrios da Oferta existentes anteriormente a
aquisicdo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis
e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operacdo de Ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Novas Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agdes
judiciais, a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

Né&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do Fundo, 0s
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-
se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados
e registrados junto & CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Dessa forma, a
Administradora e a Gestora ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades
imobiliérias que o Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicacdo preponderante do Fundo em Ativos, e portanto
em cotas de FlI, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienacéo das cotas de FlI estardo sujeitos a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel, conforme estabelecido
pela Solucdo de Consulta n® 181 da Coordenacdo-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho
de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacéo relativa a cada fundo de investimento
investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobiliario, tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a realizagéo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo
pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderé ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de loca¢éo, parcelas do preco ou
repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
gue os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupc¢do e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliédrios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a regularidade dos imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo

A transferéncia de titularidade de um imdvel depende do registro do titulo aquisitivo na respectiva matricula (cada
imével possui matricula prépria, que fica arquivada junto a circunscricdo imobiliaria competente, e que contempla
a identificacdo do imovel, sua titularidade, dnus reais, restricdes, entre outros aspectos relevantes). Situagcdes como
a morosidade ou pendéncia para registro do titulo que ensejou a aquisi¢do dos imdveis na matricula competente,
além de sujeitar o imdvel as contingéncias do vendedor (penhoras, dividas etc.), podera atrapalhar o processo de
prospeccdo de locatarios, superficiarios e/ou alienagdo dos Imdveis, afetando diretamente a rentabilidade dos
Cotistas e 0 valor de mercado das Cotas do Fundo. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a
construcdo e/ou licenciamento dos iméveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo (incluindo, mas
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ndo se limitando a, a area construida, certificado de conclusdo da obra (Habite-se), alvara expedido pelo Corpo de
Bombeiros do estado e licenga de funcionamento da Prefeitura local), os respectivos ocupantes (locatérios e/ou
arrendatarios, por exemplo) poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos imdveis que lastreiam ou
garantem os investimentos do Fundo, hipdtese em que poderdo deixar de pagar os valores atinentes & ocupagfes
exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo instrumento celebrado (contrato de locacéo e/ou de arrendamento,
entre outros), o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimdnio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo
a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a
liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos e dos Ativos Financeiros

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos e aos Ativos Financeiros, estes poderédo ter que
suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente,
caso a execucdo das garantias relacionadas aos Ativos e aos Ativos Financeiros ndo seja suficiente para com as
obrigacdes financeiras atreladas as operac6es, uma série de eventos relacionados a execucéo e reforgo das garantias
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparacédo a outras modalidades
de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por
forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas.
Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliério ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral poderé optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipéteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
no caso de liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos, pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacbes em Investimentos Temporarios, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigagdo de
devolucdo dos valores investidos com corre¢cdo monetaria, o que podera levar o Investidor a perda financeira e/ou
de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos dos Coordenadores no ambito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos, que poderd ser conduzida por
assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da
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veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destina¢ao dos Recursos” deste Prospecto Definitivo, de modo
gue podem nao estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos. A ndo aquisicao
dos Ativos em virtude de ndo atendimento de condic8es precedente, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo
considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente,
dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imoveis. No processo de
aquisicao de tais Ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializag8o de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de
aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555 de 17 de
dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM 555”), conforme em vigor, conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do
Fundo. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas
do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do
Fundo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis afetara a performance dos ativos que
compdem a carteira do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo ndo tenha condices de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem
com o0s encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de
ingresso com acgoes judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias ao Fundo; e

(i)  quanto as alteracBes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis
dos imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo ndo se concretizarem na integra,
visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes
nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da
lei do inquilinato, “nas loca¢des de imodveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a
renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha
sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a
soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatério esteja
explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso,
mesmo que, findo o prazo de locacdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder & renovagdo dos
contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacdo compulsoéria do contrato de locacdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatoria. Ainda em
funcgdo dos contratos de locacéo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior,
ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderao
variar conforme as condi¢es de mercado vigentes a época da acédo revisional;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracoes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 516”). Com a edigdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
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principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobilidrio editados até entdo. Referida instrucéo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacBes e para a elaboracdo das demonstracfes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transacdes em que a Gestora, a Administradora ou os Coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo
no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos néo séo
garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao
nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial. Sendo assim, os Cotistas devem estar cientes de que
o0 retorno do investimento realizado nas Cotas poderd ser menor do que o inicialmente pretendido, o que
poderd levar o Investidor a perdas financeiras e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacéo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderd sofrer dilui¢do de sua participacao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacbes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecBes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitag8o, quaisquer
revisdes que reflitam alteracGes nas condi¢es econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgag&o e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais projecfes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as informag6es contidas
neste Prospecto Definitivo e nos materiais de divulgacdo da Oferta podem ndo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco regulatdrio

A legislacéo e regulamentacéo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitac&o, leis tributarias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos
do Fundo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as
condices para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos
resultados do Fundo. Dentre as alteracGes na legislacdo aplicavel, destacam-se:
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(i) Risco de alteracBes na Lei de Locacdo: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos
de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locacéo seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo,
por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacéo de contratos de locagdo e defini¢do
de valores de aluguel), o Fundo poderé ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo
dos Cotistas do Fundo; e

(i)  Risco de alteragdes na legislagdo: além das receitas advindas da locacéo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos. Dessa
forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo, alteragfes no Cédigo Civil
e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes, o Fundo poderéa ser afetado adversamente,
com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacgdes relacionadas a
Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituigdes responsaveis pela colocacdo das
Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todas Intencbes de Investimento feitos perante tais
Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicio de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das
obrigagBes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuigéo, no Contrato de Distribuicéo, ou,
ainda, na legislaco e regulamentac&o aplicavel a determinado Participante Especial no &mbito da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na regulamentac&o aplicavel a Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo
das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, tal Participante Especial (i) deixara imediatamente de
integrar o grupo de institui¢es responsaveis pela colocagéo dos valores mobiliarios objeto da Oferta, devendo cancelar
todas as Intencbes de Investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o
referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para pagamento
dos valores mobiliarios objeto da Oferta, no prazo méaximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacéo do
descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante
Especial, incluindo custos com publicacbes e indenizacBes decorrentes de eventuais demandas de potenciais
investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da
data da comunicacéo da violag&o, de atuar como instituicdo intermediéria em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios sob a coordenacdo dos Coordenadores. O Coordenadores ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel por
quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas Intencdes de Investimento canceladas por forga do
descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes méaximas de prego, dentre
outros. Em situacBes em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes para negociagéo dos ativos da
carteira do Fundo, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de altera¢es substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo
pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
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necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogéo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servigos do Fundo e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar aamortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto,
a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital:

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara a
necessidade de deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo nédo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&do ha como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo had como garantir que apés a realizacdo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatdrio de fundos de investimento

A Resolugdo CVM n° 175 passou a vigorar em outubro de 2023, com a exce¢do de alguns dispositivos, cujo prazo
de vigéncia sera posterior. Sendo assim, 0 Fundo tera que se adequar as novas regras decorrentes da Resolugao
CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo deverd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Caotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas
estardo sujeitos a nova regulamentacdo, cujas alterac6es incluem, mas ndo se limitam, aos limites de concentracao
por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo, entre outros.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o0 Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao
ter que suportar 0 aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacéo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme sua respectiva Intencéo de
Investimento, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera néo
ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo
nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as Inten¢Ges de Investimento das
Pessoas Vinculadas serdo canceladas.
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A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que poderé reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e do
agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagao
aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario e do agronegécio, incluindo em relagéo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, ha economia brasileira,
no mercado imobiliario e no mercado do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo que vierem a compor seu
portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3
ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos
e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste serd partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apos a alienagédo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas
do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os prdprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira
do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacGes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento passivo involuntério da carteia do Fundo por
tempo maior que o permitido para os fundos de investimento imobilidrio, a CVM poderd determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestéo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao
a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Gnico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberaces sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Ainda, o Fundo podera investir em poucos Ativos, de forma a concentrar o risco da carteira. Adicionalmente,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e
desenquadramento 4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentragéo, maior seraa chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo
Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo e uma gestao adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas. A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, 0s mesmos
niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutencdo de processos visando & maior
profissionalizacdo e estruturagdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em
recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora. Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da
Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional
de seus colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Nao hé garantia de sucesso
em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha
garantia de manutencgdo dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros
da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional,
podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestagdo de servicos pela Gestora e pela
Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas & deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c)
empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (€) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Novas
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acdes,
conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)”
a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, 0s Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da importéncia da Gestora e sua substituicéo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a
originacdo, de negdcios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadol6gico dos
Ativos e dos Ativos Financeiros. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo
de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados
valores mobiliarios em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a néo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e
na regulamentacao aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacédo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento

A aquisi¢do de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que poderé gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais
ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestacdo dos servi¢os ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicao e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imaveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores mobiliarios que integram a carteira do
Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracédo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacéo,
regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacgdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacéo
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicac@es, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacg&o de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a quest6es
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urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida,
e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado imoveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacOes
eventualmente podem ser aplicadas san¢6es administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdi¢do e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacGes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢Bes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infragao
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacéo de reparacao de
eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensao imediata
de atividades e multa, que varia de R$500,00 (quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar o0s
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de
licengas ambientais para instalagbes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovacédo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderé fazer com
que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacfes dos imoveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos drgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de Caotistas, é possivel que determinadas matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas
de aprovagdo pela auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagéo
antecipada do Fundo.

Adicionalmente, ainda que Cotistas minoritarios manifestem votos em contrario a ordem do dia objeto da
assembleia geral, as matérias objeto da deliberacdo podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo seja
atendido. Nessa hipotese, a ordem do dia sera aprovada e os Cotistas minoritarios serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagéo antecipada do Fundo, os Cotistas poderéo
receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos
por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em fun¢éo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de néo realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu direito de preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a
totalidade das Novas Cotas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta
Institucional e a Oferta N&o Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e
pela ANBIMA no dmbito do acordo de cooperacéo técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de
cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicéo previsto na Resolu¢cdo CVM 160, de modo que
os termos e condicdes da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de analise prévia por
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parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento
sobre 0s riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacéo financeira e as atividades do Fundo.

Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais
exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

A prospecgdo de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) atrelados a titulos
nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem sucedida, o que podera reduzir a
rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderéo
comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja
exploracéo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis podera
impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacéo de espagos dos iméveis em condigdes favoraveis, o que
podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desapropriagéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo h4 como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de sinistro e ndo contratacdo de seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis atrelados a investimentos feitos pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo
ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢@es gerais das apdlices. Na hipdtese de
os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que na locacao dos imoveis vinculados aos Ativos sera contratado algum
tipo de seguro. Tampouco é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de
perdas relevantes (incluindo, mas nédo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas
gue ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores
de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo poderéa sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar seu
desempenho operacional e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de o Fundo adquirir Ativos onerados

Nos termos do Regulamento, poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo iméveis localizados em qualquer
parte do territorio nacional, direitos reais em geral sobre tais imdveis, acdes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Imobiliarios, exclusivamente nos casos de: (i) execugdo
ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociagdo de
dividas decorrentes dos Ativos Imobiliérios de titularidade do Fundo. Neste caso, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos bens imoveis para o Fundo, bem
como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, provocando prejuizos
ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de exposicdo associados a locacéo e venda de imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos
do Fundo

Os bens imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢des do
mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis residenciais,
escritdrios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgdo ou prestagdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de &gua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo poderéa sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as suas cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
Administradora e da Gestora, tais como morat6ria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢éo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hip6tese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como seré dada divulgacéo a quaisquer informacdes relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestaces de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacéo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo com os principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos

Evento Data Prevista @ @
Eventos

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM
Divulgacéo do Anuncio de Inicio, da Lamina e disponibilizagao deste Prospecto Definitivo

26/06/2024

2 Data de identificacdo dos cotistas com Direito de Preferéncia 01/07/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 . . - o L . 03/07/2024
Inicio do Periodo para Negociagao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

4 Encerramento da Negociac&o do Direito de Preferéncia na B3 11/07/2024

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3
5 o o . . 15/07/2024
Encerramento da negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador

6 Encerramént(.J dONSXEI’CICI.O c_io Direito deA Prfeferenma no Escriturador 16/07/2024
Data de Liquidacéao do Direito de Preferéncia

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
7 Direito de Preferéncia 17/07/2024

Inicio do Periodo de Exercicio das Sobras e Montante Adicional

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional na B3 e no

e Escriturador TP
9 Erglcerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional na 23/07/2024
10 Ence_rramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no 24/07/2024
Escriturador
11 Data de liquidagdo do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional 30/07/2024
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de
e Sobras e Montante Adicional ST
13 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 01/08/2024
14 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 21/08/2024
15 Procedimento de Alocacéo 23/08/2024
16 Data de Liquidacéo da Oferta 28/08/2024
17 Prazo méaximo para divulgacéo do Anlncio de Encerramento 23/12/2024
@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagéo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera

ser alterado. Para informacgdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta,
modificacao da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢oes e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Altera¢do das Circunstancias,
Modificagdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do “Restrigées a Direitos de Investidores no Contexto da
Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto Definitivo.

@ As datas indicadas acima s&o estimativas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS
INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
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PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das
InstituicOes Participantes, da CVM, do Fundos.Net e da B3, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os
anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢ao 5.1; (iii) informacgdes sobre a
manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta; (iv) informacdes sobre a
modificacdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informacGes sobre prazos, termos, condicdes e
forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer outras
informacdes referentes a Oferta:

Administradora: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administracdo Fiduciaria”, clicar em “Fundos
Administrados”, clicar em “Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “Documentos” e, entdo,
selecionar a op¢do desejada);

Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website,
localizar “FII - Cyrela Crédito” e, entdo, selecionar o documento desejado);

Guide: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, na se¢do “Nossas Ofertas”, clicar
em “Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobiliario” e, na se¢do “Em andamento”, selecionar “Cyrela Crédito —
Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, selecionar a opcao desejada);

Inter DTVM: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar no
botdo “Conhega as Ofertas disponiveis”. No campo de pesquisa “Qual oferta publica vocé procura?”’, pesquisar por
“Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, selecionar a opc¢ao desejada);

Gestora: https://cy.capital/fundos/credito-imobiliario (neste website, e, entdo, selecionar a opc¢ao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160 clicar em
“Consulta de Informagdes”, buscar por “Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, clicar na
opc¢éo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida
buscar por e acessar “Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar
na op¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscri¢do de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinard um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de
Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual 0 Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e
clausulas das disposicoes do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de
risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condicdo quando da formalizacdo da Intengdo de Investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todas as Intencbes de
Investimento serdo cancelados e os Coordenadores comunicardo o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nas respectivas Intencdes de Investimento, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo em instituicdo bancaria autorizada a receber dep6sitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
nos termos do artigo 11, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 472 (“Investimentos Tempordrios™), calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidag&o (conforme abaixo definido), com deducéo dos eventuais custos e
dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de Restituicdo de Valores), no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta. Na hipotese de restituicio
de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucédo da
Intencdo de Investimento das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos altimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As cotas do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 24 de novembro de 2021, sob o codigo “CYCRI11”.
A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 24/06/2024)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo® Maximo® Médio®
2024 6,30 9,76 9,32
2023 6,60 9,33 7,73
2022 6,30 9,44 7,70
2021 7,70 9,20 8,76
2020 n.a n.a n.a

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 24/06/2024)

Valor de negociagao por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo® Médio®
2T24 9,21 9,83 9,49
1T24 8,9 9,6 9,15
4723 8,38 9,23 8,59
3T23 7,76 9,33 8,21
2T23 6,68 8,32 7,31
1723 6,6 7,39 6,83

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 24/06/2024)

I
=
o
o
<
>
o

Valor de negociacdo por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo® Média®
’ I jun/24 9,55 9,83 9,62
mai/24 9,21 9,79 9,49
abr/24 9,28 9,68 9,39
mar/24 9,14 9,60 9,25
fev/24 9,11 9,37 9,18
jan/24 8,90 9,43 9,02

@ valor Méaximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
® Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Anincio
de Inicio (conforme adiante definido), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigac@es para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a
1,16496557946 (“Fator de Proporcéo para Subscrigdo de Novas Cotas”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista, ou terceiro cessionario, no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracédo
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se
0 namero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢do de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia previsto na secéo
5.1 deste Prospecto Definitivo, na pagina 39 (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que:
(i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante os Coordenadores, observados
0s prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (b) deverd ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até
o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador
indicadas neste Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessiondrios: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos operacionais do Escriturador e
descritos nos Documentos da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e 0s terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia:
(i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Propor¢édo
para Subscricdo de Novas Cotas; (ii) deverdo indicar seu interesse em exercer o Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional (conforme adiante definido); e (iii) terdo a faculdade, como condicéo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma da
Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, na data prevista no
cronograma indicativo da Oferta neste Prospecto, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos
Meios de Divulgacdo (conforme abaixo definido), informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a
ser destinada para exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional (conforme adiante definido) e,
posteriormente, conforme aplicvel, a ser colocada pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores
da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo
ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacéo
da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que
manifestaram o seu interesse no exercicio da subscri¢do de sobras no ambito do Direito de Preferéncia, o direito
de subscrigdo de sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas
Cotas inicialmente objeto da Emisséo e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
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Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito
de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporg¢éo a ser indicado no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual seréa o resultado da divisdo entre (i) 0 nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante
o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencéo em participar do Direito de Subscri¢do de Sobras.

Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente & manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscrigdo de
Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele que o Cotista
teria direito segundo o fator de propor¢do do Direito de Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas
existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, com conjunto com o Direito de
Subscri¢do de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que nao exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscri¢cdo de Sobras.
Adicionalmente, os Cotistas que nao exercerem o Direito de Subscri¢do de Sobras ndo poderdo exercer também o
Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nimero inteiro,
ndo sendo admitida a subscrigdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas
a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima, serd realizado pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, total ou parcialmente, assim
como seu interesse no exercicio do Direito de Subscrigio de Montante Adicional, (i) até o 4° (quarto) Dia Util a
contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigcdo de Sobras e de Montante Adicional
(inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”)
junto a B3; e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras
e de Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, sera feita a
alocacdo do montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional e a identificacdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de
Subscri¢do de Montante Adicional, bem como se houve excesso de demanda em relagdo ao exercicio do Direito
de Subscricdo de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no &mbito do Direito de Subscrigdo de Montante Adicional, sera
realizado um rateio de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscri¢do de Novas
Cotas no ambito do Direito de Subscri¢cdo de Montante Adicional, levando-se em consideracdo a quantidade de
Novas Cotas indicadas por tais Cotistas para subscrigdo no ambito do Montante Adicional (“Rateio do Montante
Adicional”), sendo certo que eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo realizados pela exclusdo da fragéo,
mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso o Coordenador Lider verifique, apés a aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, a existéncia de Novas
Cotas remanescentes e nao subscritas em razdo da aplicacéo do Rateio do Montante Adicional, este podera realizar,
a seu exclusivo critério, um rateio adicional entre as Novas Cotas remanescentes de forma discricionaria referente
as manifestagdes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscricdo de Montante Adicional
nos montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta.

No final do 3° (terceiro) Dia Util subsequente & data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia terdo
disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custédia, a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a titulo de Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional sera realizada no 4° (quarto) Dia Util subsequente & data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador (“Data de Liguidacéo
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) e observara os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador.

45



cy.capital

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador, sera divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de
Sobras e de Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricéo
de Sobras e de Montante Adicional”) por meio dos Meios de Divulgaggo (conforme abaixo definido), informando
0 montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo
Coordenador Lider e demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso, no &mbito da Oferta, nos termos
do Plano de Distribuicéo previsto neste Prospecto Definitivo.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas
remanescentes sera colocada pelas Instituicfes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL.

6.3 Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e ap6s a Oferta

A posic¢do patrimonial do Fundo, apds a subscrico e integralizacdo das Novas Cotas, poderé ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido Valor Patrimonial
Quantidade de - do Fundo Apds a das Cotas Apos a Percentual
Cenarios Novas Cotas Qgﬁgggfeégea%;:ﬁgo Captacao dos Captacao dos de Diluicao
Emitidas P Recursos da Emisséo | Recursos da Emissao (D)
*) (R$) (*) (R$/cota)

1 5.279.832 21.595.672 207.621.378,50 9,61 99,52%

2 19.007.392 35.323.232 337.621.370,80 9,56 98,94%

3 23.759.240 40.075.080 382.621.371,36 9,55 98,83%

* Considerando o patriménio liquido do Fundo em 24 de junho de 2024, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando a distribuico do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢&o Primaria.

Cenério 2: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicio Primaria.

Cenario 3: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Priméria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 24/06/2024) (em 24/06/2024) (R$) (em 24/06/2024) (R$)

16.315.840 157.621.369 9,66

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se
o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 24 de junho de 2024, sendo que, caso haja a reducéo do
valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informac@es a respeito do risco de diluicdo
nos investimentos, veja o fator de risco “Risco de dilui¢do”, na pagina 18 deste Prospecto Definitivo.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo

O Preco de Emisséo foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 26 de junho de 2024, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e 0 nimero de Cotas ja emitidas,
nos termos do inciso “(i)” do artigo 14.7 do Regulamento.
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7.1 Descrigdo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional e durante a colocacdo das Novas Cotas, 0 Cotista ou terceiro cessionario, que exercer seu Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e subscrever a Nova Cota ou o Investidor
que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo para negociagdo, que sera divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme abaixo definido e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
na data definida no formulario de liberagdo para negociacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do
Anudncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para o0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que o0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas
no mercado secundério.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolu¢do CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 35 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM PROFUNDO
CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS COTAS; E
QUE (11) BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolucdo CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) os Coordenadores
deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor
(inclusive o Cotista, ou terceiro cessionario, que exercer o Direito de Preferéncia ou Direito de Subscrigdo de
Sobras e de Montante Adicional) estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia ou o
Direito de Subscricéo de Sobras e de Montante Adicional) que j& tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados
diretamente pelos Coordenadores, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem aos
Coordenadores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicacio, o interesse
em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive
os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional) em néo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogao
caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas, ou terceiros
cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional).
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS
QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA, O DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE
MONTANTE ADICIONAL) SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO.
OS COORDENADORES DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE
A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) revogar sua
aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo
devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacédo, observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdo efetuar a devolucédo da Intencdo de Investimento das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos ap0s a data de divulgagdo do Andncio de Encerramento da Oferta.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentagdo que dispbe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro automatico.

Os Coordenadores e 0 Fundo deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores (inclusive os Cotistas, ou
terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional) que ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta,
facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitaco até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que
exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional) a suspensao da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros
cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional)
em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas, ou
terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional) silentes pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas, ou
terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscri¢éo de Sobras e de Montante
Adicional) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 70 da Resolugcdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de Distribuicdo ou de ndo verificacdo da
implementacdo das Condigdes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até
gue novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtencéo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante
a celebracéo de termo especifico, conforme hip6tese do artigo 79, §2° da Resolu¢do CVM 160, ndo configurara
incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Nos termos do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacgdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacao, bem como de seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM 160, a distribuicéo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscrigéo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta. Atingido
0 Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribui¢do deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condicdo de eficicia de seu Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional ou de sua Intencdo de Investimento, conforme o caso, os Investidores e os Cotistas (ou terceiros
cessionarios) que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional
terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(if) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que 0 Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, deverd, nos termos do artigo 74 da
Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condicéo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporc¢do entre 0 nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da Intencdo de Investimento ou exercicio do Direito de Preferéncia, e
do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, conforme o caso (“Critérios de Aceitagdo da Oferta”).

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista,
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacéo do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional
e das Intengdes de Investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nas
respectivas Intencdes de Investimento, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo em instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, nos Investimentos
Temporarios, calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicago no ambito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com os Coordenadores, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas nédo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e Cotistas que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipéteses de alocagdo proporcional, os valores
ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicag&o.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos serviréa de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugéo
da Intencéo de Investimento das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Néo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicoes Suspensivas

O periodo de distribuigdo somente tera inicio apos observar cumulativamente as seguintes condices: (i) concessao
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Anudncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hip6teses de
resilicdo do Contrato de Distribuigdo, nos termos 14 previstos.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigacGes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Suspensivas, previstas na Clausula 5 do
Contrato de Distribuicdo e na se¢do 9.1 deste Prospecto, conforme pagina 65 deste Prospecto Definitivo. As
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Condicdes Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior a data da concesso do registro automatico
da Oferta na CVM ou até a data de liquidac&o da Oferta para as Condic6es Suspensivas que possam ser verificadas
apos o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condi¢Bes Suspensivas verificadas apds a
concessao do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do pardgrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo
CVM 160.

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Novas
Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e
de Montante Adicional e durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta uma ou mais
IntengBes de Investimento, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever, observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, nas suas respectivas Intengdes de Investimento a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de suas Intengbes de Investimento serem canceladas pela Instituicdo Participante da Oferta, conforme
demanda a ser observada ap6s o Procedimento de Alocagéo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do de Sobras e ao de Montante Adicional.

Observado o disposto acima em relacéo ao exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, no minimo, 10% (dez por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional) serd destinado, prioritariamente, aos Investidores Nédo Institucionais (“Oferta N&o
Institucional”), sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderdo
alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, podendo, inclusive,
aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.

As Intencdes de Investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto neste Prospecto Definitivo,
devendo observar as seguintes condi¢Bes, dentre outras previstas na prépria Intencdo de Investimento, 0s
procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na sua Intencéo de Investimento, a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as Intencfes de Investimento firmadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacgdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excec¢des previstas nos paragrafos do referido artigo,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional;

(i) durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar sua Intencéo de Investimento
a respectiva Instituigdo Participante da Oferta, podendo, em razéo da possibilidade de Distribuicéo Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das Intengdes de Investimento. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo as
Inten¢Bes de Investimento feitas por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional,

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacéo, os Coordenadores alocardo as Novas Cotas objeto das IntencGes
de Investimento em observancia ao Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
abaixo definido);

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido a referida Intencéo de
Investimento, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado na referida Intencéo de
Investimento, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
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acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor da Inteng¢éo de Investimento, e observada a possibilidade
de rateio, nos termos da Clausula 4.9 do Contrato de Distribuigdo. Caso tal relagéo resulte em fragdo de
Novas Cotas, 0 valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fracéo;

(vi)  os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima junto & Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
sua(s) respectiva(s) Intencdo(bes) de Investimento, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. N&o havendo pagamento pontual, as Intengdes de Investimento
serdo automaticamente canceladas pelas InstituicGes Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacéo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da
Oferta junto a qual as Intencdes de Investimento tenham sido realizadas, entregara a cada Investidor N&o
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante das Intencdes de Investimento e o Preco de Subscricdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto Definitivo.

Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto das IntencBes de Investimento apresentadas pelos Investidores
N&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) do volume final da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderdo alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Néo
Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite méximo do montante final da Oferta, considerando as
Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, todas as Intenc¢des de Investimento ndo canceladas seréo
integralmente atendidas, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto das Inten¢des de Investimento apresentadas pelos Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimento, seja superior & quantidade de Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional, serd realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas
Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Intenc¢Bes de Investimento inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Intencéo de Investimento
e & quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fragdes de Novas
Cotas (“Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional™).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢do de Novas Cotas representadas por ndmeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, a Intencdo de Investimento poderé ser atendida em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo h& nenhuma
garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada
na respectiva Intencéo de Investimento. Os Coordenadores, em comum acordo com os Ofertantes, poderdo manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Né&o Institucional, aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, as referidas Intengdes
de Investimento.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Néo Institucional serd realizada em diversas
etapas de alocacéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera alocado o Investidor Nao Institucional que
ainda ndo tiver sua Intencéo de Investimento integralmente atendida o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a
guantidade de Novas Cotas objeto da Intencdo de Investimento de tal Investidor, excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisao do total do nimero de Novas Cotas objeto da
Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais
gue ainda ndo tiverem suas respectivas Intencdo de Investimento integralmente atendidas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas.
Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de uma Intencéo de Investimento, as Intencées
de Investimento serdo consideradas em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da aloca¢do na forma
prevista acima. As Intencdes de Investimento que forem canceladas por qualquer motivo serdo desconsiderados
na alocacao descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Institui¢des Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor N&o Institucional, ou considera¢cBes de natureza comercial ou estratégica, seja das
Instituicbes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores
N&o Institucionais.
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Oferta Institucional

Ap06s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional, e do atendimento das Intencdes de Investimento apresentadas pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo
destinadas a colocacéo junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas, para
tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

Q) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Intencdes de Investimento exclusivamente
aos Coordenadores, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor. As IntengBes de Investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto neste
Prospecto Definitivo, devendo observar, ainda, as condigdes previstas na Intengdo de Investimento, bem
como os procedimentos e normas de liquidacdo da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na sua Intencdo de Investimento a sua condi¢gdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as Intencdo de Investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas nos paragrafos do referido artigo,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscrigéo de Sobras e
de Montante Adicional;

(ili)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Intencdo de Investimento junto aos Coordenadores, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas Inteng@es de Investimento;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidacdo pelos Coordenadores, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado na
Intengdo de Investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor da Inteng¢do de Investimento; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima aos Coordenadores em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis
da B3. N&o havendo pagamento pontual, as Intengbes de Investimento serdo automaticamente canceladas
pelos Coordenadores.

Critério de Colocacédo da Oferta Institucional

Caso as Intencdes de Investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional e o atendimento da demanda no &mbito da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores,
integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condic¢Ges para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”).

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no &mbito da Oferta, bem como o
Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota que, até data definida
no formulério de liberacdo de negociagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Andncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
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de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagéo
de negociacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencédo de
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fard jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricéo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que néo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢cdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, a Intencdo de Investimento a ser formalizada é completa e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas
como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, a Oferta
N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO
FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NA(S)
INTENCAO(OES) DE INVESTIMENTO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 13 A 35 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operacao

Os termos e condic¢Ges da Emissao e da Oferta, observado o Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢éo de Sobras
e de Montante Adicional, foram aprovados por meio do “Ato do Administrador do Cyrela Crédito — Fundo de
Investimento Imobilidrio”, celebrado em 26 de junho de 2024 (“Ato de Aprovacédo da Oferta”) conforme divulgado
em 26 de junho de 2024 por meio de fato relevante.

O Ato de Aprovacdo da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo I,
8.4 Regime de distribuigéo

As Novas Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relacéo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais
Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugédo
CVM 160 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intenc¢des de investimento e determinagéo do preco ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider poderd, em comum acordo
com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuigdo, convidar outras institui¢oes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliéarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas
Cotas, no ambito da Oferta, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e 0 Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores, “InstituicBes Participantes da Oferta”). Para
formalizar a ades&o dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, ho ambito da Oferta,
os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3
e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio ap6s (a) a
concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagao deste Prospecto Definitivo nos Meios
de Divulgacéo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo; sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolu¢cdo CVM 160, ser tomadas em
até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro.
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A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Periodo de Distribuigdo™).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidacdo™).

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposicBes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracao as
relacGes com clientes e outras consideraces de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, exceto no
caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informac6es divulgadas e a alocacdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto Definitivo e demais
Documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impecam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente
exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelos Coordenadores (“Plano de Distribui¢do™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e 1dmina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restri¢cdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do
Fundo, da Administradora, da Gestora, das InstituicGes Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3,
nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).

O Plano de Distribuicéo seré fixado nos seguintes termos:

Q) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(if)  apos (a) a obtengdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacgdo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgacao, terd inicio o Periodo de Distribuicdo e poderdo ser realizadas apresentacfes para potenciais
Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelos Coordenadores e observado o
inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos
do caput do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa ) dias contados da concesséo
do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;

(i) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacfes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua
utilizacdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢do de
Sobras e de Montante Adicional deverdo formalizar a sua intencdo de investimento durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

(v)  ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio do Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razéo do exercicio do Direito de Preferéncia
e a quantidade de Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras e Montante Adicional;

(vi)  apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, ser&
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e
de Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido
periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

(vii) as Institui¢Bes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo montante de
Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

observado o disposto no item “(viii)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
IntencBes de Investimento™), as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo as Inten¢des de Investimento
dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive, os
Coordenadores receberdo as IntencBes de Investimento dos Investidores Institucionais, observado, em
qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas, deverd formalizar sua Intengdo de Investimento junto a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento;

0 Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Intencéo de Investimento, junto aos Coordenadores, durante o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, ou enviar Intengéo de Investimento para os Coordenadores,
até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente as
Intengdes de Investimento recebidas durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda
possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocacéo;

os Investidores deverdo indicar na Intencdo de Investimento a quantidade de Novas Cotas que desejam
adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adeséo a Oferta a
que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial;

os Coordenadores e os Participantes Especiais deverdo manter controle de data e horario do recebimento
de cada uma das Intencdes de Investimento, sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de
colocagdo das Novas Cotas no &mbito da Oferta N&o Institucional previsto na Clausula 4.10 do Contrato
de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo, na hip6tese de alteracdo e reenvio da Intencéo de Investimento
durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, sera considerado apenas o valor total das Novas
Cotas constantes da ultima Intencdo de Investimento enviada por cada Investidor, sendo desconsiderado
qualquer outro envio;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicvel de aceitacdo da Oferta a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(x)” acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160 (“Intencdo de Investimento”). A Intencdo de Investimento devera: (a) conter as
condicBes de integralizacdo e subscricdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacéo
de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declara¢do assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das Intencdes de Investimento;

apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) as Intencoes de
Investimento enviadas pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta deverd enviar a posi¢do consolidada das Intencbes de Investimento dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as Intengdes de Investimento dos
Investidores Institucionais, conforme consolidacéo enviada pelos Coordenadores;

os Investidores que tiverem suas Intencfes de Investimento alocadas deverdo assinar o Termo de Adeséo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento das respectivas Intencdes de Investimento;

a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo;

(xviii) posteriormente a (a) obtencdo do registro da Oferta (b) disponibilizacdo do Prospecto nos Meios de

(xix)

Divulgacdo; (c) divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo; e (d) ao encerramento do Periodo
de Coleta de IntencGes de Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os
critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicéo; e

uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante a divulgacéo do
antncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento™) nos Meios de Divulgacéo, nos termos do
artigo 76 da Resolugcdo CVM 160.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definido) aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
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Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao
término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando as Intenges de Investimento, sem lotes
maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais que estdo sujeitos a uma limitacao
de subscricdo de até 10% (dez por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional)), observado o Investimento Minimo por Investidor, para (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta
foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional;
(iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado
em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser
destinado a Oferta Nao Institucional (se 10% (dez por cento) ou maior ou menor), nos termos previstos neste
Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se
sera necessario aplicar o rateio, caso em que sera observado o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional; e
(v) ap6s a alocacdo da Oferta N&o Institucional, realizar a alocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necesséarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocacéo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacéo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), as
IntencBes de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, observadas as excec¢des previstas nos paragrafos do referido artigo, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Liquidacédo da Oferta

A liquidacdo fisica e financeira das Intencdes de Investimento recebidas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e o Periodo de
Coleta de Intencdes de Investimento enviados pelos Investidores e/ou pelos Cotistas (ou terceiros cessionarios),
conforme 0 caso, se dara nas respectivas Datas de Liquidacdo, conforme o caso, e seré realizada por meio e de
acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Preco de Subscrigdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Novas Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores e Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do
de Sobras e de Montante Adicional deverdo efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo, aos Coordenadores.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderda ser encerrada, a critério dos Coordenadores, em comum
acordo com a Gestora e a Administradora, sendo que, caso encerrada, a Administradora realizard o cancelamento
das Novas Cotas nédo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores
e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do de Sobras
e de Montante Adicional que tiverem condicionado a sua adesdo & colocagdo integral, ou para as hipdteses de
alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e/ou das InstituicGes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definido), a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5°
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagio da Oferta, pelo Prego de Subscricdo, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e/ou por Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definido), de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta seré cancelada e os Coordenadores
deverdo devolver aos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional os recursos eventualmente depositados, de acordo com
os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicago.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.
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8.6 Admisséo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado priméario por meio do DDA; e
(ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
e durante a colocacao das Novas Cotas, 0 Cotista ou terceiro cessionario, que exercer seu Direito de Preferéncia, Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova
Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidag&o, recibo de Nova Cota que, até data definida
no formulério de liberagdo para negociacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formuléario de liberacéo para negociacéo,
que seré divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3,
momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

Os Coordenadores recomendam ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagdo de instituicao
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢des da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme em vigor, e do Regulamento para
“Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério dos Ofertantes, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo néo possui, nesta data, prestador de servicos de formacao de mercado.
E vedado aos Ofertantes o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao vigente aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacao de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas,
correspondente a R$ 94,70 (noventa e quatro reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria e R$ 97,50 (noventa e sete reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido se (i) caso o total de Novas Cotas correspondente as Intencoes de
Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, 0 que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) na hipotese de Distribui¢éo Parcial, caso o Investidor tenha
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipbtese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo, ou terceiros cessionarios, quando
do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo que contempla, entre outros, o retorno
do investimento realizado pelo Fundo, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboragdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolu¢cdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo IV deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender a Instrugdo CVM 472 e as informac@es financeiras potenciais
nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagao publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagGes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nédo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE
AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo econdmico
do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razéo da presente Oferta, bem como de outras ofertas de cotas
de outros fundos administrados pela Administradora cuja coordenacéo foi feita pelo Coordenador Lider, a
Administradora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si, e o relacionamento entre
eles se restringe & atuacdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Inter DTVM

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo econdmico
do Inter DTVM e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, bem como de outras ofertas de cotas de
outros fundos administrados pela Administradora cuja coordenagéo foi feita pelo Inter DTVM, a Administradora
e o Inter DTVM ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a
atuagdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Inter DTVM podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacoes
de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Inter DTVM ou qualquer outra sociedade de
seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das
atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de
negdcios entre as partes.

A Administradora e o Inter DTVM ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Guide

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo econdmico
da Guide e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, bem como de outras ofertas de cotas de outros
fundos administrados pela Administradora cuja coordenacdo foi feita pela Guide, a Administradora e a Guide ndo
possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

N&o obstante, a Guide podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos
e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacoes de banco
de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados
pela Administradora, podendo vir a contratar com a Guide ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a condug¢do das atividades do Fundo,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicadveis no que concerne a realizacdo de neg6cios entre
as partes.

A Administradora e a Guide ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.
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Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e a Gestora
ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora presta os servigos de custodia para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora, com o Coordenador Lider e com o Coordenador, as mesmas informagdes
reportadas acima.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugéo
CVM 472.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo societaria entre
si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos imobiliarios
geridos pela Gestora. Adicionalmente, nos ultimos 12 (doze) meses, 0 Coordenador Lider ndo atuou como instituicao
intermediéria lider em ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

O Fundo, a Gestora € as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderdo vir
a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos
e para a realizacdo de operagdes financeiras, em condi¢Bes a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo mas ndo se limitando, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribui¢do por conta
e ordem, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagOes financeiras necessarias a condugdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentacdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico negociam e poderdo negociar no futuro Cotas
de emisséo do Fundo, nos termos da regulamentac&o aplicavel.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e a Guide

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e a Guide ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si e o
relacionamento se restringe apenas a distribuicao realizada pela Guide dos fundos imobiliarios geridos pela Gestora.
Adicionalmente, nos Gltimos 12 (doze) meses, a Guide ndo atuou como instituicdo intermediaria lider em ofertas de
cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderdo vir
a contratar, no futuro, a Guide e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a
realizacdo de operacdes financeiras, em condigdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo mas
ndo se limitando, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou

quaisquer outras operacOes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentacdo em vigor.

A Guide e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdémico negociam e poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo
do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Gestora e a Guide ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacoes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora e o Inter DTVM

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Inter DTVM ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si e 0
relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Inter DTVM dos fundos imobiliarios geridos pela
Gestora. Adicionalmente, nos Gltimos 12 (doze) meses, o Inter DTVM ndo atuou como instituicdo intermediaria lider
em ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora contrataram e poderéo vir
a contratar, no futuro, o Inter DTVM e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar acordos e para
a realizaco de operacdes financeiras, em condigdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo mas
ndo se limitando, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribui¢do por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operacles financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentacdo em vigor.

O Inter DTVM e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdémico negociam e poderdo negociar no futuro Cotas de
emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

A Gestora e o Inter DTVM nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

Néo obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacgoes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos
e/ou servicos necessarios a conducgdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuac6es de cada parte com relagéo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e 0s Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo ndo esta autorizado a aplicar
seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no artigo 13.1 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e a
Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
Instrucdo CVM 472.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segao “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 21 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscrigédo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou os Coordenadores para
atuarem como instituicdes intermediarias da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estard disponivel para consulta e obtencdo de copias junto aos Coordenadores, no
enderego indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 89 deste Prospecto Definitivo.

Condic6es Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme adiante definido) comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme adiante definido), a qual somente sera
devida nos casos em que o ndo atendimento das CondicBes Suspensivas (conforme adiante definido) seja
decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Gestora, o cumprimento dos deveres e obrigacGes pelos
Coordenadores previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das
seguintes condicBes precedentes (consideradas condi¢Bes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cadigo Civil)
(“Condigbes Suspensivas”), a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma individual ou em conjunto, cujo
atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior & data da concessdo do registro automatico da Oferta na
CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta para as Condigdes Suspensivas que possam ser verificadas apds o
registro da Oferta, conforme o caso, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, observado que para as
Condigdes Suspensivas verificadas ap6s a concessdo do registro da Oferta, deverdo ser observados os termos do
paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160:

(i) obtencdo, pelos Coordenadores, de todas as aprovacdes internas necessarias para a prestacdo dos
servicos referentes a estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo publica das Cotas, incluindo, mas ndo se
limitando, a aprovaces das areas juridica, socioambiental, de contabilidade, risco e compliance, além
de regras internas da organizag&o;

(i) aceitacdo pelos Coordenadores e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois) escritérios de advocacia de
renomada reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de mercado de
capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar os Coordenadores na Oferta e outro para
assessorar a Gestora (“Assessores Juridicos”) e dos demais prestadores de servicos para fins da Oferta,
bem como remuneragdo e manutencdo de suas contratacdes pela Gestora e/ou pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao contetdo da
documentacédo da Oferta em forma e substancia satisfatdria as Partes e seus Assessores Juridicos e em
concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) concesséao do registro automatico da Oferta junto &8 CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato
de Distribuicdo, neste Prospecto e no Regulamento;

(v) obtengdo do registro das Novas Cotas para (a) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio
do DDA, e (b) negociacéo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

(vi) negociagdo, formalizagdo e registros, conforme aplicivel, dos contratos definitivos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagcdo, o Contrato de Distribuicdo, o Regulamento, o Ato de
Aprovacéo da Oferta, conforme aplicavel, entre outros, os quais conterdo substancialmente as condi¢Ges
da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

(vii) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pela Administradora aos Coordenadores e aos Assessores
Juridicos, de todos os documentos e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do
procedimento de backup referente aos materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatéria aos
Coordenadores e aos Assessores Juridicos;

(viii) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informacgdes enviadas e
declaracdes feitas pelos Ofertantes, constantes dos Documentos da Oferta (conforme adiante definido),
incluindo, sem limitacéo, o Prospecto e o estudo de viabilidade, sendo que a Gestora e a Administradora
serdo responsaveis, sem solidariedade entre si, pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo pela Parte inadimplente
nos termos descritos no Contrato de Distribuicdo;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

realizagdo de bring down due diligence em data anterior (a) ao inicio do roadshow, (b) ao Procedimento
de Alocacdo, e (c) a liquidacdo da Oferta;

recebimento, pelos Coordenadores, de declaracdo assinada pela Gestora e pela Administradora com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da Data da Liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes dos Documentos da Oferta, demais
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas pela Gestora e pela
Administradora, no dmbito da Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da regulamentacéo
aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma
razoavel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, da due diligence juridica elaborada pelos
Assessores Juridicos, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como do procedimento de
backup, conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacdes similares;

recebimento pelos Coordenadores, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da Data de
Liquidacdo (exclusive), em termos satisfatorios aos Coordenadores, da redacédo final do parecer legal
(legal opinion) (“Legal Opinion”) dos Assessores Juridicos, elaborada de acordo com as praticas de
mercado para opera¢es da mesma natureza;

recebimento pelos Coordenadores, no primeiro horario comercial da Data da Liquidacdo da Oferta, das
versdes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Juridicos;

obtencdo pela Gestora, pelo Fundo, pela Administradora e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para
a realizagdo, efetivagdo, liquidagéo, boa ordem, transparéncia, conclusdo e validade da Oferta e dos
demais Documentos da Oferta junto a: (a) drgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacéo;
(b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicbes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; (c) 6rgdo dirigente competente da
Gestora e da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicGes econbmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos
Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou
tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacdo a Oferta,
a exclusivo critério dos Coordenadores;

manutencdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societdria da Gestora e/ou da Administradora
(incluindo cis&o, fusdo ou incorporacdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada da Gestora
e/ou da Administradora (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedade sob controle comum da Gestora e/ou da Administradora, conforme o caso (sendo tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia de
acBes do capital social da Gestora e/ou da Administradora e/ou de qualquer sociedade do seu respectivo
Grupo Econdmico, em qualquer operacdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da
Administradora, conforme o caso;

manutencéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a Gestora
e/ou a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos,
condi¢do fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracdes feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracéo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informaces fornecidas aos
Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

n&o ocorréncia de (a) liquidacéo, dissolucdo ou decretagdo de faléncia da Gestora e/ou de qualquer sociedade
do Grupo Econémico da Gestora; (b) pedido de autofaléncia da Gestora e/ou de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora e/ou de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, ndo devidamente elidido no prazo legal e antes da data da
realizacdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora efou por qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora, de mediacdo, conciliacdo ou de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano ou
medidas preparatérias ou antecipat6rias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer
processo similar em outra jurisdicao; e/ou (e) ingresso pela Gestora e/ou por qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Gestora, com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente do deferimento do
processamento da recuperagdo judicial ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo
preparatorio, antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdicéo;

nado ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, de (a)
intervencdo, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia da Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (d)
propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (g)
ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Resolugcdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento dos Cédigos ANBIMA,;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais Documentos da Oferta, exigiveis nas respectivas datas mencionadas e até a data de encerramento
da Oferta, conforme o caso;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM e pela B3;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica e ao
patriménio publico, crimes contra a ordem econdémica ou tributéria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada,
Lei n®12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022,
0 Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, as “Leis
Anticorrupgdo”) pela Gestora, pela Administradora e/ou qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos Econdmicos, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Gestora, pela Administradora ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

ndo ocorréncia de extincdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Gestora, pela Administradora ou por qualquer de
suas respectivas controladas, necessarias para a exploragao de suas atividades econémicas;

ndo terem ocorrido alteracdes na legislagdo, regulamentacdo ou normas de autorregulacdo em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar 0s custos inerentes
arealizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes
sobre as Novas Cotas aos potenciais Investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagBes pecunidrias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora, junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econdémicos,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e por qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos Econdmicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus
negocios (“Legislagdo Socioambiental”), adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatdrias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu respectivo objeto social;
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(xxxii)  inexisténcia de violacdo, pela Gestora e/ou pela Administradora, da legislacdo e regulamentacdo em
vigor quanto a ndo utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢Ges andlogas a de escravo, nao
incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacédo de raca e género;

(xxxiii) autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que os Coordenadores possam realizar a
divulgagdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos
do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a regulamentacao
aplicaveis, as recentes decisOes, oficios e pareceres da CVM, da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxiv)  acordo entre a Gestora e 0s Coordenadores quanto ao contetido do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo
das Novas Cotas;

(xxxv)  integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis do Codigo ANBIMA,; e

(xxxvi) o Fundo e a Gestora, conforme o caso, arcarem com todos os custos da Oferta, (a) com recursos
provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, no caso do Fundo, e (b) na forma da Clausula 3.6.2, no
caso da Gestora.

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidacao da Oferta, das Condi¢Ges Suspensivas. Na hip6tese do nao
atendimento de uma ou mais CondicBes Suspensivas, 0s Coordenadores poderdo decidir pela dispensa da Condicéo
Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo.

Caso os Coordenadores, de forma individual ou em conjunto, decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo
ndo seré efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes (inclusive, sem limitacdo, a Clausula
22 do Contrato de Distribuicdo referente a Clear Market), exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar os
Coordenadores, conforme o caso, por todas as despesas incorridas com relacdo & Emissdo e a Oferta, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, e o pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade (que somente sera devida nos
casos em que o ndo atendimento das CondicBes Suspensivas seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou
ma-fé da Gestora).

Remuneracdo dos Coordenadores

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuigdo das Novas Cotas, sera devido aos Coordenadores, a
vista e em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacio da Oferta, por meio
de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes,
emconta corrente indicada pelos Coordenadores, as seguintes comissdes e remuneragbes (em

conjunto, “Remuneracdo”):

(i) Comissao de Estruturacdo e Coordenacdo: pelos servigos de coordenacdo e estruturacdo da Oferta, 0s
Coordenadores fardo jus ao recebimento de uma remuneracdo equivalente ao percentual de 1,00% (um
inteiro por cento) flat, incidente sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas
no ambito da Oferta, inclusive as subscritas e integralizadas no Periodo de Exercicio de Direito de
Preferéncia, bem como as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas, calculado com base no
Preco de Emissdo, a ser pago de forma proporcional ao valor alocado na Base de Investidores de cada um
dos Coordenadores. Para os Investidores que ndo fizerem parte da Base de Investidores dos Coordenadores,
a distribuicdo seguird a propor¢do de 50% (cinquenta por cento) ao Coordenador Lider e 50% (cinquenta
por cento) ao Inter DTVM (“Comisséo de Estruturacdo e Coordenacdo™); e

(i)  Comissdo de Distribuicdo: pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas, 0os Coordenadores fardo jus ao
recebimento de uma remuneracdo equivalente ao percentual de 2,00% (dois inteiros por cento) flat,
incidente sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta,
inclusive as subscritas e integralizadas no Periodo de Exercicio de Direito de Preferéncia, bem como as
Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas, calculado com base no Preco de Emisséo, a ser
pago de forma proporcional ao valor alocado na Base de Investidores de cada um dos Coordenadores. Para
os Investidores que ndo fizerem parte da Base de Investidores dos Coordenadores, a distribui¢do seguird a
proporcdo de 50% (cinquenta por cento) ao Coordenador Lider e 50% (cinquenta por cento) ao Inter
DTVM (“Comissdo de Distribuicdo” e, em conjunto com a Comissdo de Estruturacdo e Coordenagdo,

a “Remuneracéo”).

E entendido como “Base de Investidores” a alocagio realizada por uma sociedade do grupo econdémico de cada
Coordenador, o que inclui, ao private bank, tesouraria, asset, carteiras administradas e/ou corretora.

A Comisséo de Estruturacéo e Coordenacdo e a Comissdo de Distribuigdo devidas ao Coordenador Lider incidirdo
sobre as demais hipoteses ndo previstas na Alocagdo de Estruturagéo.
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A Remuneracao sera paga aos Coordenadores, liquida de qualquer retencédo, dedugéo e/ou antecipacédo de qualquer
tributo, com exceg¢do para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribui¢ao Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”),
taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
a serem realizados aos Coordenadores nos termos do Contrato de Distribui¢do, bem como quaisquer majoracées
das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos
a Remuneracéo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a
Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, & Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que os
Coordenadores recebam a Remuneracdo como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

A Remuneracdo ndo inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos demais prestadores de servigos,
0s quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pela Gestora e/ou pelo Fundo, a critério da Gestora,
independentemente da liquidacdo da Oferta. Os Coordenadores ndo sdo, em nenhuma hipotese, responsaveis pela
qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servicos contratados no ambito da Emissao
e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e
remunerados diretamente pela Gestora e/ou pelo Fundo, a critério da Gestora.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relacao ao preco unitario de subscricdo; b) a comissao de coordenacéo; ¢) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; €) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados

Os custos e despesas da Oferta serdo suportados com recursos da Taxa de Distribui¢do Primaria, observado que a
Gestora arcara com 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) dos referidos custos, considerando a captagao
do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Taxa Gestora”), sendo certo que
(i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria ou pela Taxa Gestora seréo
arcados pela Gestora, observado que o Fundo ndo podera arcar em hip6tese alguma com custos relativos a
contratacdo de instituicGes que sejam consideradas vinculadas a Administradora e a Gestora, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.

% em relacdo ao

Custos Indicativos da Oferta® Base R$® Valor por Cota (R$) preco unitario
da Cota
Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo R$ 1.800.000,02 0,09 1,00%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenagéo e Estruturacéo R$ 299.125,37 0,02 0,17%
Comissdo de Distribuicéo R$ 3.600.000,04 0,19 2,00%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuigéo R$ 384.504,71 0,02 0,21%
Assessores Legais R$ 260.000,00 0,01 0,14%
CVM - Taxa de Registro R$ 69.495,78 0,00 0,04%
Taxa de Andlise de Ofertas Publicas de Distribuigdo de Cotas R$ 15.200,12 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicéo Pacote Padréo (Fixa) R$ 45.600,43 0,00 0,03%
B3 - Taxa de Distribui¢do de Cotas (Variavel) R$ 81.078,41 0,00 0,05%
B3 - Taxa de Evento Corporativo - Subscri¢do DP (Variavel) R$ 56.774,93 0,00 0,03%
Custos de Marketing, Publicagdes e outros R$ 60.289,97 0,00 0,03%
TOTAL R$6.672.069,78 0,35 3,71%
CUSTOS PAGOS PELA GESTORA R$ 1.350.000,02 0,07 0,75%
CUSTOS TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA R$ 5.322.069,76 0,28 2,96%

@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 180.000.002,24 (cento e oitenta milhdes, dois reais e vinte e quatro
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria. Em caso de exercicio da opcao do Lote Adicional, os valores das comissGes
serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote
Adicional, inclusive as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional.
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O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGCAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Nos termos dispostos na Se¢do 3.1, os recursos da Oferta serdo preferencialmente utilizados para a aquisicdo de
Ativos, conforme definido no item 1.1 do Regulamento. Além dos Ativos indicados, o Fundo ndo possui outros
ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens
11,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulé&rio de referéncia.

Os documentos e informagdes do CYRELA CREDITO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
incluindo demonstrages financeiras e informagdes periddicas, podem ser acessados pelo Fundos.NET:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por
e acessar “Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento desejado.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO
“3, DESTINACAO DE RECURSOS” NA PAGINA 7 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda, as informacdes exigidas
pelo artigo 15, incisos | a XXVI da Instrucdo CVM 472, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos
seguintes capitulos: “CAPITULO 1 — DAS DEFINICOES”, “CAPITULO II - DOS PRESTADORES DE
SERVICO”, “CAPITULO III — DO PUBLICO ALVO”, “CAPITULO IV - OBRIGACOES DO GESTOR”,
“CAPITULO V — CARACTERISTICAS DO FUNDO”, “CAPITULO VI — OBJETO DO FUNDO, POLITICA
DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE”, “CAPITULO VII — REMUNERACAO”,
“CAPITULO VIII — EXERCICIO SOCIAL”, “CAPITULO IX — OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR?”,
“CAPITULO X — RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR”, “CAPITULO XIII - CONFLITO DE INTERESSES”, “CAPITULO WIV — CARACTERISTICAS,
DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIAGCAO DAS
COTAS”, “CAPITULO XIX — POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES”, “CAPITULO XX -
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS”, “CAPITULO XXI — TRIBUTACAO”, “CAPITULO
XXIl — ASSEMBLEIA GERAL”, ¢ “CAPITULO XXIV — LIQUIDACAO”.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472, podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos “CAPITULO II - DOS PRESTADORES DE SERVICO”, “CAPITULO IX -
OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e
acessar “Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM
472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos
seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Cyrela
Crédito — Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstraces
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgacgéo pelo Fundo de alguma informagé&o periddica
exigida pela regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a inser¢do neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o altimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, consta
do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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e do gestor

14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador

Administradora

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 907, Botafogo
CEP 22250-906 — Rio de Janeiro | RJ

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Telefone: (11) 2920-8000 / (11) 3206-8000

Gestora

CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Paulista, n° 1063, 10° andar, mezanino

CEP 01311-200 - S&o Paulo | SP

E-mail: gustavo.vaz@cyrela.com.br

Telefone: (11) 3078-7080

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico do
Coordenador Lider da Oferta

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100 - S&o Paulo | SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico da Gestora

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n° 1.277, 14° andar, Itaim Bibi,
CEP 04533-014 - S&o Paulo | SP
Telefone: (11) 3024-6100

Coordenador Lider

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n° 2.100, Bela Vista
CEP 01310-930 - S&o Paulo | SP
Telefone: (11) 3175-9768

cy.capital

Guide GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 12° andar, bairro Itaim Bibi,
CEP 01451-000 - S&o Paulo | SP
Telefone: (11) 3576-6641

Inter DTVM INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, 1.219 — 21° andar, Santo Agostinho,
CEP: 30.190-924 | Belo Horizonte, MG
Telefone: (31) 3614-5332

Custodiante

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 907, Botafogo
CEP 22250-906 — Rio de Janeiro | RJ

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Telefone: (11) 2920-8000 / (11) 3206-8000

Escriturador

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 907, Botafogo
CEP 22250-906 — Rio de Janeiro | RJ

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Telefone: (11) 2920-8000 / (11) 3206-8000
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracoes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA.

Rua do Passeio, n° 38, setor 2 salas 1701, 1702, 1703 e 1704, Centro
CEP 20021-290 — Rio de Janeiro | RJ
Telefone: (21) 3218-2051

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informagbes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicBes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INEORMA(;@ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AOS COORDENADORES E A
GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS
ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego eletronico indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informacd@es adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracédo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 07 de abril de 2021, sob o cddigo
n° 0321037.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informagoes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informac6es fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

Os Coordenadores declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomaram todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar
que as informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informac®es contidas nesta Secéo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informacfes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nos
Codigos ANBIMA. Os selos ANBIMA incluidos neste Prospecto Definitivo ndo implicam recomendacéo
de investimento.

Base legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, pela Instrucdo CVM 472 ou pela regulamentacdo que venha a ser aplicavel,
pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.
Politica de divulgacao de informagdes

A Administradora publicara as informac@es especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em
sua pagina na rede mundial de computadores (www.bancogenial.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em
sua sede, no endereco indicado no Regulamento.

As informagBes abaixo especificadas serdo remetidas pela Administradora & CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacao.

A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15
(quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletrdnico cujo contetido reflete 0 Anexo 39-1 da Instrucéo
CVM 472; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrdnico cujo conteddo reflete 0 Anexo 39-11 da Instru¢cdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s
0 encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes financeiras; (b) o parecer do Auditor Independente; e (c) o
formulario eletronico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472; (iv) anualmente, tdo logo receba,
o relatério dos representantes de Cotistas; (v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
ordinaria; e (vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo: (i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais Extraordinérias, no mesmo dia de sua convocacao; (ii) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da
Assembleia Geral Extraordindria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio,
a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da
Instrucdo CVM 472 e com excecédo das informages mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM 472
guando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo; (v) no mesmo dia de sua
realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordindria; e (vi) em até 2 (dois) dias, 0s
relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso
V do artigo 39 da Instrugdo CVM 472.

A Administradora manter4 sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia do
Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacéo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472,
bem como indicacéo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos
relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos 0s
relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pela Administradora, de quaisquer informacdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta no Regulamento ou na regulamentacdo vigente,
sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica.

Alternativamente, caso assim admitido pela legislacdo e regulamentacdo em vigor, tais comunicac¢fes poderéo

ser realizadas Unica e exclusivamente por meio da disponibilizacdo do respectivo documento no website
da Administradora.
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Manifestacbes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas no
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas a Administradora por meio de correio
eletrénico, desde que o endereco eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de
dados disponibilizada pela B3 ou, quando aplicavel, do Escriturador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de
assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
gue busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos a investir nesta modalidade
de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr 0s riscos inerentes ao mercado imobiliario, observado
o disposto no Regulamento.

Objetivo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a
Politica de Investimento definida no Capitulo VI, preponderantemente, por meio de investimentos, de acordo com
as funcles estabelecidas no Regulamento, nos Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos
Cotistas mediante (a) o pagamento de remunera¢do advinda da exploracdo dos Ativos do Fundo, e/ou (b) o
aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo, observado os termos e
condic@es da legislacdo e regulamentacdo vigentes.

Politica de Investimento

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu
patriménio liquido investido em Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI, e até 33% (trinta e trés por cento)
do seu patrimdnio liquido investido nos demais Ativos, devendo estes critérios de concentracdo ser observados
pela Gestora previamente a cada aquisicdo de Ativos pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto abaixo, o Fundo deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento imobiliario, incluindo, sem
limitacdo, a Instrucdo CVM 555, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e
desengquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade
de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos referidos nos incisos 1V, VI e VI do caput do artigo 45 da Instrucéo
CVM 472, conforme aplicavel.

O Fundo poderéa adquirir os Ativos vinculados a imoveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro.

Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo
imdveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre imoéveis (em qualquer localidade dentro
do territério nacional), participacBes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas hipoteses de execugdo ou excussao de
garantias relativas aos ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacdo de dividas decorrentes dos ativos de
titularidade do Fundo.

Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizagdo de cada distribuicdo de Cotas do Fundo,
durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da Instru¢cdo CVM 555.

Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo mencionado
acima, a Administradora convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia nao seja instalada,
ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma concluséo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, a Administradora, mediante recomendagéo da Gestora, devera, realizar a amortizagao
de principal, na forma abaixo, sob pena de liquidacdo do Fundo, nos termos previstos no Capitulo XXIV
do Regulamento.

Caso a Gestora ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, (i) o saldo de caixa podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizagéo de principal, sendo
que, nesta hipotese, a Gestora devera recomendar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos respectivos
Cotistas a titulo de distribuicéo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal; ou (ii) a Gestora podera
solicitar a Administradora que convoque Assembleia Geral para que delibere pela liquidagao do Fundo, nos termos
previstos abaixo.

A cada nova emissao, a Gestora poderéd propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o
qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
aos Cotistas por parte da Administradora ou da Gestora.
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A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos devera ser aplicada em
Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
no Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos, nos termos do Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagdo em relacéo
a diversificagdo.

O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas a
Gestora e/ou da Administradora, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo
34 da Instrucdo CVM 472.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderéo ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia
Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

O Fundo ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

Enguanto o Fundo investir preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas
adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicGes aplicaveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimdnio separado na forma da lei, nos termos das regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido
por emissor, compreendendo-se como emissor 0 patrimdnio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hip6tese
os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472.

Enquanto o Fundo investir preponderantemente em valores mobiliérios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pela Administradora, pela
Gestora, ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacéo especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacao prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472.

Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento,
desde que respeitadas as disposi¢des do Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia,
tomar decisfes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagdo as atribui¢des que foram
especificamente atribuidas & Administradora no Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislagdo em vigor.

O Fundo poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos e/ou
créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de Ativos integrantes direta ou indiretamente de seu patrimonio
a empresas securitizadoras de recebiveis imobilirios, na forma da legislacéo pertinente e conforme procedimento
operacional da Gestora.

Politica de distribuicdo de resultados

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa (“Lucros
Semestrais™), com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n® 8.668, € vedado a Administradora adiantar rendas futuras aos
Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, ndo
serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo
periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro
Semestral, no momento da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, a critério da Administradora,
considerando orientacdo da Gestora, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo
méaximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Observada a obrigacdo estabelecida acima, a Gestora ou a Administradora, podera reinvestir 0s recursos originados

com a alienagdo dos Ativos e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberaces em Assembleia Geral nesse sentido.
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O percentual minimo a que se refere acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do dltimo Dia Util de cada més de apuracao, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo
Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto acima.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes de sua carteira.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida da Gestora, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugfes alternativas a venda dos
Ativos do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista acima ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo alternativa a venda de
Ativos ou de Ativos Financeiros do Fundo, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para 0 pagamento de
despesas, 0s Ativos e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido
com a alienacéo e/ou cessao de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e
despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigacGes
pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Politica de dissolucéo, liquidacdo e amortizacdo parcial de Cotas

O Fundo seré liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos no Regulamento.

Sé&o eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

caso 0 Fundo passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do Fundo,
representado pelas Cotas da Primeira Emisséo; a)

b) descredenciamento, destituicdo, ou reniincia da Administradora ou da Gestora, caso, no prazo maximo de 120
(cento e vinte) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance
qudrum suficiente ou ndo delibere sobre a liquida¢do do Fundo; e

c) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, caso os Cotistas ndo venham a aportar recursos adicionais no Fundo
e apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem como apds a alienagdo dos demais ativos
da carteira do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da totalidade dos
Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

Apo6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou, também poderéo ser resgatadas, enquanto o Fundo for destinado para
investidor qualificado, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM 30 em ativos integrantes do patriménio
do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou
pela liquidacéo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a
alienacao dos ativos do Fundo pelo ndmero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogéo dos procedimentos previstos acima, a Administradora
resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos bens e iméveis que eventualmente integrem o patrimdnio do
Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota
em conformidade com o disposto acima.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens e imoveis do Fundo para fins
de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo.

Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos
bens e imdveis a titulo de resgate das Cotas, 0s bens e imodveis do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do das
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Ap6s a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma
do artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporcéao de bens e imdveis a que cada Cotista faz jus,
sem que isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os Cotistas apés a constitui¢do do
condominio. Caso os Cotistas, no prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da notificagdo mencionada acima, nao
indiqguem a Administradora quem sera o administrador do condominio, o Cotista com maior nimero de Cotas sera
0 administrador do condominio para os fins do artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro.

Os custos que venham a ser incorridos pela Administradora para a constituicdo do condominio de que tratam os
itens 24.5.2 e 24.5.3 acima deverdo ser reembolsados a Administradora pelo Fundo, pelos Cotistas e/ou pelo
condominio, conforme o caso, caso 0 Fundo ndo possua disponibilidades suficientes para esse reembolso.

O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da
notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara
a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover 0 pagamento em consignagéo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade
com o disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apo6s a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstragdo de movimentacéo de patrimdnio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e
¢) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.
Informacdes sobre 0s qudruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias de Cotistas

Todas as decisfes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo,
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, 11, V, VI, VIII, X1l e X1l do art. 18 da Instrugdo
CVM 472 dependerdo da aprovacgao por maioria dos votos presentes e que representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata acima, deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados
no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por
quérum qualificado.

Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

O Fundo terd uma Taxa de Administracdo fixa e anual, calculada com base na aplicacdo do percentual indicado na
tabela abaixo sobre cada uma das faixas do Patriménio Liquido ou sobre o Valor de Mercado do Fundo, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, para os servi¢os de administracdo e gestdo
do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais, o qual ser& reajustado
anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente que venha a substitui-lo:
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Patriménio Liquido/ Valor de Mercado Taxa de Administracdo
Até RS 100.000.000,00 1,05% a.a.
De RS 100.000.000,01 a RS 300.000.000,00 1,00% a.a.
De RS 300.000.000,01 a RS 500.000.000,00 0,98% a.a.
De RS 500.000.001,00 a RS 750.000.000,00 0,96% a.a.
Acima de RS 750.000.000,00 0,95% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos a Administradora, a Gestora, e ao Escriturador, nao
incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados
do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentag&o vigente.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente a Administradora, por periodo vencido, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Com excecdo da Primeira Emissdo de Cotas, cujos custos serdo arcados pelo Fundo, a cada nova emissdo, o Fundo
podera, a exclusivo critério da Administradora em conjunto com a Gestora, cobrar a Taxa de Distribui¢do no
Mercado Primério, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas. Com
excecdo da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

A Gestora fara jus a uma Taxa de Performance equivalente a uma remuneragdo correspondente a 20% (vinte por
cento) do valor distribuido aos Cotistas que exceder a soma aritmética de (i) 100% (cem por cento) da varia¢do do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més anterior ao da apuragéo, (ii) a média
aritmética do Yield IMA-B5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado pela ANBIMA —
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website, apurado com base
no semestre anterior a data de apuragdo nos termos do item 7.5.1 abaixo, € (iii) um spread de 1,00% (um por cento)
ao ano, somatoria essa calculada de forma pro-rata na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, a qual serd
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao
encerramento do semestre, calculada conforme a seguinte formula (“Taxa de Performance”):

TP =0,20 * [VA * (ZiCorrigido- benchmark)]
Onde,
TP = Taxa de Performance;
VA = valor total da integralizacdo de Cotas do Fundo, j& deduzidas as despesas da Oferta;

Benchmark = Soma aritmética de (i) 100% (cem por cento) da variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més anterior ao da apuragdo (ii) a média aritmética do Yield IMA-B5,
apurado com base o0 semestre anterior ao do da apuracdo, e (iii) 1,00% (um por cento) ao ano, 0 Benchmark sera
sempre calculado de forma pro rata na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

YiCorrigido = somatdrio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor total das Cotas
integralizadas liquida dos custos da Oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado
do primeiro dia do semestre em questdo até a data de apuracdo da Taxa de Performance.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Gltimo dia Gtil dos meses de junho e
dezembro, sendo certo que, para fins de atualizacdo do benchmark, serd considerado o dltimo indice divulgado
atualizado de forma pro rata até a data da apuracéo.

Caso ocorram novas emissdes de Cotas, a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches

correspondentes a cada emissdo de Cotas e a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apds a cobranca da Taxa de Performance
em determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serdo atualizados para 0 VA utilizado na Gltima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

Em caso de amortizagdo do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de Performance seréa
paga até o 10° (décimo) dia til subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo desde a
Gltima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a data de apuracédo da
performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde a tltima
cobranga até a data de apuracéo da performance, deduzidas eventuais amortizacoes.
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A Gestora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput,
mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.

N&o ha incidéncia de taxa de performance quando o valor patrimonial da cota do Fundo for inferior ao seu valor
por ocasido do ultimo pagamento efetuado.

O Fundo ndo tera taxa de saida.
Carteira de Ativos do Fundo

Ao término do més de maio de 2024, a carteira do Fundo é composta dos seguintes ativos:

20w 2o S— - - nozsaso oarw
- oo oaon D708 oasaszz Dasaaw — oaum

Alavancagem compromissada xp na D+ 090% 090% na -2BBBL -D.76076 -D.76076 634% na
CRI Paes e Gregori 2201370286 Obra 33% Sudeste. nov/25 Unica na Oliveira Trust Provincia

CcRI MRV_Flex 2311605236 Pulverizado 65% Diversos 51 set/34 Sénior BI5% Oliveira Trust True

CRI RNI 22E178070 Pulverizado 39% (LTV médio) Sudeste 18 mail33 Unica 4500% Oliveira Trust Virgo

Caixa LFT LFT na na na na na na na na na

Fil VGIRLL na Titulos de Crédito na na na na na na na na

Co-inc Somos 0,00% Equity - Centro-Oeste (DF) - - na na na na

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacdo vigente

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Classificacdo ANBIMA do Fundo

Nos termos do Regulamento, para fins do Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo anterior e das “Regras
e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do FIIN° 10”, de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado como
“Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa” e “Segmento ANBIMA: Titulos e Valores
Mobiliarios”.

Com a vigéncia do novo Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo e das “Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 30 de novembro de 2023, o Fundo é
classificado, na presente data, como “Papel CRI Gestdo Ativa”, segmento “Multicategoria”.
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Breve histérico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

A érea de Administracdo Fiduciaria do grupo Genial comecou suas atividades em 1997, como resultado da
necessidade de prestar servicos para os fundos geridos pela propria casa. Com mais de 20 anos de mercado, 0
grupo Genial administra atualmente mais de 350 (trezentos e cinquenta) fundos de investimento, totalizando um
patrimonio de aproximadamente R$ 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais) sob sua administragao.

Perfil da Gestora

A CY.Capital € a sociedade do Grupo Cyrela focada na gestdo de fundos imobiliérios. A CY.Capital foi criada
através da associagdo entre a Cyrela Brazil Realty, holding do Grupo Cyrela, e um time de profissionais altamente
qualificados e especializados na gestdo, andlise e aquisicdo de ativos alternativos (galpdes, lajes corporativas,
divida com lastro imobiliério, entre outros). Desta forma, visa incorporar a experiéncia da equipe em negdcios de
crédito e desenvolvimento imobiliario & expertise do Grupo Cyrela na precificacio de ativos, para investir nas
melhores oportunidades no mercado imobiliério.

Regras de tributacdo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideracgdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo péatria vigente a época da elaboracéo deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme em vigor, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacéo Aplicvel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0OF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo seré inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicages feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nédo esteja constituido ou néo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI1, do Decreto 6.306.
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Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo deveré distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacédo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao P1S e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, 0os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢fes do Programa de Integracao
Social (“PI1S”) e da Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negocia¢des em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagé&o.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo dnico, da Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficaréo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢es: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem menos
de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de Cotas seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as Cotas sejam distribuidas,
no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“JTE”); e (ii)
aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de
29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das
Cotas em bolsa de valores ndo estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda.
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Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85, §4°, da
Instrucdo RFB 1.585, a isencdo do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condi¢des indicadas acima, se aplica aos Cotistas
residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou nao residente em JTF.

Considera-se jurisdicdo com tributagdo favorecida, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia
cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo,
no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados JTF aqueles listados no artigo 1° da Instrucéo
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de
atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento), os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composicao societéria, titularidade de bens ou direitos ou as opera¢Ges econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito
para outras quest8es. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, pardgrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) quando o
Fundo detiver operages com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacBes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, observado o limite de (i) 5% (cinco
por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM,;
ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nédo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que nao estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias;
(i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagéo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.
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O recolhimento do IR sobre as opera¢es acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensagéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do
artigo 243 da Lei das Sociedades por Acoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributéria de isengéo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERMO DE CONSTITUICAO DO

HERMES BP FUNDO DE INVESTIMENTO {MOBILIARIO

Por este Instrumento Particular de Termo de Constituicdo ("Termo de Constituicdo”) do HERMES BP
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), a PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/MF sob n? 45.246,410/000155 (“Administradora”), devidamente autorizada
pela CVM a prestagdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratorio n® 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, por seus representantes
legais infra-assinados, vem pela presente, deliberar, a constituicio do Fundo, nos termos da
Instrugcdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2018, e suas alteragSes posteriores, e demais disposigdes
legais e regulamentares aplicdveis, juntando para tanto:

(i) o Regulamento do Fundo ("Anexo |”), ora devidamente aprovado, devendo ser

registrado perante o Cartorio de Titulos e Documentos junto como esse Termo de Constituicdo do
Fundo.

Ficara como condigdo precedente, a obtencdo do CNPJ perante a Receita Federal do Brasil.

Sendo assim, assina o presente Termo de Constitui¢dao em 1 (uma)via de igual teor.

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2019.

Vitor Delduque
Procursdor

Rodrigo Godoy
Diretor
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REGULAMENTO DO
HERMES BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO
1.1. O HERMES BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n?
8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472, conforme alterada, e demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis, é constituido sob a forma de condominio fechado, classificado na ANBIMA — Associagao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais como “hibrido de gestao ativa”, por se destinar tanto a
renda como ao desenvolvimento para renda, cujo objetivo esta descrito no Item 3.1, abaixo.

CAPITULO Il - DEFINICOES

2.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui atribuidos

guando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”:

“Assembleia Geral de Cotistas”:

“Ativos”:

“Ativos Alvo”:

“Ativos de Renda Fixa”:

”

“Auditor Independente”:

”E"

“Banco Central”:

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, com sede na cidade do Rio

de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 92
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n? 45.246.410/0001-55, institui¢do
autorizada pela CVM, por meio do Ato Declaratério CVM n2 15.455,
expedido em 13 de janeiro de 2017, a prestar os servicos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios;

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo VIl deste
Regulamento;

S3o os Ativos Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando referidos em
conjunto;

Sdo os Imdveis ou Direitos Reais a serem adquiridos pelo Fundo, nos
termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, em especial Imdveis ou
Direitos Reais geradores de renda;

Sdo os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, quais
sejam, aqueles ativos de renda fixa permitidos a fundos de
investimento imobilidrios nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM
472; todos admitidos a negociagcdo em bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liqguidagdo financeira autorizado pelo Banco Central ou pela CVM;

O auditor independente contratado pelo Fundo;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;

Banco Central do Brasil;
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“Banco Escriturador”:

“Boletim de Subscricdo”:

“Carteira”:

“Compromisso de Investimento”:

“Consultor Imobiliario”:

“Contrato de Consultoria Imobilidria”:

“Contrato de Escrituracdo”:

“Cotas”:

“Cotistas”:

“CVM”:

“Dia Util”:

5° RTD-RJ Protocolo991937 Selo EDHO19655-UUB. RJ,03/01/2020
N° de controle: b6dd2d9755a0e44f098f8e3142f16226

O agente escriturador das Cotas, contratado pelo Fundo;

O “Boletim de SubscricGo de Cotas do Fundo”, o qual deverd ser
assinado pelo Cotista no ato de subscricdo de Cotas, e no qual o
Cotista ira assumir o compromisso de integralizar as Cotas
subscritas, na forma prevista no referido documento e com as
sangoes ali previstas no caso de inadimplemento do Cotista;

A carteira de investimento do Fundo, que serd composta pelos
Ativos, nos termos deste Regulamento;

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscrigdo e Integralizagdo de Cotas”, assinado por cada Cotista no
ato de subscricdo de suas Cotas, o qual regulard os termos e
condigBes para a integralizagdo das Cotas a prazo pelo Cotista, sendo
sua formalizacdo dispensada no caso de integralizagdo a vista;

O consultor imobiliario, que podera ser contratado pelo Fundo, por
intermédio do Administrador por meio da celebragdao de Contrato de
Consultoria Imobiliaria;

O “Contrato de Prestagdo de Servicos de Consultoria Imobilidria”,
que poderd ser celebrado entre o Fundo, por intermédio do
Administrador, e o Consultor Imobiliario, para regular os termos e
condigGes da contratac¢do do ultimo, se houver;

O “Contrato de Prestagdo de Servicos de Escrituragdo” celebrado
entre o Fundo, por intermédio do Administrador, e o Banco
Escriturador, o qual regula os termos e condigdes para a contratagao
do Banco Escriturador, se houver;

FragGes ideais do Patrimonio Liquido;

Investidores profissionais, nos termos do Artigo 9-A da Instrugdo
CVM 539, que vierem a adquirir as Cotas;

Comissdo de Valores Mobilidrios;

Qualquer dia exceto Sabado, Domingo ou feriado nacional. Para fins
de prorrogagao de prazos, também serdo consideradas prorrogadas
as obrigagdes que coincidirem com datas nas quais (i) bancos
comerciais sejam obrigados ou autorizados por lei aplicavel a fechar;
ou (ii) seja feriado na cidade de Nova lorque, Estados Unidos. Ficam
ressalvados os casos de obrigagGes pecunidrias cujos pagamentos
devam ser realizados através da B3, hipdtese em que somente
havera prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com
feriado nacional, séabado ou domingo;

115



g
-
R

T
Y

LN

“Direitos Reais”:

“Encargos do Fundo”:

“Fundo”:

“IGPM”:

“Imdveis”:

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 476”:

“Instrucdo CVM 539”:

“Instrucdo CVM 555”:

“Instrucdo CVM 578"

“Lei n2 8.245/91":

“Lei n? 8.668/93":

“Lein29.779/99":

“Lein®12.024/09”:

“Patriménio Liquido”:

“Politica de Investimento”:
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Quaisquer direitos reais, previstos na legislacdo brasileira atual ou
que venham a ser criados por lei, relacionados a bens imdveis;

Sdo os custos e despesas descritas no Item 10.1 deste Regulamento,
de responsabilidade do Fundo e que serdo debitados, pelo
Administrador, do Patrimonio Liquido;

Este HERMES BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

indice Geral de Precos do Mercado, calculado mensalmente pela
Fundagdo Getulio Vargas — FGV e divulgado no final de cada més de
referéncia;

Sdo os terrenos, imdveis prontos ou em fase de construgdo,
unidades autébnomas, com destinagdo comercial ou residencial, que

poderdo ser adquiridos pelo Fundo;

Instrugao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

Instrugao da CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;

Instrugdo da CVM N2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

Instrugdo da CVM N2 578, de 30 de agosto de 2016, conforme
alterada;

Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;
Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;
Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada;

O patrimonio liquido do Fundo calculado para fins contabeis de
acordo com o Item 14.1, abaixo;

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizagdo de

seus investimentos, nos termos dos Itens 3.2 e seguintes deste
Regulamento;
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“Primeira Emissdo”: A primeira emiss3do de Cotas, no montante total de até RS
300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), divididos em
300.000.000 (trezentos milhdes) de Cotas, em série Unica, no valor
de RS 1,00 (um real) cada uma;
“Regulamento”: O presente regulamento que disciplina o funcionamento do Fundo; e
“Taxa de Administracdo”: Pelos servigos de administragdo e gestdo do Fundo, sera cobrada do

Fundo, a Taxa de Administragdo, calculada de acordo o Item 9.1
deste Regulamento e devida ao Administrador.

CAPITULO Il — DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i) investimentos em Ativos Alvo; (ii)
exploragdao comercial dos Ativos Alvo, por meio de bens imdveis de natureza comercial, residencial e industrial,
em trerrenos e shopping centers localizado em todo territorio nacional; e (iii) eventual comercializagdo dos
Ativos Alvo, observados os termos e condicdes da legislagdo e regulamentagao vigentes.

3.2. Os recursos que ndo forem aplicados pelo Fundo na aquisi¢do dos Ativos Alvo serdo aplicados pelo
Administrador nos Ativos de Renda Fixa. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador
consistird na aplicagdo preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Alvo, e sua exploragdo comercial por
meio de locagdo, observado o disposto abaixo.

3.2.1. A locacdo dos Imdveis sera regida pela Lei n2 8.245/91, de forma que serd permitida a locagdo
de Imdveis nos termos do artigo 54-A da Lei n2 8.245/91, o que podera envolver a aquisi¢do do Imével
ou do Direito Real sobre o Imdvel para construcdo e/ou reforma, conforme o caso, e posterior
locagdo, ou apenas a aquisicdo do Imével ou do Direito Real sobre o Imdvel para posteriorlocagdo.

3.2.2. Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Profissionais, os Imdveis
ndo serdo objeto de laudo de avaliagdo, de acordo com o Artigo 55, inciso IV da Instrucdo CVM 472,
para a integralizagdo de Cotas em bens e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral
de Cotistas quanto ao valor atribuido ao Imével ou Direito Real.

3.2.3. A aquisicdo dos Ativos Alvo serd realizada pelo Fundo, por intermédio do Administrador,
observadas as condi¢des estabelecidas na legislacdo e regulamentacgdo vigentes e as disposicOes
contidas no presente Regulamento.

3.2.4. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, na forma do Item
3.2 deste Regulamento, caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
Patriménio Liquido em valores mobiliarios, o Administrador, por conta e ordem do Fundo, podera
prestar os servigos de custddia de tais ativos ou firmar contrato de custddia, por meio do qual
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contratard, por conta e ordem do Fundo, o servigo de custddia de instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM.

3.2.5. O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

3.3. As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.4. E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja de , no maximo, o

valor do Patrimonio Liquido.

3.5. O Fundo poderd investir em Ativos Alvo localizados por todo o territério brasileiro, sem qualquer critério
de concentragdo em uma ou outra regiao.

CAPIiTULO IV — DA ADMINISTRAGCAO, DA GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS

4.1. As atividades de administragdo e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, conforme acima
qualificado.

4.1.1. As atividades de consultoria imobilidria do Fundo, consistente na administragdo e controle da
exploracdo dos Imdveis e Direitos Reais, poderdo ser exercidas por Consultor Imobiliario
independente, a ser contratado pelo Administrador ou exercido pelo préprio Administrador, no caso

de possuir pessoas capacitadas para tanto.

4.1.2. As atividades de controladoria serdo exercidas diretamente pelo préprio Administrador ou por
terceiros contratados pelo administrador.

4.1.3. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor Independente.

4.1.4. As atividades de escrituragdo das Cotas serdao exercidas pelo Escriturador a ser contratado pelo
Administrador.

4.2. A administragcdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutengdo do Fundo, que podem ser prestados pelo préoprio Administrador ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

4.2.1. Observadas as demais disposicoes deste Regulamento, compete ao Administrador:

. Realizar todas as operacgOes, praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo;

Il Exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos Ativos Alvo integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e excegoes;

118



5° RTD-RJ Protocolo991937 Selo EDHO19655-UUB. RJ,03/01/2020
N° de controle: b6dd2d9755a0e44f098f8e3142f16226

N
N
20N
1. Abrir e movimentar contas bancarias;
V. Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V. Transigir, desde que observadas as restricSes impostas pela Lei n2 8.668/93, pela Instrucdo

CVM 472, por este Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
VI. Representar o Fundo em juizo e fora dele;

4.3. O Administrador sera substituido nas hipoteses de renuncia, destituicdo por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas ou descredenciamento pela CVM.

4.3.1. Na hipotese de renuncia, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio
de suas funcgGes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis competente, nas matriculas
referentes aos Ativos Alvo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses Ativos Alvo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
cartério de titulos e documentos competente.

4.3.1.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral
de Cotistas de que trata o Item 4.3.1, acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia do
Administrador.

4.3.2. Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira
de valores mobilidrios, por decisdo da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até
10 (dez) dias contados da ciéncia da decisdo de descredenciamento do Administrador, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM,
nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

4.3.3. Apds a averbacdo referida no Item 4.3.1, inciso “ii”, acima, os Cotistas eximirdo o Administrador
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

4.3.4. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a elei¢do
de nova administracdo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

4.3.5. Nos demais casos de substituicio do Administrador, observar-se-do as disposicdes dos
artigos 37 e 38 da Instrugao CVM 472.

4.4. Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no presente
Regulamento, o Administrador esta obrigado a:

I Selecionar os Ativos Alvo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;
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I. Adquirir, por conta e ordem do Fundo, os Ativos Alvo que compordo o patrimdnio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e com deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, quando aplicavel, bem como aliena-los, conforme o caso;
. Adquirir, por conta e ordem do Fundo, quando aplicavel, os Ativos de Renda Fixa que
compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, bem como aliena-los ou resgatda-los, conforme o caso;
V. Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis competente, das restricdes
determinadas pelo artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e Direitos
Reais integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, de acordo com a legislagao
aplicavel:

a) osregistros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) adocumentacdo relativa aos Ativos Alvo e as operagdes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacGes e ao patrimonio do Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes dos Cotistas e profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e
31 da Instrugdo CVM 472.
VI. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

VII. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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VIIL. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

IX. Manter, sob sua custddia, ou custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

X. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida no inciso IV, acima, até o término do procedimento;

XI. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na Instrugdo CVM 472 e no Capitulo
XIl deste Regulamento;

XIl. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XIl. Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, e caso aplicidvel do Compromisso de
Investimento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvos sob sua responsabilidade, caso
aplicavel.

4.4.1. O Administrador, diretamente ou por representantes legalmente constituidos para tal fim,
poderd comparecer as assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo e votar, hipétese em que divulgar3,
nas demonstracdes financeiras anuais, o teor e a justificativa dos votos, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel.

4.5. O Administrador, consoante o disposto na Instrugdao CVM 472, poderd contratar um Consultor Imobiliario
para a prestagdo dos seguintes servigos:

I Assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos encaminhadas ao Administrador, bem
como analise de oportunidades de alienagdo ou locacdo de Ativos Alvo integrantes do patrimonio do
Fundo, observadas as disposi¢Oes e restricdes contidas neste Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel;

Il Planejamento e orientagdo ao Administrador na negociacdao para aquisicdes de novos Ativos
Alvo, que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, observadas as deliberagées tomadas em
Assembleia Geral de Cotistas, bem como as disposi¢Ges e restricdes contidas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel; e

M. Recomendacgdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencao do valor dos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizagdo de sua rentabilidade.

4.5.1. O Consultor Imobilidrio, caso venha a ser contratado, receberd pelos servigos prestados ao

Fundo uma remuneragdo maxima, a ser definida no Contrato de Consultoria Imobiliaria, a qual sera
devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e debitada do Fundo a titulo de Encargo do Fundo.
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4.5.2. O Consultor Imobilidrio serd substituido em caso de renuncia de suas fungdes ou por destituicdo
pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os quoéruns previstos no Capitulo VIII deste
Regulamento. Na hipétese de renuncia do Consultor Imobilidrio, o Administrador poderad contratar
um novo Consultor Imobiliario em até 30 (trinta) dias contados da referida rendncia.

4.6. O Administrador, consoante o disposto no artigo 29, inciso lll, da Instrugdgo CVM 472, prestara
diretamente o servigo de escrituragdo de Cotas (ou contratard o Banco Escriturador para prestar o referido
servico).

4.6.1. O Banco Escriturador recebera pelos servigos prestados ao Fundo uma remuneragdo maxima, a
ser definida no Contrato de Escrituracao, a qual sera devida a partir da data de sua efetiva contratagao
e serd arcada pelo Administrador.

CAPITULO V - FATORES DE RISCO

5.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

5.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta
algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negocia¢do de suas
cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa de valores ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de pouca liquidez e de longo prazo.

5.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio é uma aplicagcdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressup&e que a rentabilidade das
Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo Administrador e/ou demais
prestadores de servico do Fundo, caso aplicavel. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes das locagdes dos Imdveis.

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que Ihes serdo pagos a partir da percepgao, pelo Fundo,

dos valores pagos pelos locatdrios dos Imdveis, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa e/ou dos Imdveis.
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Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo
Fundo e a data de aquisi¢do dos Ativos Alvo e, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderdo ser
aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

5.4. Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo de Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que as deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, em descumprimento do
artigo 24 da Instrugdo CVM 472; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

5.5. Risco de dilui¢do. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participagao no capital do Fundo diluida, caso decidam por ndo exercer seu direito de preferéncia para a
aquisicao de novas Cotas.

5.6. Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador
ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

5.7. Risco de desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvos, ha possibilidade
de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de Ativos Alvos que compdem ou que venham a compor a
Carteira. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade dos Ativos Alvos, podendo impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Ndo existe garantia de que a indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para a
indenizacdo dos danos sofridos pelo Fundo.

5.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvos, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora, nos termos da apolice a ser celebrada, bem como as indenizagdes que eventualmente serdo pagas
pela companhia seguradora poderdo ser insuficientes para a reparagdao do dano sofrido pelo Fundo,
observadas as condi¢Oes gerais da apdlice. Na hipdtese de os valores eventualmente pagos pela companhia
seguradora virem a ser insuficientes para reparar o dano sofrido pelo Fundo, devera ser convocada Assembleia
Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

5.9. Risco de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Alvos, estard
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutenc¢dao dos Imdveis. O pagamento de tais
despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas. O Fundo estard sujeito a despesas e custos
decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢Ges judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo dos Iméveis.

5.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imdveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados

10

123



5° RTD-RJ Protocolo991937 Selo EDHO19655-UUB. RJ,03/01/2020
N° de controle: b6dd2d9755a0e44f098f8e3142f16226

NN
oo

L/ANN

ao meio ambiente) para o Fundo. O pagamento de tais responsabilidades pecunidrias pode ensejar uma
redugdo na rentabilidade das Cotas.

5.11. Risco de concentragdo da Carteira. O Fundo destinard preponderantemente os recursos captados para a
aquisicdo dos Ativos Alvos, e o saldo restante se destinarad a aquisi¢ao dos Ativos de Renda Fixa, que integrardo
o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

Assim sendo, ndo compGe o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Alvos que o Fundo devera
adquirir o que gera uma concentracdo da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
concentragdo da Carteira preponderante nos Ativos Alvos, bem como nos Ativos de Renda Fixa.

5.12. Riscos tributarios. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
gue ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) de suas cotas.

Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, caso
o fundo de investimento imobilidrio venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada cotista ndo seja
titular de cotas que Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo de investimento imobilidrio, e, ainda, tenha suas cotas admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com o artigo
39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, conforme alterada, os rendimentos distribuidos pelo fundo
de investimento imobiliario as pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas terd referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condigdes: (i)
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) tenha suas Cotas admitidas a negociagdo no mercado de bolsa
de valores ou de balcdo organizado; e desde que (iii) o Cotista, pessoa fisica, ndo seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n? 9.779/99,
circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Ndo esta sujeita a esta tributacdo a
remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito
Imobiliario, nos termos da Lei n2 12.024/09.

Em razdo das caracteristicas relativas a Primeira Emissdo na qual ndo sera atingido o minimo de 50 (cinquenta)
investidores, os Cotistas ndo terdo as prerrogativas de isengdo de imposto de renda acima referido.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal,

inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributdria.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstosinicialmente.

5.13. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo das Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
pelo Cotista ou falta de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

5.14. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

5.15. Riscos de crédito. Os Cotistas terdao direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo dos Imdveis. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos
de n3o pagamento por parte dos locatarios dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdes decorrentes
dos contratos de locagdo a serem firmados.

5.16. Risco de vacancia dos Imdveis. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a locacdo
dos Imdveis, ainda que o Consultor Imobiliario, caso contratado, seja ativo e probo na condugdo da gestdo das
locagGes e exploragdo dos Imdveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do
qualquer dos Imdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

5.17. Risco relacionado a oferta via Instru¢do CVM 476. Tendo em vista que as Cotas da Primeira Emissdo
serdo ofertadas nos termos da Instrucdo CVM 476, tal oferta estarad automaticamente dispensada de registro
perante a CVM, estando os Cotistas que subscreverem Cotas no ambito de tal oferta expostos aos riscos
inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

5.18. Risco de revisdo judicial dos contratos de locagdo. Conforme disp&e o artigo 51 da Lei n? 8.245/91, nas
locagGes de imdveis ndo residenciais, o locatario terda direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde
que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il -
0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco
anos; Il - o locatdrio esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos. Em consequéncia, ainda que ndo seja do interesse do Fundo renovar os contratos de locacgdo existentes,
os locatarios (lojistas) poderdo pleitear a renovagdo compulséria destes instrumentos. Ainda em fungdo dos
contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre Fundo e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim
de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condigdes de
mercado vigentes a época da agdo revisional e, consequentemente, impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

5.19. Risco de desvalorizagdo dos Imdveis. Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo nos Imdveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao com relagdo a rentabilidade do Fundo é

o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os mesmos. A analise
do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
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também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto negativo direto sobre o valor dos
Imdveis locados e, por consequéncia, sobre a rentabilidade das Cotas.

5.20. Risco de altera¢ao da legislagao aplicavel a locagao. As receitas do Fundo decorrem substancialmente
de recebimentos de aluguéis dos Imdveis. Dessa forma, caso a Lei n2 8.245/91 seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagdo de
contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada
adversamente.

5.21. Risco de construgdo. Tendo em vista que o Fundo pode adquirir Ativos Alvos em fase de construcdo, ha o
risco de que o tempo necessario para o desenvolvimento de um projeto imobiliario se estenda por problemas
na construgdo, em razdo de dificuldades na obtencdo de alvaras e licencas emitidas por 6rgdos publicos ou até
mesmo por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos. Atrasos na entrega das obras podem afetar o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores locativos e, consequente, a rentabilidade do Fundo.

Ainda, ha o risco de aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos inesperados ou por
aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra além de ndo existir garantia que as construtoras
cumprirdo todas as obrigacdes definidas nos contratos de construgdo assinados, o que pode impactar na
geracdo de receita do projeto e consequentemente, na rentabilidade do Fundo.

5.22. Nao realizagdo de investimento pelo Fundo. A Politica de Investimentos descrita neste Regulamento
estabelece que o Fundo foi constituido para obter rendimentos de longo prazo, principalmente por meio de
investimento nos Ativos Alvos e nos Ativos de Renda Fixa. Ndo ha garantias de que havera oportunidades de
investimento suficientes para possibilitar ao Fundo investir todos os seus recursos em ativos que satisfacam os
seus objetivos, nem de que tais oportunidades de investimento levardo a realizagdo dos investimentos pelo
Fundo. A identificagdo de oportunidades de negécios atrativas é dificil e envolve um grande grau de incerteza.
O Fundo competird pela aquisicdo de investimentos com muitos outros investidores, alguns dos quais
dispondo de mais recursos do que o Fundo. Tais concorrentes podem incluir outros fundos de investimentos,
bem como pessoas fisicas, instituicbes financeiras e outros investidores institucionais. Além disso, a
disponibilidade de oportunidades de investimento normalmente estard sujeita as condigdes de mercado, bem
como, em alguns casos, ao clima politico e regulatério vigente. Ndo se pode garantir que todos os Cotistas
cumprirdo suas obriga¢Oes de subscrever e integralizar as Cotas de acordo com cada um de seus respectivos
Boletim de Subscricdo. Se um Cotista deixar de efetuar tais pagamentos quando devidos, e os pagamentos
feitos pelos Cotistas ndo inadimplentes forem insuficientes para cobrir os pagamentos ndo efetuados, o Fundo
poderd ndo conseguir realizar o investimento para o qual tais pagamentos foram convocados.

5.23. Outros riscos exdgenos ao controle do Administrador. O Fundo também podera estar sujeito a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, tais como moratéria, mudanca
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros em geral, mudangas impostas aos Ativos integrantes da Carteira,
alteracdo na politica monetdria, aplicagdes ou resgates significativos, os quais, caso materializados, poderao
causar impacto negativo sobre a rentabilidade do Fundo e o valor de suas Cotas.

5.24. Responsabilidade ilimitada dos Cotistas. Cada subscritor de Cotas possui responsabilidade ilimitada
pelas dividas e obrigagées do Fundo. Como resultado, os Cotistas podem se tornar diretamente responsaveis
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por dividas ou obrigagdes do Fundo, o que pode ter um efeito adverso superior ao capital investido pelos

Cotistas.

CAPITULO VI - DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZAGAO E LIQUIDACAO

6.1. O Fundo terd prazo de duracgdo indeterminado.

6.2. O Administrador podera efetuar amortizagGes de Cotas a qualquer momento, durante o prazo de duragdo

do Fundo, ao seu exclusivo critério e de acordo com as condig¢Ges previstas neste Regulamento, na medida em

que o valor dos ganhos e rendimentos do Fundo provenientes de seus investimentos em e/ou desinvestimento

nos Ativos sejam suficientes para pagar o montante de todas as exigibilidades e reservas do Fundo.

6.2.1. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados de seu recebimento pelo Fundo.

6.2.2. Para fins de amortizag3o de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos
deste Regulamento.

6.2.3. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas cair em dia
que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da
Cota em vigor no 12 (primeiro) Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento.

6.2.4. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no
ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuragdo da respectiva parcela de amortizaggo.

6.3. No caso de dissolugdo ou liquidagao, o valor do patrimonio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na

proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos, podendo tais Ativos ser objeto de dagdo em pagamento,

apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

6.3.1. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentac¢do do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

6.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo indicadas no item
6.3.1, acima andlise quanto a terem os valores de eventuais sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3. Apos a partilha dos Ativos de que trata o item 6.3, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e

quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.
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6.3.4. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substitui¢do
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir o Administrador do respectivo processo.

6.3.5. Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo
é parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo prevista no Item 6.3,
acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

6.3.6. O Administrador e qualquer dos prestadores de servico do Fundo, em nenhuma hipotese, apds
a partilha de Ativos, substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos Ativos,
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador e/ou dos prestadores de servico do Fundo, conforme
aplicavel.

6.3.7. Apds a partilha dos Ativos de que trata o item 6.3, acima, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagado:

No prazo de 15 (quinze) dias:
a. O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liguidagdo do Fundo, quando for o caso; e

b. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro do Fundo no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Il No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstra¢do de movimentagdo de patrimonio do Fundo,
acompanhada do relatério do Auditor Independente.

6.3.8. Em qualquer hipdtese, a liquidagdo de Ativos serd realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VII - DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

7.1. As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e escriturais, de
uma Unica classe e mantidas pelo Administrador em conta de depdsito em nome de seu titular.

7.1.1. O prego de integralizagdo das Cotas a ser pago por um Cotista por cada Cota de cada emissao
serd igual ao preco de emissdo, e, portanto, todas as Cotas de uma mesma emissdo deverao ter o

mesmo prec¢o de emissdo.

7.2. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em igualdade de condigGes.
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7.3. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisdo do Patrimonio Liquido

pelo nimero de Cotas emitidas e em circulagdo apurados na data do calculo.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

7.4. No ato de subscrigdo das Cotas, cada Cotista devera:

VI.

Assinar o respectivo Boletim de Subscri¢do, que serd autenticado pela sociedade integrante
do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela oferta;

Assinar a “Declaracdo de Condigdo de Investidor Profissional” constante do Anexo 19-A da
Instrugdo CVM 539, observadas as disposi¢des da Instrugao CVM 476, conforme o caso;

Caso a integralizacdao de Cotas se dé a prazo, se comprometer, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas, nos termos do Compromisso de
Investimento, o qual, uma vez assinado, passara a fazer parte integrante deste
Regulamento;

Receber exemplar atualizado deste Regulamento;

Declarar, por meio da assinatura do termo de adesdo a ser disponibilizado pelo
Administrador, que estd ciente, dentre outras coisas, (a) das disposi¢des contidas neste
Regulamento e no Compromisso de Investimento, conforme o caso, (b) dos riscos inerentes
ao investimento no Fundo descritos neste Regulamento, (c) de que a oferta ndo foi
registrada perante a CVM, conforme o caso e (d) de que as Cotas estdo sujeitas as
restricdes de negociagao previstas na regulamentacdo aplicavel, conforme o caso; e

Ao assinar o termo de adesdo, indicard um representante responsdavel pelo recebimento
das comunicagGes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste Regulamento,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo telefone, endere¢o completo,
inclusive endereco eletronico (e-mail), sendo que cabera exclusivamente ao Cotista
informar ao Administrador, a alteracdo de seus dados cadastrais.

7.5. Na medida em que o Administrador (i) identifique Ativos nos quais investir, ou (ii) identifique necessidade

de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e/ou Encargos do Fundo, bem

como quaisquer outras obrigagBes e/ou passivo, incluindo no tocante a qualquer indenizagdo em potencial

gque o Fundo ou o Administrador venham a ser obrigados a pagar, se houver Cotas subscritas e ndo

integralizadas, o Administrador devera realizar Chamada de Capital, solicitando a todos os Cotistas a

integralizacdo total ou parcial das Cotas que tenha sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos do

Compromisso de Investimento celebrado com o Fundo, observado que os valores chamados ndo poderdao

exceder o capital comprometido.

7.5.1. A comunicagdo relativa a Chamada de Capital devera especificar (i) a conta bancéria do Fundo

para a qual o Cotista devera integralizar as suas Cotas; (ii) o valor a ser integralizado; (iii) para qual

finalidade a integralizagdo é necessaria (a) seja em relagdo a um investimento em Ativos, (b) seja para
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pagar despesas e/ou Encargos do Fundo, (c) seja para quitar obrigacdes relacionados aos Ativos Alvo,
ou (d) seja para suprir um déficit em relagdo a um investimento que resulte da inadimpléncia de um
Cotista; (iv) caso a integralizagdo seja destinada a realizagdo de um investimento, uma breve descri¢do
do investimento proposto, incluindo a indicagdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo (desde que
tal revelagdo nao seja adversa para o Fundo ou faga com que o Fundo, o Administrador ou qualquer
das afiliadas do Administrador, ou qualquer das companhias investidas descumpra contrato ou viole
qualquer lei aplicavel, caso em que o Administrador prontamente efetuara tal revelagdo apds a data
em que tal revelagdo deixar de ser prejudicial ao Fundo ou de outra forma deixar de sujeitar o Fundo,
o Administrador ou qualquer das afiliadas do Administrador, ou qualquer das companhias investidas
ao descumprimento de quaisquer acordos ou a violagdo da lei aplicavel); e (v) a data e hordrio em que
a integralizacdo devera ser realizada pelo Cotista, sendo que o prazo maximo para integralizagdo sera
até o 52 (quinto) Dia Util apds a entrega ao Cotista da comunicacdo relativa 8 Chamada de Capital
realizada pelo Administrador e o horario ndo poderd ser anterior ao meio-dia na Cidade de Nova
lorque, Estado de Nova lorque, nos Estados Unidos.

7.5.2. O Administrador poder3, a seu exclusivo critério, reduzir a quantidade de ou cancelar qualquer
Chamada de Capital mediante comunica¢do a cada Cotista. Caso o Administrador ndo entregue uma
comunicagao relativa a Chamada de Capital de acordo com o disposto neste Item 7.5 anteriormente a
realizacdo de um investimento pelo Fundo, em razdo de tal investimento ser realizado com recursos
oriundos de outros rendimentos recebidos pelo Fundo, o Administrador devera, ndo obstante, enviar
uma comunicagdo aos Cotistas que contenha informagdes que seriam prestadas a tais Cotistas nos
termos do Item 7.5.1, acima caso tal Chamada de Capital houvesse sido realizada.

7.5.3. Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas ficardo obrigados a integralizar suas Cotas
conforme solicitado pelo Administrador e de acordo com e sujeitos ao disposto no respectivo Boletim
de Subscricdo e neste Regulamento e até o valor de seu capital comprometido.

7.6. A integralizagdo das Cotas no ambito de qualquer emissdo de Cotas devera ser realizada: (i) em moeda
corrente nacional, (ii) por meio crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta
de titularidade do Fundo, mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central, de acordo com as
Chamadas de Capital, a ndo ser que de outra forma determinado pelo Administrador ou por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas que aprove uma eventual emissdo de Cotas.

7.6.1. A integralizagdo de Cotas ndo deverd ser realizada pela B3, exceto na hipdtese de
determina¢do do Administrador ou de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas nesse sentido,
hipétese em que a B3 pode vir a solicitar altera¢gbes no presente Regulamento.

7.7. Sem prejuizo do disposto no Item 7.6, acima, o Fundo admitira, desde que aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas, a utilizacdo de ativos para a integralizacdo de suas Cotas, observada avaliacdo pelo
Administrador do correspondente valor de mercado dos referidos Ativos utilizados ou a serem utilizados para
referida integralizacdo e sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor
atribuido ao bem ou direito a ser integralizado, exceto quando se tratar de primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas do Fundo.

7.8. Mediante a integralizacdo de qualquer Cota, o Administrador deverd emitir ao Cotista o respectivo recibo.
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7.9. Observado o disposto nos respectivos Boletins de Subscricdo e nos Compromissos de Investimento,
conforme o caso, os procedimentos previstos nos Itens acima serdo repetidos para cada Chamada de Capital,
até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas pelos Cotistas tenham sido integralizadas pelos Cotistas.

7.9.1. Na hipdtese de algum Cotista ficar inadimplente em relagdo a uma Chamada de Capital, o
Administrador podera realizar uma Chamada de Capital adicional para os Cotistas ndo inadimplentes.

7.9.2. Ao subscreverem Cotas e assinarem os respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimento, conforme o caso, cada um dos Cotistas comprometer-se-do a cumprir o disposto neste
Regulamento, no respectivo Boletim de Subscricdo e serdo responsaveis por quaisquer perdas e danos
qgue venham a causar ao Fundo e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outro Cotista na hipdtese de
descumprimento de suas obrigagdes previstas neste Regulamento neste Regulamento, no respectivo
Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento, excetuadas as perdas de valor ou a
diminuicdo do prego dos Ativos que compdem a Carteira ou a serem adquiridos pelo Fundo.

7.9.3. Os Cotistas que ndo realizarem a integralizagdo das Cotas na forma e prazos previstos no
Boletim de Subscricdo e/ou Compromisso de Investimento, conforme aplicavel, ficardo de pleno
direito constituidos em mora, conforme previsto no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de
Investimento, conforme aplicavel.

Propriedade das Cotas

7.10. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome do Cotista e o
extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes aos
Cotistas.

7.11. N&o ha restrigdes quanto a limite de propriedade de Cotas por um Unico Cotista, observado o disposto
no 7.11.1, abaixo.

7.11.1. O percentual maximo do total das Cotas que o incorporador, construtor ou sdcio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento), sob
pena de o Fundo passar a sofrer tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Direitos de Voto

7.12. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, correspondendo cada Cota a um
voto, observado o disposto no item 8.7, abaixo.

7.13. Os Cotistas:

I N&o poderdo exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvos integrantes do patriménio do
Fundo; e

Il. N3do responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos

Ativos Alvos integrantes do patrimdnio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas
que subscrever.
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Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

7.14. O Fundo ndo cobrard taxa de ingresso, quando da subscri¢do e integralizagdo de Cotas, ou taxa de saida,
quando do pagamento de amortizacdo de Cotas aos Cotistas.
Resgate das Cotas

7.15. N3do haverd resgate de Cotas.

Distribuicdo das Cotas

7.16. O Administrador realizard a Primeira Emiss3o no montante total de até R$300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), divididos em 300.000.000 (trezentos milhdes) de Cotas, em série Unica, no valor de RS 1,00
(um real) cada uma, sendo certo que as Cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas pelo Administrador.

7.16.1. As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476.

7.16.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢do parcial das Cotas representativas
do patrimoénio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscri¢cdo
de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas.

7.16.3. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize a oferta com subscricdo parcial, e ndo seja
atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de
Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o Administrador
obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporg¢do das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

7.16.4. O prazo maximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas de cada emissdo é de 6 (seis)
meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador lider, poderdo solicitar
prorrogacdo do prazo de distribuicdo a CVM, quando aplicdvel, nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

7.17. Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constituicdo, o Fundo somente podera
realizar novas emissOes de Cotas mediante prévia aprovagdao da Assembleia Geral de Cotistas, que definir3,
inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes.

7.17.1. Na hipdtese prevista no item 7.17 acima, fica estabelecido que: (i) os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obriga¢des perante o Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas Cotas na proporg¢do da respectiva participagdao no Patriménio Liquido, devendo o
exercicio do referido direito ocorrer em prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de
concessdo do registro de distribuicdo das novas cotas pela CVM ou da data do envio do comunicado
de inicio, conforme o caso; e (ii) as Cotas objeto das futuras EmissGes assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas existentes.
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CAPITULO VIIl — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

As demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. Alteracdo deste Regulamento;

M. Destitui¢do ou substituicdo do Administrador e do Consultor Imobilidrio, caso aplicavel;

V. Eleicdo de substituto do Administrador;

V. Emissdo de novas Cotas;

VL. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacgao do Fundo;

VII. Dissolugdo e liquidacdo do Fundo, exceto pelas hipdteses prevista e disciplinada neste

Regulamento;

VIIL. Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracgao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se
houver;

X. Alteracdo da Taxa de Administragdo;

Xl Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucédo
CVM 472;

XM, Estabelecimento de prazo de durac¢do para o Fundo; e

XIV. Definicdo sobre eventual necessidade de aportes adicionais no Fundo no caso de cobertura

parcial de apdlices de seguro.

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no Inciso |
do Item 8.1, acima, deverd ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do
exercicio social do Fundo.

8.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas convocada para deliberar sobre as matérias previstas no Inciso |
do Item 8.1, acima, somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da
disponibilizacdo aos Cotistas das demonstracGes contdbeis auditadas relativas ao exercicio social
encerrado, podendo a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecer a totalidade dos Cotistas
dispensar a observancia do prazo estabelecido neste artigo, desde que o faca por unanimidade.

8.2. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta formal aos Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de
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atendimento a expressa exigéncias da CVM, em consequéncia de alteracdo de normas legais ou
regulamentares.

8.2.1. As alteragdes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

8.3. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas serd realizada, mediante envio, pelo Administrador, de
correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias
no caso de assembleia geral ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias no caso de assembleia geral extraordinaria, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

8.3.1. Da convocagdao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

8.3.2. Independentemente das formalidades previstas neste Item, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

8.4. No caso de assembleia geral ordinaria de Cotistas, os titulares de no minimo 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, ou o representante dos Cotistas, caso aplicavel, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia.

8.4.1. O pedido que trata o Item 8.4, acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacgdo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

8.4.2. O percentual que se refere o Item 8.4, acima, devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convoca¢ao da Assembleia Geral de Cotistas.

8.5. A Assembleia Geral de Cotistas serd convocada pelo Administrador ou diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

8.5.1. O Administrador disponibilizara todas as informagGes e documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, na data
da realizagdo da convocagdo até a data da efetiva realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

8.6. A segunda convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas podera ser realizada em conjunto com a primeira
convocag¢do ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.

8.7. As deliberagbdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagdo e sem necessidade de reunido dos Cotistas, mediante processo de consulta formal, formalizada
por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de
15 (quinze) dias, devendo constar da consulta formal todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

21

134



5° RTD-RJ Protocolo991937 Selo EDHO19655-UUB. RJ,03/01/2020
N° de controle: b6dd2d9755a0e44f098f8e3142f16226

NN
oo

L/ANN

8.7.1. Aresposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

8.7.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar o Administrador na forma prevista no Item 7.4, inciso VI, acima.

8.8. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

8.8.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, observado o
disposto no Item 8.7, acima, e a legislagdo e normativos vigentes.

8.8.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
I. Facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao; e
M. Ser dirigido a todos os Cotistas.
8.9. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
8.10. As deliberagGes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de
consulta formal, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em
branco, ressalvadas as hipoteses de "quérum" qualificado previstas no Item 8.10.1, abaixo.
8.10.1. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas referentes as matérias indicadas nos
incisos I, Ill, IV, VI, VIl e IX do Item 8.1, acima serdo aprovadas por Cotistas que representem, no
minimo, a maioria das Cotas emitidas e em circulacdo, em primeira ou segunda convocacdo e que
representem (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o
Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.
8.11. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais
Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do Iltem
8.8.2, acima.

8.11.1. O Administrador, apds receber a solicitacdo de que trata o Item 8.11, acima, pode:

I Entregar a lista de nomes e enderecgos dos demais Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2
(dois) Dias Uteis da solicitagdo; ou

Il. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.
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8.11.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 8.11, acima, deverd informar o
Administrador do teor de sua proposta.

8.11.3. O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o Item 8.11, acima, os
custos de emissdo de referida lista, caso existam.

8.11.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de
Cotistas, nos termos do inciso Il do Item 8.11.2, acima, serdo arcados pelo Administrador.

8.12. N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sdcios, diretores e
funciondrios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

8.12.1. Ndo se aplica o disposto no Item 8.12, acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas
mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que
se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

8.13. A Assembleias Gerais de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um representante dos Cotistas,
pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas: (i) seja
Cotista, (ii) ndo exerga cargo ou fungdo no Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta
ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza, (iii) ndo exerga cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos Ativos
Alvos, conforme o caso, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iv) ndo seja administrador, gestor ou
consultor especializado de outros fundos de investimento imobilidrio (v) ndo esteja em conflito de interesses
com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter
sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM. Compete ao
representante dos Cotistas eleito informar ao administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias
qgue possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

8.13.1. O(s) representante(s) dos Cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remunerac¢do do Fundo, do Administrador ou do Consultor Imobiliario, caso aplicavel, no exercicio de
tal funcgdo. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

8.13.2. Os representantes dos Cotistas, terdo mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleitos com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovacao de demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleigado.

8.13.3. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso

o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

23

136



5° RTD-RJ Protocolo991937 Selo EDHO19655-UUB. RJ,03/01/2020
N° de controle: b6dd2d9755a0e44f098f8e3142f16226

g
-
R

T
Y

LN

CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
9.1. Pelas atividades descritas nos itens 4.1 e 4.2, acima, o Administrador fard jus a Taxa de Administragdo.

9.2. A Taxa de Administragdo devida ao Administrador equivale a 1,5% (um virgula cinco por cento) ao ano
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais),
sendo que referido valor sera atualizado anualmente pela variagdo positiva acumulada do IGPM ou qualquer
outro indice que venha a substitui-lo. A Taxa de Administracdo serd: (a) devida a partir da data da primeira
integralizacdao de Cotas e deixara de ser devida na data em que a liquidagdo do Fundo estiver concluida. A Taxa
de Administragdo referente a qualquer periodo inferior a um més em que o Administrador preste servigos ao
Fundo, na qualidade de administrador, devera ser calculada pro rata com base no numero total de dias de tal
periodo comparado ao nimero de dias em que o Administrador tenha prestado servicos ao Fundo no mesmo
periodo.

9.3. O Administrador ndo fard jus a qualquer taxa de performance.

9.3.1. Todos os valores previstos neste Capitulo IX, serdo acrescidos dos tributos incidentes sobre os
valores efetivamente devidos, quando aplicaveis, tais como: Imposto Sobre Servigos (ISS),
Contribuigdo para o Programa de Integragdo Social (PIS), Contribuigdo para o financiamento da
Seguridade Social (COFINS), Contribuicdo Social sobre o Lucro (CSLL), Imposto de Renda Retido na
Fonte (IRRF) e outros que porventura venham a incidir.

9.4. Sem prejuizo do quanto previsto nos itens acima, qualquer alteragdo no escopo de trabalho dos
prestadores de servico contratados pelo Fundo e ndo previstas nos respectivos contratos de prestagdo de
servicos poderd ensejar em revisao da referida remuneragdo, devendo ser aditado o referido contrato de
prestacao de servigo.
9.5. Outros prestadores de servico poderdao ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneracdo destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Instrugdo CVM 472 e
expressamente previstas como Encargos do Fundo para serem deduzidas diretamente do patrimoénio do
Fundo, serdo deduzidas da Taxa de Administragao.

CAPITULO X — DOS ENCARGOS DO FUNDO
10.1. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

Taxa de Administragao;

Il. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢Ges do Fundo;

M. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;
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V. Gastos da distribui¢cdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI. ComissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do Fundo;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIIL. Honorarios e despesas incorridos com a contratagdo do Consultor Imobilidrio, dentre outros
prestadores de servigo permitidos pela regulamentagdo aplicavel;

IX. Gastos derivados da celebragado de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisao, transformacao ou liquidagao do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIl. Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;
XM, Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos Ativos Alvos integrantes do

patriménio do Fundo.

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fll seja cotista, se for o caso;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e
XVI. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 desta Instrugéo.

10.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador.
CAPITULO XI — DAS INFORMAGOES
11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacg&es periddicas sobre o Fundo:

I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instru¢do CVM 472;

1. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM 472;
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Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo contelddo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

No mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Art. 11.2. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes

eventuais sobre o Fundo:

VI.

Edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias Gerais de Cotistas extraordinaria;
Fatos relevantes, definidos nos termos da Instrugdo CVM 472; e

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa Ativos, nos termos
do artigo 45, § 42, da Instrucdo CVM 472 e com excegdo das informagdes mencionadas no
item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se

prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas,
com excegao daquele mencionado no inciso V da Instrugdao CVM 472.

11.1.1. A divulgagdo de informagdes referidas nos Itens 11.1 e 11.2, acima, deve ser realizada na

pagina mantida pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja [®], em lugar de

destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

11.1.2. O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pdgina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

CAPITULO XIl — DOS CONFLITOS DE INTERESSE
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12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, e/ou o Consultor
Imobilidrio, conforme o caso, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

l. A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo de Direitos Reais, pelo Fundo, de Imdvel
de propriedade do Administrador ou do Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas;

Il. A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdao de Direitos Reais integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou o Consultor Imobiliario, conforme
0 caso, ou pessoas a eles ligadas;

M. A aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador ou do
Consultor Imobiliario, conforme o caso, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. A contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e ao Consultor Imobiliario,
conforme o caso, para prestagao de servigos para o Fundo nos termos da Instrugao CVM 472, exceto o
de primeira distribuicdo de Cotas; e

V. A aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador e/ou do
Consultor Imobilidrio, ou de pessoas a eles ligadas, conforme o caso, ainda que para atender as
necessidades de liquidez do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 472.

12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

I A sociedade controladora ou sob controle do Administrador e do Consultor Imobiliario, de
seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
e/ou do Consultor Imobilidrio, com exce¢do dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador e/ou do Consultor Imobilidrio, conforme o caso,
desde que seus titulares ndo exercam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.1.3. As demais operag¢Ges entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a avaliagdo e
responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratagdo em condicGes equitativas
ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o Fundo contrataria com terceiros.

12.2. N3o configura situagdo de conflito: (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Alvos de propriedade do
empreendedor, desde que n3do seja pessoa ligada ao Administrador e/ou ao Consultor Imobilidrio, conforme o
caso; (ii) a aquisicdo de Ativos de Renda Fixa emitidos e/ou administrados, conforme aplicavel, pelo
Administrador, respeitando-se os limites da legislacdo em vigor; e (iii) a contratacdo de instituicdo financeira
pertencente ao mesmo grupo econdmico do Administrador para realizar a distribuicdo das Cotas, desde que as
comissGes pagas estejam de acordo com os pardmetros de mercado.
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12.3. A Assembleia Geral de Cotistas devera analisar e aprovar toda e qualquer situagdo de potencial conflito
de interesses, observado o quérum de deliberagdo estabelecido neste Regulamento.

CAPITULO XIll - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS FINANCEIRAS

13.1. O Fundo tera escrituragdo contabil destacada da de seu Administrador e suas demonstragdes financeiras
elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por auditor
independente.

13.2. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano. As demonstragGes contdbeis do Fundo deverdo ser auditadas por auditor
independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢cdes
legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO XIV — DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Entender-se-a por Patrimonio Liquido a soma dos Ativos, acrescido dos valores a receber, e reduzido das
exigibilidades do Fundo.

14.2. As demonstragdes contdbeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

I Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor nominal corrigido pela
variacdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliagdo, elaborado quando da
aquisicdo do Imdvel e atualizado semestralmente, com observancia aos eventuais procedimentos e
critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentagdo em vigor;

Il Os Ativos de Renda Fixa integrantes da Carteira, como titulos publicos, serdo avaliados a
preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restrigao ou limitacdo de
circulagdo ou liquidez; e

M. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de
maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por
terceiros.

14.3. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da Carteira,
este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contdbeis vigentes.

14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da Carteira devem ser estimadas na data do
balanco com base nas informacgGes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como exemplo de

perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participagdes societarias
de natureza permanente.
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CAPITULO XV — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, conforme dispde o Inciso | do Item 8.1, acima, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

15.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas indicada no item 15.1, acima somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragGes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

15.1.2. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo,
se houver, podera ser formada reserva de contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento,
mediante comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retengdo de até 5% (cinco por
cento) do resultado auferido apurado segundo o regime de caixa, de acordo com o Item 15.1.4,
abaixo.

15.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado auferido apurado segundo o regime de caixa com base em balango semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma prevista abaixo.

15.1.4. O resultado auferido pelo Fundo no periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre até o 152 (décimo quinto) dia util de cada més.

15.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 15.1.4, acima os titulares de Cotas no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador das Cotas.

CAPIiTULO XVI - DAS VEDACOES

16.1. E vedado ao Administrador, no exercicio das fun¢des de gestor do patriménio do Fundo e utilizando os

recursos do Fundo:
Receber depdsito em sua conta corrente;

Il Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes
praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
29
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VII. Vender a prestagao as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do Item 12.2 deste
Regulamento, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador ou Consultor Imobilidrio, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instru¢dao CVM 472;

XIl. Realizar operagGes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acgGes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIl. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e
XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagao brasileira em vigor e tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem algumas
excecoes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar
seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

17.1. — Tributagdo Aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda

17.1.1. - Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos a
tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

17.1.2. - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, os rendimentos e ganhos auferidos pela
Carteira estardo sujeitos a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (“IRPJ”, “CSLL”, “Contribuicdo ao
PIS” e “COFINS”).
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17.1.3. - Como excecdo a regra geral de ndo tributagdo descrita acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em
relacdo as aplicagBes financeiras relacionadas a determinados ativos imobilidrios, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicagGes financeiras
podera, observados certos requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribuicdao de rendimentos aos seus Cotistas.

Imposto sobre Operacées envolvendo Titulos ou Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”)

17.1.4. - As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a operagdes ocorridas apds tal eventual aumento.

17.2. —Tributagdo Aplicavel aos Cotistas

Imposto de Renda

17.2.1. - O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no
Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de
rendimento e a sua consequente tributagdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas,
(c) a amortizacdo de Cotas, (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos
neste Regulamento. Nos termos da legislagdo vigente o Fundo deve distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

17.2.2. - Recentemente, por meio da Lei n2. 13.259/16, foram introduzidas novas regras gerais
relativas a tributagdao pelo Imposto de Renda dos ganhos de capital apurados por pessoas fisicas e por
determinadas pessoas juridicas na alienagdo de bens e direitos, as quais podem vir a afetar, de forma
indireta, o tratamento fiscal aplicavel aos ganhos de capital auferidos por investidores estrangeiros em
certas operagdes. De toda forma, as novas regras gerais trazidas pela Lei n2. 13.259/16 ndo deveriam
impactar na forma especifica de apuragao e tributacdo do ganho de capital dos Cotistas, nos termos
abaixo descritos. Entretanto, recomendamos que os Cotistas consultem seus respectivos assessores
legais a respeito da aplicagdo das novas regras trazidas pela Lei n2. 13.259/16.

17.2.3. - Cotistas Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na alienacdo, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento). O imposto de renda incidirda pelo regime de fonte (“IRRF”) no caso de
amortizagao, resgate e distribuicdo de rendimentos e pelo regime de ganhos de capital ou de ganhos
liquidos, conforme aplicavel, no caso de alienacdo de Cotas. Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociagbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacdo, haverad retencdo do Imposto de Renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). Ainda, de acordo com disposi¢cdes previstas no artigo 32, da Lei
n.2 11.033/04, ndo havera incidéncia do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez
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por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Conforme previsdo do
artigo 40, § 29, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n? 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificagdo das condi¢Ges para a referida isencdo do Imposto de Renda sera realizada no
ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o
que ocorrer primeiro.

17.2.4. - Cotistas Residentes no Exterior: Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n.2
4.373, de 29 de setembro de 2014 (“Cotistas Ndo Residentes”), é aplicavel tratamento tributario
especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda
ou capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdi¢do de
Tributacdo Favorecida”). A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo
atualmente consideradas Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida os lugares listados no artigo 12 da
Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037, de 04 de junho de 2010.

17.2.5. - No caso de Cotistas Ndo Residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de
ganhos auferidos na alienagdo das Cotas por meio de operagdo realizada em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras
atinentes a matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

17.2.6. - No caso de Cotistas Residentes em Jurisdigdo de Tributagdo Favorecida, os ganhos auferidos
na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo

serdo tributados de acordo com as regras aplicdveis aos Cotistas Residentes no Brasil.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”)

17.2.7. - De acordo com o Decreto 6.306, de 14 de Dezembro de 2007, a aliquota do I0F/Cambio
aplicavel as operagdes de cambio realizadas por investidor residente e domiciliado no exterior para
realizagdo de investimento no mercado financeiro e de capitais no Brasil, em geral, é de 0% (zero por
cento), incluindo as operag¢des de cambio realizadas em razdo do ingresso de recursos para a aquisi¢ao
de Cotas, sejam ou ndo as operagdes realizadas em Bolsa de Valores. Para a remessa de recursos ao
exterior em razdo do retorno do investimento a aliquota aplicavel é 0% (zero por cento). Em qualquer
caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este
eventual aumento.

IOF/Titulos

17.2.8. - O I0F/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagdo ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em
fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual
a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder

32

145



5° RTD-RJ Protocolo991937 Selo EDHO19655-UUB. RJ,03/01/2020
N° de controle: b6dd2d9755a0e44f098f8e3142f16226

NN
oo

L/ANN

Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

17.2.9. — Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas no item 17.2 acima. O Administrador mantera as Cotas
registradas para negociagdo secundaria em ambiente de negociagdo administrado pela B3.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

18.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais normativos que dispéem
sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administracdo dos fundos de investimento imobiliario.

18.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrugdo CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

18.2. As Partes elegem o Foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, para qualquer agdao ou
procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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CAPITULO | - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra maiUscula, no
singular ou no plural, terdo os significados aqui atribuidos. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitarao ou afetarao o significado dos
capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicées aqui contidas aplicar-se-
do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias
a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracoes, substituicoes, consolidacoes
e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a
disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos

0s prazos previstos neste Regulamento serao contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do

vencimento.

“Administrador” BANCO GENIAL S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratoério n° 15.455, expedido em 13
de janeiro de 2017, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo n° 228, sala 907, inscrita no CNPJ/MF sob n°
45.246.410/0001-55, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de Cotistas”

"Assembleia Geral Significa qualquer Assembleia Geral de Cotistas que nao seja uma

Extraordinaria” Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia Geral Ordinaria” Significa a Assembleia Geral de Cotistas obrigatéria, de que trata o
Capitulo XXII deste Regulamento.

“Ativos Financeiros” Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada
em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez

RIO DE SA0 MIAMI NEW YORK
- JANEIRD PAULD AFFILIATE AFFILIATE
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compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes Financeiras
Autorizadas; (ii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (iii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; (v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucao
CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificacdo de

investimentos.

“Ativos”

(i) imdveis ou quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) cotas ou
acoes de sociedades cujo propdsito se enquadre nas atividades
permitidas aos Fll; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios e desde
que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (iv) letras hipotecarias; (v) letras de crédito
imobiliario; (vi) letras imobiliarias garantidas; e (vii) cotas de fundos

de investimento imobiliario.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a
ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum

acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos.

“@”

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”

Boletim de subscricdo referente a distribuicao das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel, que

formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo investidor.

“Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

“Chamada de Capital”

E a chamada de capital a ser realizada pelo Administrador em
cumprimento ao Compromisso de Investimento de forma a solicitar ao
Cotista a integralizacao das Cotas previamente subscritas. A previsao
de integralizacdo a prazo mediante Chamada de Capital devera constar

expressamente no suplemento que aprovar a emissao de cotas do

BANCOGENIAL.COM

RIO DE
JAMNEIRO
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55 21 392
3500-300

SAo MIAMI NEW YORK
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Fundo, sendo certo que tal mecanismo sera somente aplicavel em
Ofertas Restritas.

“CNPJ/MF” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério daFazenda .
“Codigo ANBIMA” Codigo de Administracao de Recursos de Terceiros publicado pela

ANBIMA.

“Codigo Civil Brasileiro”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Compromisso de Investimento”

Cada instrumento particular de compromisso de investimento,
devidamente assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, e
por cada Cotista do Fundo que assim se compromete a integralizar
Cotas sempre que houver chamadas de capital por parte do

Administrador, sob prévia e expressa recomendacao do Gestor.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucao CYM n°® 472/08.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestédo de Carteira de Fundo de Investimentos
e Outras Avencas”, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para
prestar os servicos de administracao da carteira do Fundo e outros

servicos relacionados a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢cdes estao
descritos neste Regulamento.
“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante”

BANCO GENIAL S.A., acima qualificado, ou outra instituicao que venha
a ser contratada pelo Administrador, devidamente habilitada para
prestar os servicos de custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros

integrantes da carteira do Fundo.

“CVM”

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”

Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3,
com relacdo aos atos praticados por meio dos sistemas

operacionalizados pela B3, conforme aplicavel.

“Encargos do Cotista

Inadimplente”

Sao os encargos a que o Cotista que inadimplir com sua obrigacao de
integralizar as Cotas do Fundo esta sujeito, conforme previsto no item
14.15.3. abaixo.

“Escriturador”

Sera o préprio Administrador.

“Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servicos de formacdo de mercado, que podera ser contratada pelo

Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.
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“Fundo” CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 36.501.233/0001-15.
“Gestor” Significa a CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade

limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar, sala 21, CEP 04.538-
906, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.596.891/0001-56,
autorizado a prestar servicos de gestao dos valores mobiliarios
conforme Ato Declaratorio n° 19.871, de 03 de junho de 2022.

“Instituicoes Financeiras

Autorizadas”

Sao instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

“Instrucao CVM n° 400/03”

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n° 472/08”

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM n° 476/09”

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“Instrucao CYM n°® 516/11”

Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme

alterada.

“Instrucao CVM n°® 555/14”

Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

“IPCA/IBGE”:

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Justa Causa”:

conforme determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial
contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou
constatacao dos seguintes atos ou situacdes: (i) comprovada fraude
e/ou desvio de conduta e/ou funcao no desempenho das respectivas
funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacées nos termos deste
Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; ou (ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores

mobiliarios.

“Lei n° 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n®9.779/99”

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Montante Minimo da Primeira

Emissao”

Corresponde a 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Cotas, totalizando
o montante minimo de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de

reais) para a manutencao da Oferta Publica da Primeira Emissao.

“Oferta Privada”:

Toda e qualquer distribuicao privada das Cotas.

“Oferta PUblica”

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante o
prazo de duracao do Fundo nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, a

qual dependera de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos restritos

de colocacao que venha a ser realizada durante o prazo de duracao do
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Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n°® 476/09, a qual (i) sera destinada
da

regulamentacdo em vigor; (ii) estara automaticamente dispensada de

exclusivamente a investidores profissionais, nos termos
registro perante a CVM, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09; e (iii)
sujeitara os investidores profissionais a vedacdo da negociacdo das
Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricao ou aquisicao, conforme previsto na

Instrucao CVM n° 476/09 e conforme aplicavel.

“Ofertas”

Oferta Publica, Oferta Restrita e Oferta Privada, quando referidas em
conjunto ou quando referidos individual e indistintamente.

“Patrimonio Liquido do Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos

ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

13

Pessoas Ligadas”

Significa:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de
seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, com excecao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

“Politica de Investimento”

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

“Primeira Emissao”

A primeira emissdao de Cotas do Fundo, que sera regida pelo

Suplemento constante do Anexo | desse Regulamento.

13

Prospecto”

Prospecto referente a distribuicao de Cotas objeto de Oferta Publica,
elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

[

Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC”

Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia, gerido e operado pelo
BACEN em parceria com a ANBIMA.

13

Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo | deste Regulamento e que contém
as caracteristicas das emissoes de Cotas do Fundo;

”»”

“Taxa de Administracao

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1. deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicao no

Mercado Primario”

A taxa de distribuicao no mercado primario, incidente sobre as Cotas

objeto de Ofertas, que devera ser arcada pelos investidores
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interessados em adquirir as Cotas objeto de Ofertas, equivalente a um
percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissao de Cota do Fundo,
de forma a arcar com os custos de distribuicao, entre outros, (a)
comissao de coordenacao, (b) comissao de distribuicao, (c) honorarios
de advogados externos contratados para atuacao no ambito da oferta,
(d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a publicacdo de anlncios
e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos
com registros em cartorio de registro de titulos e documentos
competente, (h) custos com marketing e propaganda das Ofertas,

conforme o caso; e (i) outros custos relacionados as Ofertas.

“Taxa de Performance” Tem o significado a ela atribuido no item 7.5. deste Regulamento.

“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser assinado por

cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

“Valor de Mercado do Fundo” Multiplicacao: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b)

seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util

anterior, informado pela B3.

2.1.

2.2.

2.3.

CAPITULO I - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos
poderes para administrar o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes
do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao do
Fundo, mediante determinacao do Gestor, observadas as limitacoes impostas por este Regulamento,

pela legislacao em vigor e demais disposicoes aplicaveis.

GESTOR

2.2.1. O Administrador contratou o Gestor para prestar os servicos de administracao profissional da
carteira de valores mobiliarios do Fundo, na categoria “gestor de recursos”, observado o disposto

neste Regulamento e na regulamentacao vigente aplicavel.

CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
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2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.3.1. A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida
diretamente pelo Custodiante, enquanto que os servicos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao prestados pelo
Administrador ou por instituicao devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo

Administrador para a prestacao de tais servicos.

2.3.2. Os Ativos (conforme aplicavel) e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem
ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depédsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacado financeira
administrado pela B3 ou em instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo
BACEN ou pela CVM.

2.3.3. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos e Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado ou registrados em

sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

ESCRITURAGAO DAS COTAS

2.4.1. A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme

definido de comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos.

FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacao do Gestor, e independentemente da realizacao de Assembleia
Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucao CVM n° 472/08.

DISTRIBUIDOR
2.7.1. A cada nova emissao de Cotas do Fundo, a distribuicao das Cotas sera realizada por instituicoes

devidamente habilitadas a realizar a distribuicio de valores mobiliarios, sendo admitida a

subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao das Cotas.
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2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para
prestarem os servicos de administracao das locacbes ou arrendamentos de empreendimentos
eventualmente integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploracao do direito de superficie,
do usufruto, do direito de uso e da comercializacdo dos respectivos imoveis, mediante solicitacao e

indicacao do Gestor.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e
por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas
as disposicdes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de

servicos do Fundo.
CAPITULO IIl - PUBLICO ALVO

3.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos
a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao
mercado imobiliario, sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da
Instrucao CVM n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do
artigo 15 da Instrucao CVM n° 476/09, somente poderao participar do Fundo, na qualidade de Cotistas: (a) os
investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
e/ou (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n° 476/09, mediante
negociacao no mercado secundario. Adicionalmente, para fins desse Regulamento, podem ser admitidos como
cotistas do Fundo os empregados ou sdcios das instituicoes administradoras ou gestoras deste Fundo ou

empresas a ela ligadas, conforme e nos termos do artigo 128, | da Instrucdo CVM n°® 555/14.
CAPITULO IV - OBRIGACOES DO GESTOR
4.1. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos que nao sejam
imoveis e Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracédo de analises economico-financeiras,

se for o caso;
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i)

iii)

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar imoveis, para posterior recomendacao ao Administrador
para aquisicao ou alienacao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses
de Conflito de Interesses, Ativos e Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de

analises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, por meio de procuracao especifica outorgada

pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e Ativos Financeiros, fiscalizando

0s servicos prestados por terceiros;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do valor do

sugerir ao Administrador modificacées neste Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos (que nao sejam imodveis) e em Ativos
Financeiros e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacao aplicavel, e/ou (b) por recomendar ao Administrados a realizacdo da distribuicdao de
rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de

aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

orientar o Administrador na conducéo e execucao da estratégia de desinvestimento em Ativos que
sejam imdveis e recomendar (a) o reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacao aplicavel, e/ou (b) a realizacdo da distribuicao de rendimentos e da amortizacao

extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de

iv)
v)
patrimonio do Fundo;
vi)
vii)
viii)
ix)
Cotistas;
X)

xi)

elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos, conforme previstos no Contrato

de Gestao;

quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de

desdobramento das Cotas; e
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Xii) mediante outorga de procuracdo, votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos

Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4,2, O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os Ativos
Financeiros e Ativos que nao sejam Imoveis listados na Politica de Investimentos, que sejam valores
mobiliarios, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao, e, caso seja necessario

em virtude da natureza do ato a ser praticado pelo Gestor em nome do Fundo.

4.3.  Conforme previsto no artigo 29, § 2°, da Instrucdo CVM n° 472/08, os imoveis a serem detidos pelo
Fundo serao adquiridos diretamente pelo Administrador, sob orientacao do Gestor, conforme disposto no

Artigo 4.1. acima.
CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. 0O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracao e é regido pelo

presente Regulamento e pela legislacao vigente.

5.2.  Para fins do Codigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”, segmento “Titulos

e Valores Mobiliarios”.
CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida neste Capitulo VI, preponderantemente, por meio de
investimentos, de acordo com as funcdes estabelecidas neste Regulamento, nos Ativos, visando rentabilizar
os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da exploracao
dos Ativos do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos ativos do

Fundo, observado os termos e condicdes da legislacao e regulamentacao vigentes.

6.1.1. O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patrimonio liquido investido em Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI, e até

33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido nos demais Ativos, devendo estes
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critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Ativos pelo

Fundo.

6.1.2. Sem prejuizo do disposto no subitem 6.1.5. abaixo, o Fundo devera respeitar os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento imobiliario, incluindo, sem limitacao, a Instrucdo CVM n° 555/14, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativos
financeiros nao se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput do Art. 45 da Instrucao
CVM n® 472/08, conforme aplicavel.

6.1.3. O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a imdveis que estejam localizados em todo o

territorio brasileiro.

6.1.4. Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderao eventualmente compor a carteira de
investimento do Fundo imdveis, gravados com Onus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre
imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que nao os
Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas hipdteses de execucao ou excussao de garantias relativas aos
ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacao de dividas decorrentes dos ativos de titularidade
do Fundo.

6.1.5. Os requisitos previstos no subitem 6.1.1. e 6.1.2. acima nao serado aplicaveis, quando da
realizacao de cada distribuicao de Cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
conforme artigo 107 da Instrucao CVM n° 555/14.

6.1.6. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso
a assembleia nao seja instalada, ou uma vez instalada, nao se chegue a uma conclusao a respeito das
medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Administrador, mediante
recomendacdo do Gestor, devera, realizar a amortizacao de principal, na forma do subitem 6.1.7.,

abaixo, sob pena de liquidacdo do Fundo, nos termos previstos no Capitulo XXIV abaixo.

6.1.7. Caso o Gestor nao encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, (i) o saldo de
caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicao adicional de rendimentos e/ou
amortizacao de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera recomendar ao Administrador
a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicao adicional de rendimentos

e/ou amortizacao de principal; ou (ii) o Gestor podera solicitar ao Administrador que convoque
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Assembleia Geral para que delibere pela liquidacao do Fundo, nos termos previstos no Capitulo XXIV

abaixo.

6.2. A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao

de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3. A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos devera ser
aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que,
temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos

Financeiros, sem qualquer limitacao em relacado a diversificacao.

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de

Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

6.4. 0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia deliberacao

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e

encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

6.6. Enquanto o Fundo investir preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas,
observadas adicionalmente as disposicées constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicoes

aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por
cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado
em questdo, nao se aplicando nesta hipotese os limites de concentracao por modalidade de ativos

financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08.

6.6.2. Enquanto o Fundo investir preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento

administrados pelo Administrador, pelo Gestor, ou empresa a eles ligada na forma permitida na
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regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de
interesses, tal investimento dependera de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

6.7. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, nao lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisoes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacao
as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de

Gestao e na legislacao em vigor.

6.8. O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo por meio de cessao de direitos
e/ou créditos de locacao, venda ou direito de superficie de Ativos integrantes direta ou indiretamente de
seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacao pertinente e

conforme procedimento operacional do Gestor.
CAPITULO VII - REMUNERACAO

7.1.  OFundo tera uma Taxa de Administracao fixa e anual, calculada com base na aplicacao do percentual
indicado na tabela abaixo sobre cada uma das faixas do Patriménio Liquido ou sobre o Valor de Mercado do
Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, para os
servicos de administracao e gestdo do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil
reais) mensais, o qual sera reajustado anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente

que venha a substitui-lo:

Patriménio Liquido/Valor de Mercado Taxa de Administracdo
Até RS 100.000.000,00 1,05% a.a.
De RS 100.000.000,01 a RS 300.000.000,00 1,00% a.a.
De RS 300.000.000,01 a RS 500.000.000,00 0,98% a.a.
De RS 500.000.001,00 a RS 750.000.000,00 0,96% a.a.
Acima de RS 750.000.000,00 0,95% a.a.

7.2, A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, e ao
Escriturador, nao incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos demais Encargos do Fundo, os

quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao vigente.
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7.3. A Taxa de Administracdo serad provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,

até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.4. Com excecao da Primeira Emissao de Cotas, cujos custos serdao arcados pelo Fundo, a cada nova
emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de
Distribuicdo no Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria
das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario ndo havera outra taxa de ingresso a ser

cobrada pelo Fundo.

7.5. O Gestor fara jus a uma Taxa de Performance equivalente a uma remuneracao correspondente a 20%
(vinte por cento) do valor distribuido aos Cotistas que exceder a soma aritmética de (i) 100% (cem por cento)
da variacdo do Iindice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més anterior ao da
apuracdo, (ii) a média aritmética do Yield IMA-B5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
divulgado pela ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu
website, apurado com base no semestre anterior a data de apuracao nos termos do item 7.5.1 abaixo, e (iii)
um spread de 1,00% (um por cento) ao ano, somatoria essa calculada de forma pro-rata na base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15
(quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, calculada conforme a seguinte

formula (“Taxa de Performance”):

TP =0,20*[VA * ( ZiCorrigido- benchmark)]
Onde,
TP = Taxa de Performance;
VA = valor total da integralizacao de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta;
Benchmark = Soma aritmética de (i) 100% (cem por cento) da variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més anterior ao da apuracéao (ii) a média aritmética do Yield IMA-B5,

apurado com base o semestre anterior ao do da apuracao, e (iii) 1,00% (um por cento) ao ano, o Benchmark

sera sempre calculado de forma pro-rata na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

ZiCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor total das
Cotas integralizadas liquida dos custos da Oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,

calculado do primeiro dia do semestre em questao até a data de apuracao da Taxa de Performance;
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7.6.

7.5.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderao sempre ao Ultimo dia util dos
meses de junho e dezembro, sendo certo que, para fins de atualizacdo do benchmark, sera

considerado o Ultimo indice divulgado atualizado de forma pro rata até a data da apuracao.

7.5.2. Caso ocorram novas emissoes de Cotas, a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de Cotas e a Taxa de Performance
em cada data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche. Apos a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os VA de todas as
possiveis tranches serao atualizados para o VA utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance

efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

7.5.3. Em caso de amortizacao do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento cobrada apenas sobre a

parcela amortizada.

7.5.4. A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo desde a Ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento
até a data de apuracdo da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital
total integralizado do Fundo desde a Ultima cobranca até a data de apuracdo da performance,

deduzidas eventuais amortizacoes.

7.5.5. 0O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de

Performance.

N&o ha incidéncia de taxa de performance quando o valor patrimonial da cota do Fundo for inferior

ao seu valor por ocasido do Ultimo pagamento efetuado.

7.7. 0O Fundo nao tera taxa de saida.

CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL
8.1. 0 exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano
subsequente.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR
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9.1.

0 Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo

das demais obrigacoes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e neste Regulamento e de sua

obrigacao de observar o escopo de atuacao do Gestor:

a)

e)

providenciar (conforme o caso) a averbacéo, no cartorio de registro de imdveis, fazendo constar nas
matriculas dos imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais imoveis, bem como
seus frutos e rendimentos (i) ndao integram o ativo do Administrador; (ii) nao respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (iii) nao compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem ser objeto de

constituicao de quaisquer Onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de
transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a
documentacao relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacoes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor
Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo das Cotas, que serao arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XVIII;
manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos e os Ativos Financeiros adquiridos com recursos do

Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na

regulamentacao aplicavel;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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)

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias dos Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada
pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes

fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas da ANBIMA;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia

Geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos

Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracao da

carteira do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos e dos Ativos Financeiros,

fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

considerar as orientacoes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo; e
contratar, em nome do Fundo e as expensas deste, os seguintes servicos facultativos:

(1) distribuicao das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

(i1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor,
em suas atividades de analise, selecao e avaliacao dos imoveis e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) conforme o caso, empresa especializada para administrar as locagées ou arrendamentos dos
imoveis, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao
dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i” da alinea “0” deste artigo podem ser prestados

pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.
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CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador devera cessar o exercicio de suas funcoes nas hipoteses de rendncia ou destituicao

pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a

destituicdo do Administrador, observando-se os qudruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto ou pela liquidacdo do Fundo, o que podera ocorrer mediante
convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo proprio

Administrador.

10.4. No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imoveis competente, nas matriculas referentes
aos imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

10.5. Em caso de renlincia, destituicao ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador
na respectiva convocacao. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas nenhuma
aquisicao ou alienacado de Ativos podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes
ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas

condicdes contratuais, a critério do Administrador.

10.6. A nao substituicao do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados
nos itens deste Capitulo X, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da referida Assembleia Geral,

configura evento de liquidacdo antecipada do Fundo independentemente de realizacao de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador e o Gestor devem permanecer no exercicio de suas funcoes até sua efetiva

substituicdo ou o término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.3 acima nao se realize, nao chegue a uma decisao sobre
a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo
Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo
estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicao de Administrador ou

deliberacao sobre o procedimento para a liquidacao do Fundo.
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10.9.

Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidacao de que trata a parte final do item 10.8

acima nao se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador dara inicio

aos procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcoes

até conclusao da liquidacao do Fundo.

10.10. No caso de renlncia do Administrador e do Gestor, estes continuam recebendo, até a sua efetiva

substituicao ou liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata

temporis até a data em que exercerem suas fungdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

10.11. No caso de liquidacdao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na

regulamentacao aplicavel.

10.12. As condicbes de contratacao e substituicao do Gestor estdo estabelecidas no Contrato de Gestao .

11.1.

CAPITULO XI - VEDAGOES

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os

recursos do Fundo:

vii)

viii)

ix)

xi)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao das Cotas do préoprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacdo via chamada
de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08, ressalvada a hipotese de aprovacao
em Assembleia Geral, realizar operacées do Fundo quando caracterizada situacao de Conflito de
Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o representante
de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacao;
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Xii) realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao, nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xiii) realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo; e

Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedacdo prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operacdes proprias.
CAPITULO XII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador,
considerando a recomendacao do Gestor, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decisdoes tomadas pela Assembleia Geral, a Politica de Investimento do Fundo e/ou este

Regulamento.

12.2. No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “a” do item 9.1 deste

Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo nao se comunicam com o patrimoénio do

Administrador.

12.4. O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis eventualmente integrantes do

patriménio do Fundo.

12.5. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos
e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos

incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
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salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio
Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipotese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
poderao ser chamados a realizar novos aportes de capital no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias do

Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIII - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

13.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de
Interesses. A restricdo prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situacao de Conflito

de Interesses em questao.

CAPITULO XIV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E
NEGOCIACAO DAS COTAS

14.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

14.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de

deposito das Cotas.

14.3. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacao do
Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova
emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da
nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a distribuicao de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de

rendimentos e amortizacées.

14.4. As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicao, subscricdo e integralizacao das

Cotas estado descritos neste Capitulo XIV.

14.4.1. A Primeira Emissao de Cotas do Fundo foi realizada nos termos do Suplemento constante no

Anexo | a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de integralizacao.
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14.5. Observado o disposto no item 14.8, abaixo, fica estabelecido que na hipotese de novas emissdes de
cotas pelo Fundo, em montante superior ao Capital Autorizado do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre tal nova emissao ira decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia
na subscricdo das novas Cotas e sobre eventual possibilidade de cessdo do direito de preferéncia, respeitando-
se o0s prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessao de tal
direito de preferéncia. Caso seja outorgado o direito de preferéncia, cabera também a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre o prazo para seu exercicio, observados os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3, a posicao (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, o

percentual de subscricao e o direito das novas Cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos.

14.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, bem como apos o encerramento da Primeira Emissao, o Administrador, considerando orientacao do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em

Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do Capital Autorizado.

14.6.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes.

14.6.2. A decisao relativa a eventual nova emissdo de Cotas sera comunicada aos Cotistas
formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador, ou mesmo
eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do
Administrador, para dispor sobre a nova emissao de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condicoes de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da

integralizacao.

14.7. Na hipdtese de emissao de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissdo das
Cotas objeto da respectiva Oferta sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia (observada a
possibilidade de emissao por preco inferior ou superior): (i) o valor patrimonial das Cotas em circulacao,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das

Cotas ja emitidas.

14.8. No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os
Cotistas terdao o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participacdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
sendo certo que os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas, respeitando-se os

prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessao de tal direito

RIO DE SA0 MIAMI NEW YORK
- JANEIRD PAULD AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHONE: PHONE: 25
55 213923-3000 55 11 3206-8000 PHONE: PHONE:
3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600

173



DocuSign Envelope ID: 64F922F0-62AB-4A8A-83CC-D48712C0OEF37

genial

de preferéncia, e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da

regulamentacao aplicavel.

14.9. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por conta da
emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° da Instrucao CVM n° 400/03, caso

a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.

14.10. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites

que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

14.11. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador,
observada a recomendacao do Gestor, em conjunto com as respectivas instituicoes contratadas para a
realizacao da distribuicao das Cotas de emissdo do Fundo, podera estabelecer o publico alvo para a respectiva

emissao e Oferta.

14.12. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As

Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

14.13. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscricao das
Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, conforme aplicavel, o Boletim de Subscricao e
o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto
do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo,
e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas
conduzidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaracdo de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos da

regulamentacao em vigor.

14.14. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

14.15. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos

documentos da oferta.

14.15.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes do Boletim
de Subscricao, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no

respectivo Boletim de Subscricao.
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14.15.2. A cada nova oferta, o Administrador, observada a recomendacao do Gestor, podera, a seu
exclusivo critério, autorizar a integralizacao das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizacao deve ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada,
de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como
deve ser realizada no prazo, termos e condicées aprovados em Assembleia Geral e estabelecidos no

Boletim de Subscricao e nas leis e regulamentacgdes aplicaveis.

14.15.3. Verificada a mora do Cotista na integralizacdo de Cotas, o Administrador devera tomar as

seguintes providéncias:

(i) suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral, do Cotista
inadimplente até o adimplemento de suas obrigacoes, inclusive em relacdo as Cotas subscritas e

integralizadas do Cotista inadimplente;

(ii) quando da realizacao de amortizacdes de Cotas ou de distribuicoes de resultados do Fundo, todos
os valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizacao de Cotas ou de distribuicdo de
resultados do Fundo deverao ser primeiramente usados para quitar as obrigacbes pecuniarias de tal
Cotista inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do Fundo,
quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas nado integralizadas pelo Cotista
inadimplente nos termos da Chamada de Capital respectiva, incluindo, na seguinte ordem (“Encargos

do Cotista Inadimplente”), (a) juros anuais de 12% (doze por cento), (b) a variacdo anual do

IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa cominatoria
ndao compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para
cobranca dos valores inadimplidos. O saldo, se houver, apds os pagamentos dos valores mencionados
nas alineas (a) a (d) acima, sera entregue ao Cotista em questao como pagamento de amortizacao de

Cotas ou de distribuicao de resultados, conforme o caso; e

(iii) alienar as Cotas subscritas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo o saldo, se houver,

entregue ao Cotista inadimplente.

14.15.4. Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador podera iniciar, de forma discricionaria, ou
submeter a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas conforme cada Chamada de

Capital, acrescidos dos Encargos do Cotista Inadimplente.

14.16. As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.
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14.16.1. Para efeitos do disposto neste item 14.16, nao sao consideradas negociacao das Cotas as

transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacao, heranca e sucessao.
14.17. Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
CAPITULO XV - RESGATES
15.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVI - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. A apuracao do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, é de
responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao vigente, devendo o Administrador
manter sempre contratada instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacao em

vigor.

16.2. O critério de aprecamento dos Ativos e dos Ativos Financeiros € reproduzido no manual de

aprecamento dos ativos do Administrador.

16.3. No caso de imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por

empresa especializada.

16.4 Apos o reconhecimento inicial, os imdveis para investimento devem ser continuamente mensurados pelo
seu valor justo, na forma da Instrucdo CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliagao
elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de localizacao e

categoria do imdvel avaliado, a ser definido pelo Administrador, conforme indicacdo do Gestor.

16.5. Cabera ao Administrador, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliacao especificado no item

16.4., acima, quando aplicavel.
CAPITULO XVII - RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia
do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacoes,

conforme descritos no Prospecto e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da
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Instrucao CVM n° 472/08, sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado

sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
CAPITULO XVIII - ENCARGOS

18.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracao e Taxa de
Performance; (ii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia,
impressao, expedicao e publicacao de relatoérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08; (iv) gastos da
distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios; (v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo; (vi) comissoes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do Fundo,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o
patrimonio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao que seja eventualmente
imposta ao Fundo; (viii) honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do
artigo 31 da Instrucao CVM n° 472/08, quais sejam: (a) consultoria especializada que objetive dar suporte e
subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacao de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, (b) empresa
especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio
do Fundo, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento e (c) formador de mercado para as Cotas; (ix) gastos derivados da celebracao de
contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao cobertos por apolices de
seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no
exercicio de suas respectivas funcodes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao,
transformacao ou liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral; (xi) gastos decorrentes de avaliacées
previstas na regulamentacao e legislacao vigente, incluindo, mas nao se limitando, as avaliacGes previstas na
Instrucdo CVM n°® 516/11; (xii) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes
do patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xiii)
taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xiv) despesas com o registro de documentos em
cartorio; (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n°
472/08; e (xvi) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo,

observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

18.2. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.
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18.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas nao exceda o
montante total da Taxa de Administracao, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento

das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao das Cotas; (iii) custddia de titulos e valores
mobiliarios; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdao deduzidos da Taxa

de Administracao, nos termos definidos no Capitulo VIl deste Regulamento.

CAPITULO XIX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
19.1. O Administrador publicara as informacodes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (www.bancogenial.com.br) e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
19.2. As informacdes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.

19.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacgoes periddicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n°® 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrucdo CVM n° 472/08;

[l - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracodes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V - até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisées tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.
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19.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes

eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;
Il - até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
[l - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n°® 472/08 e com excecao das
informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por

sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excecdo

daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08.

19.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia

do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

19.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periodicas ou eventuais, exigidos pela
Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas

as informacoes e documentos relativos ao Fundo.

19.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CYM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e

externa, todos os relatoérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

19.8. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica.

Alternativamente, caso assim admitido pela legislacao e regulamentacao em vigor, tais comunicacoes
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poderdo ser realizadas Unica e exclusivamente por meio da disponibilizacao do respectivo documento no

website do Administrador.

19.9. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao Administrador por
meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos
Cotistas na base de dados disponibilizada pela B3 ou, quando aplicavel, do Escriturador, ou (ii) assinado

digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-puUblica.
CAPITULO XX - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
20.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no

minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de

caixa(“Lucros Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

20.1.1. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por
meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serao consideradas como Lucro Semestral auferido para
fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicao do Lucro Semestral, no momento da

provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

20.2. Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, a critério do
Administrador, considerando orientacdo do Gestor, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e

justificativa apresentada pelo Gestor.

20.2.1. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 20.1 acima, o Gestor ou o
Administrador, podera reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos Ativos e Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao

aplicaveis e/ou as deliberacdes em Assembleia Geral nesse sentido.

20.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 20.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido

minimo estabelecido.
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20.2.3. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 20.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do ltimo Dia Util de cada més de apuracéo, de acordo com as
contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 14.3

acima.

20.3. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos

Financeiros integrantes de sua carteira.

20.4. Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do Gestor, a seu
critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao de solucdes

alternativas a venda dos Ativos do Fundo.

20.4.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.4. nao se realize ou nao decida por uma solucao
alternativa a venda de Ativos ou de Ativos Financeiros do Fundo, como, por exemplo, a emissiao de
novas Cotas para o pagamento de despesas, 0s Ativos e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados
e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo
nao seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas
poderao ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo

sejam adimplidas.
CAPITULO XXI - TRIBUTACAO

21.1. Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo em circulacdo. Para propiciar tributacao favoravel ao Cotista pessoa natural, o Administrador envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as
Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas

de valores ou mercado de balcao organizado.

21.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii)
o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a

negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
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21.3. O Administrador e o Gestor nao dispdbem de mecanismos para evitar alteragées no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes. No caso de mudanca no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, tal fato sera

informado por meio de publicacao de fato relevante.
CAPITULO XXII - ASSEMBLEIA GERAL

22.1. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica ou qualquer
outro meio admitido pela regulamentacao aplicavel, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal

Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

22.2. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacéo de recebimento da

convocacao pelos Cotistas.

22.2.1. Para efeito do disposto no item 22.2 acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,

conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

22.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia
encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicarao,

com clareza, o lugar da reuniao.

22.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser realizada a distancia, a critério do

Administrador.

22.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia

Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

22.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
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lll - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociacao.

22.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 22.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdao CVM n° 472/08, sendo que as informacoes
referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao

dessa assembleia.

22.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacoes

de que trata o item 22.5 incluem:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM n° 472/08;
e

II - as informacgoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

22.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante

dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracao do Regulamento;

C) destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissado de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidacao do Fundo;

g) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacéao;

h) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo,
se aplicavel;

i) eleicao e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

j) contratacao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35,
IX da Instrucao CVM n° 472/08;

1) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

m) alteracoes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08;
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n)

alteracao na Taxa de Performance; e

22.9.1. A realizacao de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracées
contabeis, é obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
exercicio social do Fundo e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das

demonstracoes contabeis auditadas aos Cotistas.

22.10. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que

tal alteracao (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de

adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados

cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante; e (iii) envolver reducao da Taxa de Administracao,

ou de eventuais taxas de custodia ou de performance.

22.10.1. As alteracoes referidas nos subitens (i) e (ii) do item 22.10 acima devem ser comunicadas

aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

22.10.2.A alteracao referida no subitem (c) do item 22.10 acima deve ser imediatamente comunicada

aos Cotistas.

22.11. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas

emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao

Administrador do Fundo, a inclusdao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

22.11.1. O pedido de que trata o item 22.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacao da assembleia geral ordinaria.

22.11.2. O percentual de que trata o item 22.11 acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

22.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
22.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a Ill do item 22.5 acima,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 22.11.1 acima, o

pedido de inclusdao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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22.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo, em defesa dos

direitos e dos interesses dos Cotistas.

22.12.1. A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
e

Il - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.2. Os representantes dos Cotistas terao prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se

encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

22.12.3. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucao CYM n°® 472/08:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor, ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, Gestor, ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - nao ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V - nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao temporaria aplicada pela CYM.

22.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

22.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por
meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a
cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de

Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da
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Instrucdo CVM n° 472/08. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios

ao exercicio do direito de voto.

22.12.6. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado
previstas no item 22.12.7, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia

Geral de Cotistas.

22.12.7. As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, 1, V, VI, VIII, XII e XIll do art.
18 da Instrucao CVM n° 472/08 dependerao da aprovacao por maioria dos votos presentes e que

representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.8. Os percentuais de que trata o item 22.12.5, acima, deverao ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

22.13. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas do

Fundo.
22.13.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 22.13, o Administrador devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contelido e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
22.13.2. Nas hipoteses previstas no 22.13, o Administrador pode exigir:
| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

22.13.3. E vedado ao administrador do Fundo:
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| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 22.13;
Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
IlI- condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 22.13.2.

22.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo, em

nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.
22.13.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdao de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo, se aplicavel; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
22.13.6. Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissao de voto; ou

Ill - todos os subscritores das Cotas forem conddominos de bem com que concorreram para a
integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
§ 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08.

CAPITULO XXIIl - ATOS E FATOS RELEVANTES
23.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados

no Capitulo XIX deste Regulamento.

23.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador,

ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

RIO DE SA0 MIAMI NEW YORK
- JANEIRD PAULD AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHONE: PHONE: 39
55 213923-3000 55 11 3206-8000 PHONE: PHONE:
3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600

187



DocuSign Envelope ID: 64F922F0-62AB-4A8A-83CC-D48712C0OEF37

genial

Il - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados

24.1.

23.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il - a paralizacao das atividades dos imdveis;

IV - 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
V - contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI - propositura de acéo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;
VIl - a venda ou locacao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacéo,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracao do Gestor ou Administrador;

IX - fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

XIl - desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

XIII - emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472/08.

CAPITULO XXIV - LIQUIDAGAO

0 Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim

ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento.

24.2.

a)

Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral:

caso o Fundo passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do

Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

descredenciamento, destituicdo, ou renlincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de

substitui-lo nao alcance qudrum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacdo do Fundo; e

ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, caso os Cotistas ndo venham a aportar recursos adicionais
no Fundo e apos consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem como apés a alienacdo

dos demais ativos da carteira do Fundo.
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24.3. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apo6s a alienacao da

totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo.

24.4. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serao resgatadas em moeda corrente nacional ou, também poderao ser resgatadas, enquanto o Fundo for
destinado para investidor qualificado, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um

evento de liquidacao antecipada.

24.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdao do

montante obtido com a alienacado dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

24.5. Caso nao seja possivel a liqguidacao do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos no item 24.3,
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos bens e imoveis que
eventualmente integrem o patrimonio do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira

do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 24.4.1, acima.

24.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens e imoveis

do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

24.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos bens e imoveis a titulo de resgate das Cotas, os bens e imdveis do Fundo seréo
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas
em circulacdo. Apos a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado
em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o

Fundo perante as autoridades competentes.

24.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcao de bens e
imoveis a que cada Cotista faz jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas apds a constituicao do condominio. Caso os Cotistas, no prazo de
30 (trinta) dias do recebimento da notificacdo mencionada acima, nao indiquem ao Administrador
quem sera o administrador do condominio, o Cotista com maior niUmero de Cotas sera o administrador

do condominio para os fins do artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro.
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24.6.

24.5.4. Os custos que venham a ser incorridos pelo Administrador para a constituicdo do condominio
de que tratam os itens 24.5.2 e 24.5.3 acima deverao ser reembolsados ao Administrador pelo Fundo,
pelos Cotistas e/ou pelo condominio, conforme o caso, caso o Fundo ndo possua disponibilidades

suficientes para esse reembolso.

24.5.5 O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que
seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento
em consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil

Brasileiro.

Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a

demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

24.7.

24.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a)

25.1.

termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou

a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

a demonstracao de movimentagdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor

Independente; e

o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.

CAPITULO XXV - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista,

inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

25.1.1. Os Cotistas deverao manter seu cadastro atualizado perante a respectiva corretora ou agente

de custddia em que suas Cotas estejam custodiadas, devendo informar a estes qualquer alteracéo,
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inclusive alteracoes no endereco de correio eletronico em que deseja receber as comunicagdes do

Fundo.

CAPITULO XXVI - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

26.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera os

direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz

até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessao da incapacidade, observadas as prescricoes legais e os

procedimentos operacionais estabelecidos pelo Escriturador e pela B3.

CAPITULO XXVII - FORO

27.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa reniincia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentesdeste

Regulamento.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Fundo.

Montante Total da Primeira
Emissao:

Até RS 100.000.000,00 (cem milhoes de reais).

Quantidade de Cotas:

Até 1.000.000 (um milhao) de Cotas.

Preco de Subscricao:

RS 100,00 (cem reais) (“Preco de Subscricao”).

Distribuicdo Parcial e Montante

Minimo da Primeira Emissao:

Sera admitida a distribuicao parcial, observado o montante minimo da
Primeira Emissao correspondente a 350.000 (trezentas e cinquenta mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de RS 35.000.000,00 (trinta e
cinco milhdes de reais) para a manutencao da Primeira Emissao

(“Montante Minimo da Primeira Emissdo”).

Numero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuicao:

Oferta Publica Restrita, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09.

Procedimentos para Subscricdo e

Integralizagdo das Cotas:

As Cotas deverao ser subscritas durante o Periodo de Colocacao e
integralizadas, em moeda corrente nacional, conforme chamadas para
integralizacao a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos
termos do Compromisso de Investimento firmado. As chamadas para
integralizacao de Cotas deverao ser realizadas pelo Administrador, sob
prévia e expressa recomendacao do Gestor, com antecedéncia minima
de 7 (sete) Dias Uteis, observadas as seguintes regras: (a) o nimero de
cotas a serem integralizados por cada Investidor sera fixado na Chamada
de Capital, sendo o montante a ser integralizado calculado em cada data
de integralizacao pelo Preco de Integralizacao multiplicado pelo nimero
de cotas indicadas na Chamada de Capital; e (b) as integralizaces

ocorrerao nas datas estabelecidas nas chamadas.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Publico Alvo:

A Oferta Restrita de distribuicdo primaria de Cotas da Primeira Emissao
¢é destinada a investidores profissionais, conforme definido no artigo 11
da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Periodo de Colocacao:

Até 24 (vinte e quatro) meses contados do inicio da Oferta Plblica
Restrita (“Periodo de Colocacao”).

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com endereco comercial na cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala
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907, Botafogo, CEP 22250-040,

27.652.684/0001-62.

inscrita no CNPJ/ME sob o n°

Custos da Oferta:

Estdao contemplados no Preco de Subscricao os valores referentes ao
pagamento das taxas de analise e distribuicdo da B3, taxa de registro da
ANBIMA, remuneracdo do Coordenador Lider e do assessor legal da
Oferta Restrita de distribuicio de Cotas da Primeira Emissao,

correspondentes a 2,93% (dois inteiros e noventa e trés centésimos por

cento) do Preco de Subscricao.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO CYRELA CREDITO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 36.501.233/0001-15
Cadigo ISIN: BRCYCRCTF004

Caodigo de Negociacao das Cotas na B3: CYCR11
Nome de Pregéo: FIl CYRELA

BANCO GENIAL S.A., instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 45.246.410/0001-55,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administradora”), a pedido da da CY.CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 12° andar, sala 21, CEP 04538-906, inscrita no CNPJ sob
o n° 18.596.891/0001-56 (“Gestora”), e nos termos do item 14.6 do regulamento do CYRELA
CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito
no CNPJ sob o0 n° 36.501.233/0001-15 (“Fundo”), cuja versdo vigente é datada de 16 de outubro de
2023 (“Regulamento”), que permite a Administradora realizar novas emissées de cotas no montante
total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da
assembleia geral de cotista, resolve:

0] aprovar a realizagdo da 42 (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Quarta Emissao”), a qual
sera objeto de oferta publica de distribuicéo, destinada ao publico em geral, sob o regime de melhores
esfor¢os de colocacgéo, e conduzida sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), da
Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472”), do
Regulamento e das demais disposi¢gbes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
(“Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no Suplemento constante do Anexo |
ao presente instrumento, e demais termos e condigdes constantes dos demais documentos da
Oferta; e

(i) aprovar a a contratacdo do BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n® 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28, na
qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider’), na qualidade de
instituicdo intermediaria lider, bem como da GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE
VALORES, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar,
Itaim Bibi, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, (“Guide”) e da INTER
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar
- parte, bairro de Santo Agostinho, cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30190-
131, inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46, (“Inter DTVM” e, quando em conjunto com o
Coordenador Lider e a Guide, os “Coordenadores”) para intermediarem a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de distribuicao e colocagao, nos termos da Resolugao CVM 160, das disposicoes
do Regulamento e demais leis e regulamentagdes, que podera contar com a adeséo de outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas ou ndo junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os
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Coordenadores, as “Institui¢cées Participantes da Oferta”).

Os termos em letra mailscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o significado
que lhes for atribuido no Regulamento.

Sendo assim, assina o presente instrumento em uma via eletrénica.

Sao Paulo, 26 de junho de 2024.

BANCO GENIAL S.A.
(Administrador)

U
ICP—
158
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO

CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 36.501.233/0001-15
Cadigo ISIN: BRCYCRCTF004

Caodigo de Negociagao das Cotas na B3: CYCR11
Nome de Pregéo: FIl CYRELA

SUPLEMENTO DAS NOVAS COTAS DA QUARTA EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Quarta Emissédo do Fundo;

(a)

(c)

Quantidade Inicial de Novas Cotas: Inicialmente, até 19.007.392 (dezenove milhdes, sete mil
e trezentas e noventa e duas) Novas Cotas, podendo referido montante ser (i) aumentado em
virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii)
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde
que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até R$ 180.000.002,24 (cento e oitenta milhdes, dois
reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). O Montante Inicial da Oferta considerando a Taxa
de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido) é de R$ 185.322.072,00 (cento e oitenta e
cinco milhdes, trezentos e vinte e dois mil e setenta e dois reais);

Lote Adicional: O Fundo podera, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo
com os Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até
25% (vinte e cinco por cento), a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdgo CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até R$ 45.000.000,56 (quarenta e cinco milhdes e cinquenta e seis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e até R$ 46.330.518,00 (quarenta
e seis milhdes, trezentos e trinta mil, quinhentos e dezoito reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, equivalente a 4.751.848 (quatro milhdes, setecentas e cinquenta e uma
mil, oitocentas e quarenta e oito) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que,
somado a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizara 23.759.240 (vinte e
trés milhdes, setecentas e cinquenta e nove mil, duzentas e quarenta) Novas Cotas,
equivalente a R$ 225.000.002,80 (duzentos e vinte e cinco milhdes, dois reais e oitenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 231.652.590,00 (duzentos e
trinta e um milhdes, seiscentos e cinquenta e dois mil e quinhentos e noventa reais),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Total da Oferta”). As Novas Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condi¢gdes, preco e
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta,
sendo que a colocagdo das Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o
regime de melhores esfor¢cos de colocacdo pelos Coordenadores com a participagdo dos
Participantes Especiais (conforme adiante definido). As Novas Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;
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Lote Suplementar: Ndo serd outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opgéo de lote
suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolugao CVM 160;

Registro para distribuicao e negociagdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serao admitidas
para: (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos (“DDA”); e (ii) negociagao e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na
B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos
termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em
vigor, instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c) investidores que ndo se enquadrem na
definicdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Intencdo de Investimento
(conforme definido nos documentos da Oferta) em valor igual ou superior a R$ 1.000.003,59
(um milh&o, trés reais e cinquenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a quantidade minima de 105.597 (cento e cinco mil, quinhentas e
noventa e sete) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e
(ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem
Intencdo de Investimento (conforme definido nos documentos da Oferta) em valor igual ou
inferior a R$ 999.994,12 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro
reais e doze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
quantidade maxima de 105.596 (cento e cinco mil, quinhentas e noventa e seis) Novas Cotas
(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento do Fundo;

Preco de Emissdo: o prego unitario de emissdo sera equivalente a R$ 9,47 (nove reais e
quarenta e sete centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme adiante definido) (“Prego de Emissao”); O Prego de Emissao foi calculado com base
no valor patrimonial das Cotas em 26 de junho de 2024, representado pelo quociente entre o
valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos
termos do inciso “(i)” do artigo 14.7 do Regulamento.

Preco de Subscrigao: O preco de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emisséo de cada
Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), totalizando
o valor de R$ 9,75 (nove reais e setenta e cinco centavos) por Nova Cota (“Prego de
Subscrigao”);

Forma de Integralizagao: As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
na data a ser fixada nos Documentos da Oferta, especialmente nos documentos de aceitagédo
da Oferta, caso celebrados.
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Taxa de Distribuicdao Primaria: Cada subscritor das Novas Cotas no &mbito da Quarta
Emiss&o devera arcar com taxa de distribuicdo primaria no valor de R$ 0,28 (vinte e oito
centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

Custo Unitario de Distribuigdo. Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo
unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Novas Cotas
subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 0,35 (trinta e cinco centavos)por Nova Cota. O Custo
Unitario de Distribuigdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. Nao obstante, o valor final a ser arcado
pelos Investidores no ato de subscricdo de Novas Cotas sera aquele equivalente a Taxa de
Distribuicdo Primaria, o qual ndo sofrera alteragdes, independentemente do volume final da
Oferta.

Distribuigao Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugédo CVM 160, sera admitida a
distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricéo e integralizacao da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”’). Atingido o Montante
Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo da Oferta (‘Periodo de Distribui¢do”) deverao
ser canceladas pela Administradora;

Montante Minimo da Oferta: A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscri¢cao e
integralizagdo de, no minimo, 5.279.832 (cinco milhdes, duzentas e setenta e nove mil,
oitocentas e trinta e duas) Novas Cotas, correspondente a R$ 50.000.009,04 (cinquenta
milhdes, nove reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o Montante Minimo da Oferta, as demais Novas
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢cao
deverao ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo encerrar a
Oferta a qualquer momento;

Regime de distribuicio de Novas Cotas: A Oferta consistira na distribuigcdo publica primaria
das Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso aplicavel), no Brasil, sob a
coordenacao dos Coordenadores, observados os termos do artigo 26, VIl da Resolugdo CVM
160, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagbes aplicaveis, sob o regime de
melhores esforgcos de colocacéo;

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor
no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a R$ 94,70 (noventa e
quatro reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e R$ 97,50
(noventa e sete reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se (i) caso o total de Novas
Cotas correspondente as Inten¢des de Investimento (conforme definido nos documentos da
Oferta) exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em
que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) na
hipétese de Distribuicao Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesao a Oferta,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo, ou terceiros
cessionarios, quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de
Sobras e de Montante Adicional;
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Forma de Subscricdo e Integralizagdo: No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada
subscritor: (i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao
Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os
termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e do
Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condigdo
quando da celebragdo das Inteng¢des de Investimento (conforme abaixo definido);

Destinagao dos recursos captados: Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados para a
aquisicao de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos do
Regulamento;

Numero de Séries: Série Unica;

Direitos das Cotas: As Novas Cotas possuirao os mesmos direitos e obrigagdes das cotas do
Fundo (“Cotas”) atualmente existentes, as quais, observadas as demais disposigbes do
Regulamento, (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) corresponderao a fragdes ideais do
patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo serdao resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo
conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fragao ideal desses ativos; (vii) conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos
termos do Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas;
e (viii) serao registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo BANCO
GENIAL S.A,, acima qualificada, na qualidade de instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo
(“Escriturador”’) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de certificados;

Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas detentores de Cotas no 3° (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo
das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), nos termos e condigdes
descritos nos documentos da Oferta. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
cessionarios, observados os procedimentos da B3 e do Escriturador, conforme o caso, os quais
serao descritos na documentagao da Oferta;

Direito de Subscricao de Sobras e Montante de Adicional. Encerrado o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacgdo da
totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio da subscrigcdo de sobras no ambito
do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo de sobras (“Direito de Subscrigcdao de
Sobras”), nos termos e condi¢des descritos nos documentos da Oferta.

Periodo de Distribui¢ao: A subscrigao das Novas Cotas objeto da Oferta devera ser realizada
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de inicio da
Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”); e
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(w) Demais Termos e Condi¢oes da Oferta: Os demais termos e condi¢cdes da Oferta estarao
previstos nos documentos da Oferta.

* % %
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ESTUDO DE VIABILIDADE
CYRELA CREDITO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CYCR11

1 Introdugao

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) foi elaborado pela CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA,,
sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n?
3.600, 122 andar, sala 21, CEP 04538-906, inscrita no CNPJ sob o n2 18.596.891/0001-56 (“Gestora”), na qualidade
gestora profissional do CYRELA CREDITO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ sob o n2 36.501.233/0001-15 (“Fundo”). Para realiza¢do deste estudo, foram utilizadas
premissas que tiveram como base fatos historicos, situagdo atual e, principalmente, expectativas futuras da
economia, mercado de crédito no setor imobilidrio, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os préximos
anos.

No Estudo, foram utilizados dados histéricos e, também, projecdes baseadas em expectativas e premissas da
Gestora no momento de sua elaboragdo. Assim sendo, as conclusGes desse Estudo ndo devem ser interpretadas
como garantia de rentabilidade. A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo do presente estudo é explorar os critérios adotados pelo Fundo para selecdo de ativos na alocacdo dos
possiveis recursos disponiveis em caixa no Fundo, conforme previstos em seu regulamento (“Regulamento”),
especialmente, em sua politica de investimentos (“Politica de Investimento”). Adicionalmente, estimar a
viabilidade financeira para as cotas emitidas com a nova alocag¢do do Fundo.

A intencdo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a
valorizacdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes
modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo, observado o disposto na Politica de Investimentos; e (b) Ativos de Liquidez,
observado o disposto na Politica de Investimentos.

Em conclusdo, o Fundo pretende adquirir ativos enquadrados nas especificagdes acima, que somem o valor
aproximado de RS 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais).
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2 Sobre a cy.capital

2.1 Historia da Cyrela Brazil Realty

: Inicio da eringio
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Fonte: Gestora

2.2 Criagdo da cy.capital

A Cy.capital faz parte do Grupo Cyrela, que tem décadas de experiéncia no mercado imobiliario, com um longo
histérico de mais de 61 anos de atuagdo e posi¢do de lideranga na industria, além da atuagdo em diversos
segmentos como alto padrdo, médio padrdo, renda, produtos financeiros, entre outros.

AN RELA

,

Longo Historico,
com+ 61 Anos de Atuacdo

Atuacdo nos segmentos Alto, Médio Padrdo,
MCMV, Renda, Produtos Financeiros, etc.
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Logistica Divida & Co-Inc Office What's Next

= Experiéncia na Precificagdo de Ativos para Investir em Oportunidades de Crédito Imobiliario e Desenvolvimento
Residencial que Nao Concorram com Nossa Controladora Cyrela

= Dividend Yield Superior a Fundos de Recebiveis Puros no Médio/Longo Prazo, Devido 4 Possibilidade de Alocac3o de
até 33% do Capital em Ativos de Desenveolvimento / Equity Preferencial / Permuta Financeira

no Mercado Imobilidrio

= Equipe com Longa Carreira em Operactes de Aquisicdo de Instrumentos de Divida e Desenvolvimento Imobiliario,
Contando com Alguns Colaboradores Egressos da Cyrela

= AUM sob gestdo de crédito avaliado em R$361 MM, além de 5 ativos logisticos sobre sua gest3o.

Fonte: Cyrela Brazil Realty, cy.capital e Estaddo. As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas.
Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar
sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. NGo hd garantia de que as informagées aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteragées nas politicas internas de atuagdo do Gestor. | Nota: (1) Valor referente ao ultimo relatdrio anual disponivel (2022).

2.3 Processo de Investimento
MNovos Negocios Aprovagoes
Originagio de Novos Negdcios de Crédito e Comité de Investimentos;
Co-incurporacdo Avaliagdo da Due Diligerce Juridica, Técnica e Comercial com
Relacionamento Pulverizado com Empresas de Critérios Estabelecidos
Pequeno, Médiu e Grande Porte Célculo de Retorno, Avaliagdo de Risco de Crédito e

Garantias Imobilidrias, Ruting Interne e Andlise do
Cendrio Macroecondmico

Avaliacio Fechamento
Avallagio Risco x Retorno: Acompanhamento dos Negécios e Prajetos, Incluindn
Andllse Feondmico financeira em Diverses Cendrins Prazos das Metas ¢ Caixa Fsperado vs. Realizado
Garantias: Comité de Investimentas: Reavallaciio de Riscas,
Andlise de Prego, Liquidez e Exposigio Precificaciio e Opges de Maximlzagio do Retorno
Anélise Juridica

Fonte: Gestora. | Nota: (1) O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA
POR MEIO DE POLITICA.
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2.4 Time Cy.capital
Executivos cy.capital
Danny Niskier Gampel Gustavo Rassi Bruno Ackermann

Danny formou-se em Engenharia de Produgdo pelo
Mackenzie e pos-graduado em Finangas pelo Insper.
Possui experiéncia no mercado imebiliario, tendo
atuado no Itad Unibanco, Vivere Brasil (subsididria da
Accenture com foco no mercado imobilidrio) e TRX
Credito, além de ter sido Head de Originacio &
Estruturacio do conglomerado financeiro Grupo
Barigui, participando da fundagio do Banco Bari, Bari
Securitles o Barl Asset em Sdo Paulo. Ingressou na
ey.capital na inicla de 2021 coma membro
especializado em operagdes de crédito privado.

Fonte: Gestora

Informacdes do Time (1/2)

Jodo Vitor Riques

Formado em Economia pela IBMEC-R, Iniciou sua
carreira na estratégia de energia renovavel do grupo
Brooklield, A partir de 2017, trabalhou na gestio das
operagdes de dividas estruturadas pulverizadas do
mercado imobilidrio nas principais securitzadoras.
Postericrmente, se tomou associado na Captalys,
onde era responsavel pela gestéio do portfdlio de real
estate dos FIDC. A partir de 2020 atuou como

ialista de estr ¢B0 & NOVOS Negocios na
Habitasec, viabilizando diversas operagbes
estruturadas em CRis. Atualmente, é associado da
drea de erédita da CY Capital.

Fonte: Gestora

Graduado em Engenharia Civil pela USP com MBA pela
INSEAD Business School, Inicioy sua carreira na Cyrela
em 2012 como trainee. Atuou com promogdo e
aprovagdo de projetos em Sdo Paulo, no Departamento
Financeiro em Porto Alegre e, por sete anos, na drea
de Novos Negdcios em Sdo Paulo. Apds concluiro
MEBA, trabalhou com Private Equity em Londres &
voltou para estruturar a cy.capital, atuando coma
responsdvel pela drea de gestiio e pelas operacies de
eo-incorparacio & equity preferencial.

Caio Viana Silva

Formado em Administragdo de Empresas pela FECAP,
ou Sua carreira na drea de FP&A e Rl na OGFI
Guovernance, Tarmbérn trabalhou na Vitacon, onde era
responsavel pela carteira de investidores e
planej fii i P e de ativos.
Posteriormente trabalhou Autonomy investimantes,
na area de FRPEA, onde participou da modelagem
coorporativa do portfélio logistico e de lajes
corporativas. Em 2023, se juntou a cy.caj sando
sponsdvel pala model do portfélio & palo RI.
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Formado em engenharia cvil na FEl & MBA na FGV.
Comegou sua carreira na Cyrela Brazil Realty em 2006
guando participou do spin-off da CCP, da caplagdo e
estruturagdo dos primeiros fundos com o GIC e CPP e
da IV entre CCP e Prologis. Entre 2008 e 2015 Bruno foi
gerente de novos negdcios na V. Em 2015 co-fundou &
Barzel Properties, onde atuou na aquisicio de diversos
ativos logisticos e corporativos. Em 2018 foi contratado
como VP para a criaciio da drea de galpSes logisticos
da Brookfleld Properties Brasil, onde atuou até o final
de 2020. Em 2021, Bruno juntou-se & Cyrela para
fundar a cy.capital, onde atualmente € sécio e head
da drea de galpdes Logisticos.

cy.capital

Giovanna Gottlieb

Graduada em Economia pela PUC-Riv, Initioy sua
carreira como Assistente de Investimentos na drea
comercial de alta renda da Guide Investimentos. Entre
2017 e 2020, atuou como Analista de Middle Office na
Vinci Partners, Em 2020, se uniu ao time para auxiliar
das teses de crédito privado, desenvolvimento logistico
& co-incorporacao.
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Informacoes do Time (2/2)

Danilo Hannun

Danilo Hannun € graduado em Direito pela Escola de
Direito da Universidade Mackenzie e possui LLM em
Direito Financeiro Internacional pelo King's College
London. Atuou nos escritdrios de advocacia Demarest
Advogados e Cescon, Barrieu, Flesch & Barrato
Advogados. Posterlormente, fol responsdvel pela drea
juridica da g V2i i Ing na
cy.capital em agosto de 2021, como do,
membro da drea de Compliance, auxiliando nas
demandas regulatérias e juridicas na cy.capital,

Fonte: Gestora

Eliane Teixeira

Graduada & Mastre em Economia pela FEA-USF, ¢
Doutora em Economia do Setor Pdblico pela FGV.
Atuou em consultoria econdmica, no Santander
GBE&M - com andlise e controle de riscos de operactes
financeiras estruturadas, & no Itad - com Inteligéncia
Competitiva e Data Sclence. Minlstra aulas de Cendrlo
Econdmico na Saint Paul, foi pesquisadora do CEPESP-
FGY, do NEREUS-USP, e desenvolveu pesguisa e
modelagem econométrica para a FIPE. Possul artigos
académicos publicados em periédicos nacionais e
internacionais especializados em Economia Regional e
Urbana. Ing; como E ista da Cy.capital em
2022,
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cy.capital

Vinicius de Oliveira

Vinicius de Oliveira & estudante de Ciéncias
Econdmicas na FEA-USP e Técnico em Administragdo
Escola de Negdcios @ no Centra de Politicas Publicas do
Insper onde fez pesquisas sobre o mercado financeiro
e mercado de trabalho respectivamente. Em 2022,
ingressou como estagiario de economia da Cy.capital,
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3 Tese de investimentos
3.1 Poupanca & Funding de Financiamento Imobiliario:

Captagio da Poupanga — SBPE

Bibhbes) §
00,0 O O A poupanca atinge o 42 ano com caplacao
/\ /f'—\ liguida negativa. Apesar do saldo recorde
I acumulads em 2020, houve um esgotamento
o0 ,- [ - ; do saldo de poupanga direcionado ao crédito
I . i . do Gestor, esse cendrio
-100.0 O traz oportunidades para oulras modalidades
W07 008 009 010 011 W12 013 W6 035 2.» 6 017 2018 019 020 02 022 2013 231-'. . B nntinmenk
ale
— Captach ida de depcaitos de poupanga - BOPL

Capagia Bl [inc s Fava

s il gt g, SAPE - RS
b

Mercado de Crédito Imobilidrio a Taxas Reguladas - Saldo de crédito e disponibilidade de funding

{RS Bilhdes)
1000
ADD
600
400
~ om0 .
']
A7 2008 A Faiili] 2011 Fativg Fi 2014 2015 2016 sami 2018 2019 Pairit] 20021 parrrd 2003 2074 - ahr

Saldo de criidito  mFunding - FGTS  m Funding - Poupanga {65% Poupanca SBPE)
O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. As Andlises aqui contidas sGo baseadas na visGo do Gestor em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas
pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode néo ser igual ao estimado. Ndo hd garantia de que as andlises do Gestor se materializem,
bem como nédo hd garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.
Fonte: Relatério de Gestdo FGTS e BCB. Observagdo: dados de funding FGTS atualizados até Dez/23.

3.2 O diferencial entre a taxa de juros projetada e a “neutra” traz uma janela de oportunidade para negdcios com
boa relacdo entre risco e retorno™:

Taxa de juros nominal e inflagdo (% a.a.) - realizado e projetado

Na visiio do Gestor, os dados mals recentes de

i
o Inflaciio continuam sinalizando uma trajetdra de
comvergénela do IPCA para @ meta, conforme
— exposto no  grifico an  ladn. Mas  essa
convergbnela vemn ancomda em um cendrio de
ok laxa de juros nominal maks alta. O diferencial
entre d expectativa de taxa de juros nominal e a
12% laxa neulra loma o momento oporlung para a
realizacio de negdcios com boa e
12% risco & retorno',
10%
Twxa de juros real neutra (Banco Central)
A%
- e Tt e juros nominal - $elic acumulada no més
v anualizada
IPCA - acumulado 12 meses
A%
20 ww=- |FCA - MOt
o Taxa de juros nominal "neutra™ = Taxa de juros real

Ja
jEn

- EnEs nedtra (Hanco Central) ¢ PCA (Projeglies Focus)

ol
Jen

2004 2005 N05 M6 T H0IR 015 2020 071 2072 2023 2024 2075 202G 2027

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. As Andlises aqui contidas séo baseadas na visGo do Gestor em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas
pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Nédo hd garantia de que as andlises do Gestor se materializem,
bem como nédo hd garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado néo é garantia de desempenho futuro

Na visdo do gestor.
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Fonte: IBGE e BCB - Sistemas de Expectativas de Mercado. Proje¢des Focus de 14/06/2024.
3.3 Funding de financiamento imobilidrio

Emissdes Domasticas = Volume Mensal de Captacdo por Fils
(RS BilhBes)

A Na visiin do Gestor, o momentn atual &
estratégico. Dado Gue o ainda baixo volume

de captagbes por Flls, somado ao cenario de

j Il II’ |l II ||| | I| b f necessidade de funding alternativo por parte
A .I.-.II"“ Tall .IIII II I II II | I"“ ..“"IIII i dos agentes do mercado imobilidrio, trazem

L c 533 cCEaoY R 5 oportunidades de negcios,
SEEEVFEEFER2REE 2SRV Ef RV IS E2VEARERYELRT e B
17 me 2019 200 2021 bliv7]
— Erigaden - Fil voeevenn AARA1ZM

(15 milhies)
J00
L)

z .....-.III
100
a __—----

2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2004 2015 018 2017 2018 20139 2020 2021 Wi 2023 2024 - aby
Seldodecréditc mlMG wmLDl mORI
O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. As Andlises aqui contidas sGo baseadas na visGo do Gestor em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas
pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode néo ser igual ao estimado. Ndo hd garantia de que as andlises do Gestor se materializem,
bem como ndo hd garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.
Fonte: B3, ANBIMA (Boletim de Mercado de Capitais) e BCB — SGS e Estatisticas do Mercado Imobiliario.

3.4 Participagdo de Flls em CRIs

Tese de Investimento

Participacdg de Hlis gm CRis
Perfil dos investidores de CRIs

Os Flis cresceram em relevincia no
financiamenta da mercada imobilidrio via
investimento em CRis. Mas a participagio
dos Fils nox CRIs emitidos, caiu nos Gltimos
anos em funcio do baixo volume de
captagdo.

0s CRIs distribuidos por grandeés bancos no
mercado de capitais tendem a ter taxas de
Wils  Einstituighes Financams  @Pemoasiisicas WOt estruturaghn e captaciio maiores, e spreads
mais baixos, e a focar em empresas grandes
e conhecidas.

- ! ; L% g a3

2019 2000 2021

2022

Através do CYCR11 o Gestor buscara tanto
dlender o Middle Market, quanto

lesint r as operagies de divida, ac
Cy Capital 1,99% ar os custos de estruturacido e |

Aenostra: eperacBes de CHI estruturadas pars o fundo CYURLL Fosbe: Oy Capital, Ganho de 1,2% para os Cotistas Cy.capital

Mercado

Agnostra: THIS amitidos Se Age,J0ZI 2 Ago/2023, com velume emibdn supenar a BE 230 mihdes, tenda como Seveder ampresa 60 setor
amibilidrio, Forte: Clube FIl = Platsforma CH Data.

Fonte: Anudrio Ugbar 2024 e Clube FIl — Plataforma CR Data"

"0 HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA."

— ]
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3.5 As Oportunidades dos Flls de Papel com Investimento em Tijolo
Fluxe Hipotético de Dividend com | il em Equity
. RS0S50 RS 200 = Os mvestimentos em Eguily no mereada
3 i imohilidrio tém um periodo de maturagiio de
g RS 11,400 i trés a quatro ancs, € pela sua natureza, tem
,E“. Ry 1,50 E um retormo esperado maior do que us ativos
5 g o
_'{J—, RS pan | Dividenda médio no periodo £ de renda fixa, pri almente em um cenario
. RS 1,00 é de inflagio mais baixa e taxa de juros
RS 0,20 Dividendo médio sem Equity 2 controlada,
RS 0,10 RS 050 B
TE,
RS 0,00 o B — Dividendo mensal
a0 o
1™, 5 7 09 11 13™W 17 19 21 23 259 29 31 33 35 37 39 4183 45 47 49 51 5365 57 59 61 E « Dividinds o fio peiodi
45010 4 «ssases ividendo médio sem Equity
RS0,5 o
RS050 g
R 630 = ——nvestimenta de capital (1)
Investimenta de capital (2]
RS 100
RE 0,30 — i vestimenta de capital (3]
RS 040 /& 1,50

0 HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. As informagées contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em estimativas e premissas do Gestor, bem como em andlise propria e independente do
Gestor em relagéo a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. NGo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas
néo sofram alteragdes no longo ou curto prazo

Fonte: https://www.linkedin.com/posts/cy-capital_fii-activity-7110355168445030400--On0?utm_source=share&utm_medium=member_desktop "Previsdes realizadas com base em estimativas e
premissas da Gestora. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo”.

3.6 Dividend Yield do CYCR11 é superior ao DY médio de todos os Flls ativos negociados na B3

ok 0 CYCR11 tem confirmade essa tese,

1800 apresentando Dividend Yield supenorao

- observado na imédia nos demais Flls de papel
ativos negociados na B3. Os rendimentos

distribuidos aos cotistas em relagdo so prego
atual da cota tem se mostrado superiores a
meédia e todas as modalidades de Flls.

------- CYCALL
.
are e N [ TN — T
—— Hibride
Logistica

- Lajes Corporativas

.00 == ShOpRIRES
2339992929855 58 888039888888 RS H92aRS
= - B - [ - - - I - - - -
S37 32535853323 RS33i5S533i2S358CE:s%83 gESTFs
A3V gRAUBE20S g2 g =" g2 e I e {5 4 g 2 0 E

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. As informagées contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em estimativas e premissas do Gestor, bem como em andlise prépria e independente do
Gestor em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar

oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. NGo hd garantia de que as informagées aqui indicadas
ndo sofram alteragbes no longo ou curto prazo

Fonte: Economatica. Ref.: todos os Flls ativos negociados na B3.
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4 Resumo e Tese de Investimento

ICVYM 160

Fundo de Investimento Imobilidrio

CYCR11

49 Emissdo de Cotas

RS 180.000.002,24 (cento e oitenta milhées, dois reais e
vinte e quatro centavos), sem considerar as Cotas
Adicionais.

RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais)

Cy.capital

1.00% a.a. do Valor mercado do Fundo

20% do que Exceder IPCA + Média do IMA-B5 + 1.00%
a.a.
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A Oferta’

Infermagdes Gerais da Oferta

= Montante
% RS 180.000.002,24 sem considerar ns custos e as cotas adicionais

5 Taxa de Administragio (%)
== 1.00% a.a. do Valor mercado do fundo

Ambiente de Negodiagio

%54' B3 (Rulsa)

Cronograma Resumido da Oferta’

26/08 oi/08
Divulgacdo do Andncio de Inicio, Inicio do Periodo de Coleta do
Prospecto e da Lamina Intengdas de Investimento

Prego de Subscricio
R$ 9,75 por cota

(51 Cuslos pagos parciabnente pelo geston (&) Couslos arcados pela Taxa de Distribuoicio Pri

cy.capital

Gjé Tipo de oferta
= RCVM 160, Rito Automatico

5= R$0,75% financiados pela gestora == Rr$298%

\ftl?,c--": Estrutura Socletdria
&= CYRELA

21/08

Encerramento do Periodo de
Coleta de Intengdes de
Investimento

_..v::_'-} Taxa de Performance (%)
@iﬂﬂ 20% do que exceder IPCA + IMA-B3 + 1.00% a.a.

23/08 28/08
Procedimento de Alocagdo Liguida¢do da Oferta

@ ® &

Forees Gestora. | ot (1) "hs data poevsiss ndcativ £ nevaghe, airmos = o] i (UEID, B LN O 4 Con OO, e incien, Prvogeco, modifcacko, 1mpeaso OU CanCEaTEmD da
Oferta, pdeni st aherade revagaciie, : e ke pacn russ prginan da rode mundd de , a Ackii d WM, por meles das veleulos
AT S draK (Ary AR i ) B 1 e 4 s, Y S— : aart o e AR A
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5 Pipeline
Estudo de Viabilidade & Pipeline — Co-incorporacao anualizada
Viabilidade base junho/24
2024 2025 2026 2027 2028
IPCA 3,66% 4,71% 5,60% 5,85% 5,90%
(+) Receita FlI 14,40% 16,27% 16,19% 16,85% 17,05%
Remuneracdo CRI 12,62% 15,07% 14,50% 15,46% 15,59%
Rendimento de Fiis, 0,17% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Co-incorporacdo 1,10% 1,10% 1,10% 1,10% 1,10%
Rendimento Caixa 0,51% 0,11% 0,20% 0,25% 0,36%
(-) Despesas -1,22% -1,98% -2,04% -2,25% -2,65%
Administragdo e Performance 11,19% -1,95% -2,01% -2,23% -2,62%
Outras Despesas -0,02% -0,02% -0,02% -0,02% -0,02%
(=) Dividend Yield 13,18% 14,30% 14,16% 14,59% 14,40%
CYCR11* — Retorno vs CDI
+518 bps +544 bps +491 bps +522 bps +506 bps
14,30% 14,16% 14,59% 14,40%

13,18%

10.33% 11,435 11,94% 12,09% 12,05%
! I I 9,37% I 9,34% I
8,01% 8,86% 9,25% ' r

1%ano 2" ano
CDI liquido de IR®

3%ano

100% CDP

4" ano

EWCYCR11

5%ano

HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. As informacdes contidas neste slide representam a opiniéo da Gestora, com base em estimativas e premissas do Gestor, bem como em andlise prépria e independente do
Gestor em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. NGo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo hd garantia de que as informagées aqui indicadas
néo sofram alteragées no longo ou curto prazo (Notas: (1) Curva de Juros Fechamento Anbima. (2) Curva de Juros Fechamento B3. (3) Aliquota de 22,5%).

Fonte: Gestora
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5.1

Operagoes:

Por Tipo de Operacfies

o Pulverizado

Blnanaamenta & obra

= Corporative

W Equity

Composicao da Carteira (Indexador)

miPCA
®IGPM
ECD
WINCC

Categoria

Pulverizado

Financiamento a

Obra

Corporativa

Equity

Adiantamento de recebiveis provenientes de

10,3% Mﬁn::i &;em RS49,0MM  venda de ativos imobilidrios residenciais
arnen com alienagio fiducidria
11,00 Buller RG106,7MM _l'rnan_c.lar_nemc_» de o.bras de incorporacio
WA imohilidria residencial
TR P Financiamento de capital de giro com ativos
10, 7% Carbncia f522,0MM  reais &/ou colateral em recebiveis como
garantia
Conforme Co-incorporacio via 2 SPEs para
25,3% repasse das R$19,1MM deufw:?l\rimnh.: residencial de 2 p.rtjbjelos
vendas das em (3oiania com incorporadora tradicional
unidades no estado

Fonte: Gestora. | Nota: (1) A expectativa de retorno projetada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo

de rentabilidade futura. O pipell

acima é apenas indicativo, ndo havendo garantia de que sejam adquiridos com recursos oriundos da Oferta, tendo em vista que dependem de determinadas
condigdes precedentes, podendo ser adquiridos outros ativos conforme gestdo ativa e discriciondria do Gestor.

1

Hnanciamento a Obra
1

Financlamento a Obra
2

Financiamento a Obra
3

Financlamento a Obra
4

Financiamento a Obra
5

Financiamento a Obra
6

Pulverizado 1
Pulverizado 2
Equity 1
Equity 2
Corporativo 1

Total

Volurme Induxadon
28 IPCA
25 (=)
40 IPCA
4l IPCA
22 IPCA
az IPCA
a6 IPCA
13 IPCA
7 INCC
12 INCC
22 IrCA

RE2E7T MM M. Ponderada

10,00%

10,80%

11,50%

11,60%

11,50%

10,505

10,50%

10,00%

214,59%

10,70%

11,82%

3.0anos

3.0anus

4,0 anos

5.0 anos

3.0 ano

5,0 anas

10,0 anos

10,0 anos

4,0 3n0s

4,0 anos

10,0 anos

5.5 anus

4%

5%

4%

23

A6%

1%

2%

na

na

445

Financlamento de obra em balrro nobre para incorporadora tradicional Sdo Paulo
Financiamento de obra na cidade de 530 Paule §do Paulo
Financiamenta de obra para incorporadora tradicional em Belo Horizonte Minas Gerais
Santa
Financlamento de obra em bairro nobre na cidade de Joinville .
Cataring
Financiarmento de obrs na grande $30 Paulo S30 Paule
F de ohra em b hre na cidade de Curitiha Parana
Carleira de imdveis com AF proveniente de contratos de home sguity Diversos
Carteira de imdveis com AF proveniente de vendas em tabela direta 530 Paulo
Co-Ipvestimenta em projeto de alto padrio om bairro tradicional de Goidnia Goids
Co-investimento em projeto de alto padrdo em bairro tradicional de Godania Goids
Crédita corparativa garantido por estoque pe; o & cessdo fiducidria de recebiveis 580 Paule

Fonte: Gestora. | Nota: (1) A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo

der

fe futura. O pip

condigdes precedentes, podendo ser adquiridos outros ativos conforme gestédo ativa e discriciondria do Gestor.

acima é apenas indicativo, ndo havendo garantia de que sejam adquiridos com recursos oriundos da Oferta, tendo em vista que dependem de determinadas
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6 Portfdlio CYCR11 — Follow-on

» Desde o ingressa do FIl na B3, am novembro de 2021, fol oniginado, #m nossa visio, estruturado &
investido em operagdes com assimetria entre risco x retomo, distribuindo um dividend wiefd miédic
de 14,54% a3,

+ No ditimo semestre, fol distribuido uma média de R$1,07/cota’ por més do CYCR11, equivalente a
um dividend yield anualizado de 14,07%.

+ Compromisso em manter o5 dividendos constantes a0 cotista, por isso, atualmente o Fundo conta
com uma reserva legal de RS 0,08 por cota (base RS 10

» O CYER11 slcangou no mls de abril a marca de 16 mil cotislas. Uma evolugdo de mals de 80% em
menos de 12 meses. Desde seu iniclo de regodagio na B3, o CYCRL & um dos 2 fundos de papol
q IS ereseel | e nimero de eatistas antre fundas stados no IFIX.

O Fundo nllo passul histosico de inadimplements ou default na carteira de CRs.

® <
@ &,

R$0,11/cota’
Distribui¢do base 10 (maius2024)

104,83%
Alocagdo em ativos alvo

R$1,07/cota’
Distribuigdo base 100 média dos
tiltlmns & meses

20 CRIs, 3 Flls & 1 Co.Inc

% 14,58% %  18,59%
I== vield anualizado da distribuigdio == Yield anualizado da distribuigio
de maio/2024 média desde entrada na B3
é R$158 MM {aproximadaments) [% 15.865
Patrimanio Liguido Cotistas

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB Q
RENTABILIDADE FUTURA. As informagées contidas neste slide representam a opiniéo da Gestora, com base em estimativas e premissas do Gestor, bem como em andlise prépria e independente do
Gestor em relagdo a desempenhos do mercado imobilidrio. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. NGo hd garantia de que as informagées aqui indicadas

ndo sofram alteragBes no longo ou curto prazo

Fonte: Relatdrio Gerencial do CYCR11 de maio/2024. | Nota: (1) No més de outubro/2022, fizemos a desdobramento da cota, aumentando a quantidade em 10x, distribuigbes base 10, na casa de

centavos e em reais na base 100.

6.1 Portfélio detalhado

Distribuigio do CYCR11

L15 LA

1,100,101.10

110 110
108 -
1,001,011, 04, B, “I!gms_ml_wl_m:_mlm w—"ﬂ)p—.—.

Projecio de dividendos do CYCR11
2300%

TR no Fechamento:  13.92%
ot o Fechanmentcs: 85 9,67

115 i1 ios 95 ] s L] 1.5 7

Data Inves

1 Rl Harmnia da Viks 2211170786 Residencial Oben IPCA+ mensal  10,50%
2 caE Pty "?yﬂw & Pulverizado Putverizado |PCHs mansal 9,75%
3 =] Technion 23H0453033 Comercial Obra IPCA= mensal  12.00%
4 (=1} PHY LIM1389/5% Comeraal Lirg 08 Letogue D mengal 3.50%
5 CRi Pulv Res 2110735965 Pulverizada Fulverizade IPCA+mensal  £.00%
6 CRi Lendme 23G2246560 Putverizado Punverizado |PCAs mensal  12,00%
¥ (=1} MRV Hex 231605235 Tesiaencial Putverizado PCA+ mensal  10,07%
S <] Epirne 23F 7310406 Comertinl Obra IPCAs mensal 11,00%
9 Al Aaulsicha - 5P 22H1116780 Resigencial Receblvels Estoque  HCAs mensal  8.80%
0 CRE Shop. aquesa 2401526928 Comercial Comercisl PCAs memal  9.11%
1 (= 1] RNI 226117070 Putverizado Pulverizadn IPCAS mensal  9,00%
12 L %36 Benedito JILILUTETE Recidéntial Recabivel e Estoque  Dimensal 1005
13 CRi Bari 3 220506037 Pulverizado Pubverizade IPCA=mensal  9,00%
14 =]} Hiafbor 27M1104501 Residencial  Giro de Extoque DI mensal 2,40%
15 CHi Bari 2 220009550 Putverizado Putverizodo IPCA mensal  7.05%
16 CRi Bioma 2347512601 Residential Obea 01 mensa 5,00%
17 =] Bari 1200888517 Pulverizado Pubverlsedn PCA-mensal 7,35%
18 Lt Lorens JIHDEIIN Resigencial o ge bstogue  IPCA+ mensal Bi0%
i CRE 3T 2MNsRI4G Residencial Receblvei ¢ Emogue |PCA» mensat  7.50%
0 =] Daxp 2462191108 Rezidencial Olra IPCA= mensal  11,00%
2 Caine Himes fesigencial Eanity N 23,50%
1 Caiin Aplicagies Caien - Ol mensasl

2 RS xP vivgs Uivida Ditulet  0.90%
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Sim* 150 935% pev/iz nay/es 3% 30
Nia 155 BETH dez/2d mai/ag 50% 6.0
Ko 150 132 B13% dez/13 der/28 75N 17
Ko 155 129 197% ago/d 2ga/29 S0% 30
Nfa 120 17 737% derf21 [anfas 4% 57
Ko 120 11,0 5,92% ago/23 janfa3 8% 5,1
Ko 05 10,7 B.59% @nf2a setf3s B5% 51
Nia 105 10,5 £,48% agof?3 o33 7% 31
Kia 15.2 98 6.05% BEefa2 3R0f27 oK 40
Ao 95 85 5.51% abr/24 marfl9 ITH 16
Nia a8 81 567% /2 malf23 3% (LTV medio] 18
Nio 80 13 a50% teuf23 [3n/30 BI% 33
KEo a0 63 475% mns/23 mai/43 8% 37
LETS w0 48 297% serfi2 2g0/27 BO% 25
Mo 50 40 245% seyfzz mat/43 S9% 52
Sim 30 30 LETS se1f13 fry/26 45% 24
Mo a0 2,7 1.66% F.'?.’f’u mast a1 5% 47
Sim' 120 17 1.0%% /i1 2g0/d% 3% i
NEa 50 16 1% oun/2i et/28 “;:i:m: & 45
Ko 04 04 0,22% maif21 Set/27 364 30
Ko 23 3 L% /s apofas 30
o 74 74 LAT% : A

Sim 125 w2 5.29% janfas out/as na na

UALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
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Gestdo

Ticker

Junho/2024

1 Fi VGIR11 Valora Recebiveis Imobiliarios
2 Fil ®PCI11 P Recebiveis Imabilidrios
3 Fi CPT511 Capiténia Recebiveis Imobiliarios

Fonte: Gestora

6.2 Rentabilidade e composi¢do de carteira

Tipo de operacia

mCRI

| Co-ine

INCCH

men

Posicdo
Index
{principal) Fechamento [
e (RS MM)
L 4,508
IPCA+ 0,345
IPCA+ 0,515
indice

CYCR11 vs. principais indicadores de mercado

N

— L ACUMIRG G Y A G
POt Cestern

01 Acumiingdo IMAB-S Acam, w—

m Sudeste
u Centro-Oeste
= Sul

B Dutras regides

Aago

¢ do PL Yield 6 Yield 12
= do meses meses
3,045 6,56% 14 03%
0,59% 5.56% 11,42%
0,57% 4,70% 9,68%
Originacio
W Originagdo
Propria
» Mercado

i

HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA
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6.3 Portfélio de outros FlIs geridos pela Gestora
Portfolio — CYHF11 cy.capital
o b e 5 i o S PR LA P s SRS, pitimigl docre
Funsug B the dvicdmsniens [R5/ cate buaan 100)
+ O Funilo teve liquidaglio em janeire de 2024 com alocago prevista para término em junho de 2024, : ' &.70%

+ Middia ponderada da carteira estimada em IPCA + 10,10%, CDI + 5,00%, 1GPM + 9,300 e INCC + 17.65%
Ad.

+ SPE na qual temas 50% de participagdo (Co-inc), teve 100% das unidod no pré-
com reforno estimado para em INCC + 80,00%. Funda superou a rentabilidade liguida do CDI {3 emn seu
terceino més.

+ Coma no CYCRIL, o Fundo n3o possul histerico de inadimplementn ou default na carteira de CRIs.
@), &

% 11,24% Yo

==
média desde seu inlcio
@ B@ 4.166

Fonte: Relatério Gerencial do CYHF11 de maio/2024. | Nota: (1) No més de outubro/2022, fizemos a

R$0,09/cota
Distribuicdo base 10 (maie/2024)

88,15%
Alocagdo em ativos ahvo

R$0,07/cota
Mstribulgdo base 10 média dos
tiltimos 5 meses

9,85%
Yield anualizado da distribuigio

de abril /2

R$203 MM [aproximadaments)
Patriménio Liquido.

da cota, a

de

i
—F A i eidis
IMAS S Acumiulaos

Breve resumo da carteira

1 tm  wobrave Amsidencsl aquniclo  sTas RN ndo s 30 11295 s ooisa % a0
2 R VEVFs Resoencsl Pubeemigs BCA J0OTR Me  HT 234 1005 DA U BIR 51
s ooe PO e comeca moa owa% o 303 e wouoabyioma s 7
1 o= ""'w""‘"" mesgencal  Obra wcas  0e0K sm' ans 23 e nanowas 50
3 . oW Resdenc rubrinle EGA  woN nde s WY BN hnis s =% a5
« o e 22 104 BN IS e BN 21
7 o Haa s B 00N S MW 5% 7]
1 im m EES 1A LT malie s/FR = s
- e o8 A NITH el e uN LT}
0 o= sdo w 73 357% fwyae ceiae Ll 5]
it o e 70 75 BATR A mamI TR 51
ook b W 20 L4TH a4 fegRs 49N 24
15 Counc Lraimoma Kasicencisl 3o o a8 GaN jann ags

Mo ECRS ETURRETE Y

em 10x,

base 10, na casa de centavos e em reais na base 100. A

RENTABILIDADE PASSADA E, PRINCIPALMENTE, DE OUTRO FUNDO, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA.

O Portfélio Imobilidrio do Fundo Cyrela Desenvolvimento Logistico Fil - CYLD11 é composto por 3 ativos logisticos estrategicamente localizados no raio de 25
km da cidade de S3o Paulo. Os iméveis estdo em diferentes fases de desenvolvimento e somam cerca de 200.000 m* de ABL.

o Raloe S el e BT S Beamr e

221

© CY.LOG Sio Paulo

Projeto de retrofit de um galpdo de 21 mil m* de
ABL localizado em $3o Paulo em um raio de 10 km
do centro da cidade.

\ / Fica préxima as Rodovias Pres. Dutra, Ayrton
Senna e Ferndo Dias.

© CY.LOG Embu

Projeto de nave Gnica, com 38 mil m* de ABL na
cidade de Embu, dentro do raio de 25 km.

Com visibilidade e acesso direto pela Régls
Bittencourt e facil acessa ao Rodoanel.

© CY.LOG Guarulhos
Projeto de 3 naves totalizanda 139 mil m* de ABL na cidade de Guarulhos,
Fica situado no corredor logistico da Rodovia Pres. Dutra, préximo ao seroporto de Cumbica.




DocuSign Envelope ID: 8C03F278-4AF4-4480-8825-389B5BE2C65E

cy.capital

cy.capital Junho/2024

7 Conclusdes

O mercado de Fundos de Investimento Imobilidrio esta em intensa e crescente expansao, tendo atingido nos
ultimos anos as marcas de um milh3o de investidores e RS 120 bilhdes em investimentos. Isso estd trazendo
melhores oportunidades de alocacdo e mais liquidez aos ativos.

Ainda ha bastante espago para que esse crescimento continue, o que esta evidenciado quando analisamos o
mercado no Brasil e no restante dos paises: segundo o Estaddo, dos mais de 328 milhdes de americanos, cerca
de 145 milhGes investem em REITs (Real Estate Investment Trust, ativos equivalentes a Flls), ou seja, 44% da
populagdo. Enquanto isso, os investidores de FlIs no Brasil sdo aproximadamente 2 milhGes, cerca de 1% da
populacao.

Com isso, a Cy.capital contarad com a sua experiéncia na precificacdo de ativos, no amplo acesso a boas
oportunidades de negdcios e na experiéncia da equipe para gerir ativamente seu portfdlio, e investir nos ativos
gue apresentarem relagdo de risco x retorno favoravel, buscando ser conservadora em seus investimentos e
ainda assim com capacidade de entregar um Dividend Yield em linha com a expectativa da viabilidade apresentada
nesse material.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA
CY.CAPITAL E DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA,
TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.
ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO
EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES
REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO A GESTORA E A ADMINISTRADORA DO FUNDO OPTAREM
PELA AQUISICAO DE ATIVOS DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE ESTUDO.

OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS,
PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAR PARA O COTISTA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, DA LAMINA E DO
REGULAMENTO, ESPECIALMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DO PROSPECTO. OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITS AOS RISCOS DESCRITOS
NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA DE IMPOSTOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO
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DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

S&do Paulo, 26 de junho de 2024

CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:
qf\unn'-\’wb | Danile Kanumwmn
ADDEITREEDI34TI- 8A1210335453444
Nome: Gustavo Rassi de Andrade Vaz Nome: Danilo José Hannun
Cargo: Diretor de Investimentos Cargo: Administrador
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
CYRELA CREDITO - FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 36.501.233/0001-15
Data de Funcionamento: | 21/06/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRCYCRCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 16.315.840,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo " 5,
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬂcaq:ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracao: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do ) BANCO GENIAL S.A. CNPJ do Administrador: 45.246.410/0001-55
Administrador:
PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA 113206-8000
Endereco: 907- BATAFOGO- RIO DE JANEIRO- Telefones:
RJ- 22.250.040 213923-3000
Site: WWW.BANCOGENIAL.COM E-mail: MIDDLEADM@GENIAL.COM.VC
Competéncia: 06/2024
1. [Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO
11 Gestor: CY.CAPITAL GESTORA DE 18.596.891/0001- [PAULO, NA AVENIDA ENGENHEIRO ROBERTO 113839-7009
" |RECURSOS LTDA 56 ZUCCOLO, 555, 1° ANDAR, SALA 1001 — PARTE, )
CEP 05307-190
Lo 45.246.410/0001- [PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA 907,
1.2 [Custodiante: BANCO GENIAL S.A. 55 BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO / RJ 213923-3000
13 Auditor Independente: Deloitte Touche 49.928.567/0002- |Rua Sdo Bento, 18, 15° andar, Rio de Janeiro, RJ, (21)3981-0500
"~ |Tohmatsu Auditores Independentes 00 Brasil
1.4 [Formador de Mercado: /-
Distribuidor de cotas: GENIAL 27 652.684/0001 - _ o
1.5 INVESTIMENTOS CORRETORA DE 62 Av. Brig. Faria Lima, 3400 - 4004-8888 113206-8000
VALORES MOBILIARIOS S.A
1.6 |Consultor Especializado: ./-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" [locagdes: B
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 [Descri¢iio dos negdcios realizados no periodo
Rel?cao dos Atives adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
Recursos oriundos das
COTAS DE FII - KNCRI11 Valorizagao de capital conforme politica de investimentos  [4.001.890,92 vendas e rendimentos
de ativos
Recursos oriundos das
COTAS DE FII - OUJP11 Valorizagao de capital conforme politica de investimentos ~ (500.318,42 vendas e rendimentos
de ativos
Recursos oriundos das
COTAS DE FII - VGIR11 Valorizagao de capital conforme politica de investimentos  (4.740.639,49 vendas e rendimentos
de ativos
CRI - 22H1116780 - MORUS Recursos oriundos das
NIGRA PROPRIEDADES LTDA Valorizagao de capital conforme politica de investimentos  |3.527.000,00 gzr:i?joes rendimentos
Recursos oriundos das
CRI - 22H1116780 - MORUS N . [ . . .
NIGRA PROPRIEDADES LTDA Valorizac@o de capital conforme politica de investimentos 10.003,35 zzr:ﬁijoes rendimentos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=687440
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CRI - 22H1116780 - MORUS

ANEXO 39-V : Informe Anual

Recursos oriundos das

NIGRA PROPRIEDADES LTDA Valorizacado de capital conforme politica de investimentos  |4.641.349,46 gzr;(:?joz rendimentos
Recursos oriundos das
%{(I}]-Q/%[EIRI (l)lpélZIS gﬁ%%%[iiD A Valorizacdo de capital conforme politica de investimentos  |2.828.367,03 Z:Iﬁ?joz rendimentos
Recursos oriundos das
g?éﬁizéggpgfég%%%%%D A Valorizacao de capital conforme politica de investimentos  |2.022.148,77 ZZI;(?\?OZ rendimentos
Recursos oriundos das
g?éﬁi%ﬂé%gfgﬁ%%%%ﬁb A Valorizagao de capital conforme politica de investimentos 1.295.149,74 Z:I;(i;ijof; rendimentos
Recursos oriundos das
CRI - 22H1104501 - HELBOR Valorizagdo de capital conforme politica de investimentos ~ [9.999.994,32 vendas e rendimentos

de ativos

CRI - 22H1389755 - PHV
ENGENHARIA LTDA

Valorizac@o de capital conforme politica de investimentos

15.500.000,00

Recursos oriundos das
vendas e rendimentos
de ativos

CRI - 2211607693 - MTM

Recursos oriundos das

SECURITIZACAO

CONSTRUCOES LTDA Valorizacdo de capital conforme politica de investimentos  [7.999.484,32 erﬁ?joz rendimentos
CRI - 22J1370286 - COMPANHIA Recursos oriundos das
PROVINCIA DE Valorizagao de capital conforme politica de investimentos 10.000.000,00 vendas e rendimentos
SECURITIZACAO de ativos

CRI -22J1370286 - COMPANHIA Recursos oriundos das
PROVINCIA DE Valorizagdo de capital conforme politica de investimentos  |5.045.000,00 vendas e rendimentos

de ativos

CRI - 21H0892530 - TPA
EMPREENDIMENTOS LTDA

Valorizagao de capital conforme politica de investimentos

12.000.000,00

Recursos oriundos das
vendas e rendimentos
de ativos

CRI - 2211473410 - VIRGO

Recursos oriundos das

SECURITIZADORA S.A.

COMPANHIA DE Valorizagdo de capital conforme politica de investimentos  |6.610.000,00 vendas e rendimentos
SECURITIZACAO de ativos

Recursos oriundos das

g&bﬁ?{?ﬁ%@ﬁfé? Valorizagao de capital conforme politica de investimentos  |4.815.297,80 Vendgs e rendimentos
de ativos

CRI - 23B0508037 - BARI Recursos oriundos das

Valorizagao de capital conforme politica de investimentos  |8.000.046,89 vendas e rendimentos

de ativos

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

precificag@o do risco vs. retorno.

Balanceamento da carteira através de investimentos atrelados a CDI devido a taxa estar alta no curto prazo, apesar da manutengdo da estratégia
na predominancia em investimentos indexados a inflagdo, evitando o descasamento quanto ao benchmark (atrelado ao IMA-B), e sendo menos
volatil para o tomador, diminuindo o risco de default. Originagdo direta junto a incorporadoras para estruturagdo mais customizada e melhor

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

considerando seu resultado caixa.

O Fundo obteve resultado patrimonial positivo no exercicio de 2023 de aproximadamente R$ 22.9 MM, impactado principalmente pelos juros e
ajuste a valor justo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. O total da distribui¢do no exercicio foi de aproximadamente R$ 20 MM,

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Com a escassez de recursos no mercado de poupanga e Selic acima de 2 digitos, temos observado um cenario com taxas de financiamento mais
elevadas no curto prazo. Nesse contexto desafiador, procuramos absorver as oportunidades antes da queda da SELIC prevista pelo mercado,
tanto através do fechamento de operagdes com remuneragdo mais elevada, quanto com garantias mais robustas, ja que neste momento de
mercado houve um menor niimero de vendas dos empreendimentos e ume alto custo gerado para o setor.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Com a redug@o da SELIC prevista pelo mercado, acreditamos em um aumento na quantidade de lancamentos e da necessidade de funding do
setor, num momento de escassez de poupanga. Dessa forma, teremos boas oportunidades de negocio para o mercado de capitais, sendo que as
taxas ainda estar@o elevadas no inicio do ano, visto que a previsao ¢ de Selic proxima a 2 digitos para o final de 2024.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Valor Justo, nos termos da ICVM

Percentual de

Valorizagao/Desvalorizagao

Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
COTAS DE FII - CPTSI1 930.650.32 SIM -6,16%
COTAS DE FII - KNCRI11 3.882.759.30 SIM ~4.23%
COTAS DE FII - OUJPI1 1.073.163.75 SIM 6,08%
COTAS DE FII - VGIR11 4753.126,53 SIM 290,30%
COTAS DE FII - XPCI11 936.584,00 SIM 6.91%

CRI - 22H1116780 - MORUS R
NIGRA PROPRIEDADES LTDA 3.625.686,77 SIM 0,00%
CRI - 22H1116780 - MORUS )
NIGRA PROPRIEDADES LTDA 10.279,80 SIM 0,00%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=687440
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CRI - 22H1116780 - MORUS
NIGRA PROPRIEDADES LTDA 4.818.144,00 SIM 0,00%
CRI-22H1116780 - MORUS o
NIGRA PROPRIEDADES LTDA 2.923.576,17 SIM 0,00%
CRI-22H1116780 - MORUS o
NIGRA PROPRIEDADES LTDA 2.089.884,09 SIM 0,00%
CRI - 22H1116780 - MORUS o
NIGRA PROPRIEDADES LTDA 1.333.290,54 SIM 0,00%
CRI-22H1104501 - HELBOR 6.921.838,80 SIM 0,00%
CRI - 2110683349 - 3Z REALTY
DESENVOLVIMENTO 2.517.467,62 SIM -34,55%
IMOBILIARIO S.A.
CRI -22H1389755 - PHV o
ENGENHARIA LTDA 14.367.383,04 SIM 0,00%
CRI -22L1607693 - MTM o
CONSTRUCOES LTDA 7.766.834,76 SIM 0,00%
CRI - 22J1370286 - COMPANHIA o
PROVINCIA DE SECURITIZACAO 10.150.198,85 SIM 0,00%
CRI -22J1370286 - COMPANHIA o
PROVINCIA DE SECURITIZACAO 3.120.775,32 SIM 0,00%
CRI - 21H0892530 - TPA o
EMPREENDIMENTOS LTDA 6.301.231,44 SIM 0,00%
CRI -20L0610016 - GAIA
SECURIT 406.247,45 SIM -82,48%
CRI -22L1473410 - VIRGO
COMPANHIA DE 6.640.917,69 SIM 0,00%
SECURITIZACAO
CRI-22E1178070 - VIRGO
COMPANHIA DE 10.007.859,80 SIM 0,26%
SECURITIZACAO
CRI - 21L0735965 - VIRGO
COMPANHIA DE 12.512.628,19 SIM 2,29%
SECURITIZACAO
CRI - 22C0899517 - BARI o
SECURITIZADORA S.A. 3.556.119,75 SIM -6,10%
CRI - 2210099580 - BARI o
SECURITIZADORA S.A. 4.738.465,07 SIM 0,00%
CRI - 23B0508037 - BARI
SECURITIZADORA S.A. 8.150.810,95 SIM 0,00%
6.1 [Critérios utilizados na referida avaliagio
Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sdo atualizados conforme as condi¢des estabelecidas nos termos de securitizagdo. As cotas de fundos
de investimento imobiliario (negociados em Bolsa) sdo registradas pelo custo de aquisi¢@o, incluindo corretagens e emolumentos, sendo
valorizados pela ultima cotagdo diaria de fechamento da B3 S.A., desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90 dias.
7. |Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagéo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Naio se aplica
10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para analise:

Praia de Botafogo, 228, sala 907-Parte, Botafogo, CEP 22.250-906, Rio de Janeiro/RJ
https://www.bancogenial.com/p-BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect

10.2|Indica¢iio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(1) email: assembleia@genial.com.vc; telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 para esclarecimentos julgados necessarios. (ii)A manifestagdo
de voto e, conforme o caso, a via original ou copia reprografica do instrumento de mandato, devidamente autenticada, ou pedidos de
esclarecimentos devera(2o) ser encaminhado(s) por escrito a Administradora no seguinte endereco aos cuidados do Sr. Rodrigo Godoy, com
enderego na PR DO BOTAFOGO. 228, SALA 907 - RIO DE JANEIRO -RJ; CEP: 22.250-040, ou por meio do e-mail:
assembleia@genial.com.vc

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunica¢io
escrita ou eletrdnica de voto.

i) A identificagdo dos cotistas é realizada mediante a apresentagdo de documentos comprobatorios, nos casos de voto presencial ou a distancia.
i) Conforme o Regulamento do Fundo, as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta,
formalizada por escrito, dirigida pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, cuja resposta devera ser enviada pelos Cotistas ao Administrador no prazo maximo de 30 (trinta) ou 15 (quinze)
dias, conforme se trate de Assembleia Geral ordinaria ou extraordinaria, respectivamente, observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
Ac4l,1ell daInstrugdo CVM 472. Em caso de deliberagdo mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de deliberagéo, serdo
considerados presentes todos os Cotistas, sendo que a aprovagdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos quoéruns de
aprovagdo previstos no Regulamento. O comunicado de consulta formal enviado pelo Administrador informara o prazo em que sera divulgada a
apuracdo dos votos, nos termos do art. 41 da Instru¢do CVM 472 iii) Para a participacdo a distancia, os cotistas enviardo o voto, juntamente com
os documentos comprobatorios, no enderego eletronico indicado na Convocagao, dentro do prazo limite estabelecido. Poderdo, também,
conforme o caso, proferir o voto em sistema eletronico de assembleia virtual disponibilizado pelo Administrador. Todos os procedimentos,
regras e prazos estardo dispostos no Edital de Convocagao.
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Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de
cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos previstos para
convocagdo das Assembleias Gerais de Cotistas previstos no item 16.6. acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, incisos I e 11, da Instrug¢do CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

11

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

7.1. O Fundo terd uma Taxa de Administragdo fixa e anual, calculada com base na aplicagdo do percentual indicado na tabela abaixo sobre cada
uma das faixas do Patriménio Liquido ou sobre o Valor de Mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste
periodo, indice de mercado, para os servigos de administragdo e gestdo do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) mensais, o qual sera reajustado anualmente pela variagao positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente que venha a substitui-lo, conforme
tabela deste mesmo item, do Regulamento do Fundo, que pode ser acessado em: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/301; 7.2. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, e ao
Escriturador, ndo incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagio vigente. 7.3. A Taxa de Administragio serd provisionada por Dia Util, mediante
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

1.414.709,08 0,88% 0,88%
12.|Governanga
12.1{Representante(s) de cotistas
Ndo possui informagédo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: RODRIGO DE GODOY Idade: 50
Profissao: Diretor CPF: 006.651.417-77
E-mail: atendimentocvm(@genial.com.vc Formacio académica: Administrador
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 23/01/2019

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram
J.P. Morgan 2010/2016 Diretor Institui¢do financeira
BANCO GENIAL S.A. 2016/Atual Diretor Institui¢do financeira

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 11.161,00 10.964.760,00 67,14% 71,87% 28,13%
Acima de 5% até 10% 3,00 3.295.050,00 20,20% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 2.066.030,00 12,66% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucao CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informagodes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
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do fato que o motivou. No mesmo sentido, a divulgagio dos fatos relevantes devera ocorrer de modo a garantir aos cotistas e aos demais
investidores o acesso as informagdes completas e tempestivas, assegurando a igualdade e a transparéncia da transmissao dessa informagao a
todos os interessados, sem privilegiar alguns em detrimento de outros. A divulgagio dos fatos relevantes se dara por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina CVM, da pagina do Administrador na rede mundial de computadores, e, da entidade administradora de
mercado organizado onde as cotas do Fundo estejam admitidas a negociagdo, quando for o caso, sem prejuizo de outro meio que o
Administrador entenda necessario.

Descrever a politica de negocia¢iio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/182

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/182

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutengio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para assegurar o cumprimento da politica de divulgagdo de informag¢des do Fundo.

. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO
CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ADMINISTRADORA
BANCO GENIAL S.A.

GESTORA

CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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