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Visdo Macroecondomica

As Ultimas semanas foram marcadas por uma
combinagdo de sinais benignos no campo inflaciondrio e
elevagdo das incertezas fiscais, em especial em relagdo
as medidas adotadas pelo governo para compensar o
recuo parcial da proposta de reoneracéo via IOF sobre
operagdes de creédito. Nesse contexto, destaca-se a
leitura mais favoravel do IPCA, as perspectivas para a
politica monetdria diante da proxima reuni@io do Copom,
a resiliéncia do mercado de trabalho e os possiveis
impactos da mudangca no  regime tributdrio  de
instrumentos como LCIs, CRIs e FIIs, que atualmente
contam com iseng@o para pessoas fisicas, caso as
medidas anunciadas no dia 11 de Junho entrem em

vigor sem alteragdes.

A inflagéio ao consumidor de maio veio abaixo das
expectativas, trazendo um cendrio que pode indicar o
inicio da descompress@io das pressodes inflaciondrias. O
IPCA do més registrou variago de +0,26% (+5,32% no
acumulado em 12 meses), com queda nas leituras de
bens industriais — sinalizando dissipagéo dos efeitos da
depreciacdo cambial — e estabilidade na inflagdo de
servigcos (Grdfico 1), sem novos sinadis de aguecimento
nesse segmento mais sensivel ao ciclo doméstico. A
média dos nlcleos também recuou (Grdfico 2),
apontando uma leve melhora na dindmica de curto

prazo e contribuindo para reduzir as expectativas de

novos repiques inflaciondrios.

No campo da politica monetdria, o Copom elevou a
taxa Selic em +0,50 p.p. na reunido de maio, levando-a
para 14,75% a.a. E a decisdo veio acompanhada de uma
sinalizagdo importante: o comité indicou que o ciclo de

alta podia ter chegado ao fim.
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Grdfico 1: IPCA e segmentos de Servigos e Industriais
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Grdfico 2: IPCA e nucleos

IPCA

O NN QDO 000 NN D
§E>§S§SQQE>QQQ
=825 =235 =25§358 2535

Fonte: IBGE e Banco Central. Elaboractio cy.search
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Visdo Macroecondomica

A ata também destacou que o atual ciclo de aperto monetdrio estd em estdgio avangcado, com efeitos defasados
que ainda devem se materializar sobre a economia. Mesmo diante de um cendrio que combina expectativas
desancoradas, inflagdo elevada, atividade resiliente e pressées no mercado de trabalho, o comité avaliou que o nivel

atual da taxa Selic j& € suficientemente restritivo para conduzir a inflagdo de volta & meta no horizonte relevante -

reforgando as expectativas de manutengdo da taxa Selic na reunido da proxima semana.

Em relacdo a atividade econdmica, os dados mais recentes seguem indicando uma desaceleracdo gradual, mas
ainda com sinais de resiliéncia. O IDAT - Mercado de Trabalho (Grdfico 3) mostra que o ritmo de geragdo de
empregos estd perdendo tragdo, mas segue positivo. A din@mica dos rendimentos apresenta maior volatilidade,

refletindo os efeitos defasados da politica monetdria mais restritiva e uma provavel moderagdo no consumo das

familias nos proximos trimestres.

Grdfico 3: Indicadores de estoque de emprego formal - Variagdo anual, MM3M

IDAT-Emprego Novo Caged PNADc - Empregados no setor privado com carteira assinada
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Fonte: Itau, Ministério do Trabalho e Emprego (MTE) e IBGE. Elaboragdo cy.search

Por fim, o governo publicou uma Medida Proviséria que, entre outras disposicdes, estabelece a tributagdo de 5%

sobre os rendimentos de titulos até entdo isentos para pessoas fisicas, como LCIs, CRIs, FIIs e debéntures de

infraestrutura emitidos a partir de 2026. A medida busca compensar o recuo parcial no aumento das aliquotas do

Imposto sobre Operagdes Financeiras (I0F).

A tributagGo desses instrumentos tende a encarecer a estrutura de financiamento imobilidrio, com potenciais
impactos na originagto de novas operagdes e No custo do credito para familias e empresas. Diante disso, espera-
se que o Congresso Nacional debata e proponha alteragdes ao texto nos proximos 120 dias — prazo mdximo para a

conversdo da MP em lei. Sequiremos acompanhando atentamente os desdobramentos dessa agenda. cy.



Comentdrios Cy.capital

A distribuigéio do més de maio foi de RS 0,10/cota, equivalente a um dividend yield anualizado de
12,87% a.a., resultado de uma alocagdo majoritariamente indexada ¢ inflagéio, com uma taxa média

de IPCA +10,05% a..

Ao longo do més, integralizamos RS 3,4 MM em mais uma operagéo de originagdio propria,
lastreada em financiamento de obra residencial, em projeto desenvolvido pela incorporadora CDT.
Este CRI possui taxa de CDI + 4,50% a.0. e é garantido pela alienagéo fiducidria do terreno e
futuras benfeitorias, alienagdio das cotas da SPE, cessdo fiducidria dos recebiveis das unidades,
aval dos socios (PF e PJ), dlienagdo fiducidria de outro imovel, fundo de juros e fundo de reserva.
Vale ressaltar que mais desembolsos serdio realizados nesta transagdo, conforme medigdo de

obra.

Sobre as operagdes que jd constavam em nosso portfolio, ocorreram duas amortizagbes
extraordindrias, conforme mecanismos previstos na estruturacéio das operagdes, sendo RS 1,4 MM

no CRI Rio Bravo e RS 0,6 MM no CRI EBM.

O fundo encerrou o més com aproximadamente 86% do seu PL alocado, sendo a maior parte

das operagdes localizadas na regido Sudeste, além de 78% serem de originagéo propria.

O portfélio atual € composto por 17 operagdes, divididas em 16 CRIs, todos adimplentes, alem

de participagéio em um empreendimento residencial (Co-incorporagdo).

A gestéo prevé um aumento na distribuigéo futura tanto por possuir uma reserva legal de cerca
de RS 0,08 por cota, quanto pelos Ultimos investimentos que aumentaram a taxa média de

alocagéo do fundo.

Caracteristicas do Portfolio

RS 0,10/cota

Cota base 10
Distribuigtio Mai/25

12,87%
Yield Anualizado da
distribuicéo de Mai/25"

RS 0,09/cota

Cota base 10
distribuictio média’

11,59%

Yield Anualizado da
distribuicéio média’

85,92% 16 3 1

Percentual Alocado CRIs FIIs Co-inc

4.759

Cotistas

' DY calculado sobre o valor da cota no fechamento. Para Yield desde fev/24 (1°més 100% operacional do fundo), foi feita a média aritmética

dos DYs dos demais meses.
? Pelo fato do fundo ser Cetipado, o valor patrimonial & o valor de mercado.

Informacgoes Gerais

Objetivo do Fundo:

O Cyrela Hedge Fund FII tem
como objetivo auferir ganhos
pela aplicagio de  seus
recursos em ativos financeiros
com lastro imobilidrio,  tais
como CRI, Debénture, LCI, LH
e cotas de FlIIs e ativos
imobilidrios, como  imoveis
comerciais e projetos
imobilidrios residenciais.

CNPJ:
51.601.636/0001-20

Cddigo CETIP:
CYHF11

Codigo ISIN:
BRCYHFCTFOO8

Administrador:
BANCO DAYCOVAL S.A.

Gestor:
CY.CAPITAL

Inicio do Fundo:
04/01/2024

Taxa de Administragdo e
Gestdo:
1.25% a.a. do PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% do que Exceder IPCA +
Media do IMA-B5 do semestre
anterior + 1.00% a.q.

Valor de Mercado®:
(Data base 30/05/25)
RS 207.263.278,24

Patriménio Liquido:
(Data base 30/05/25)
RS 207.263.278,24

Planilha de Fundamentos
cY.


https://cy.capital/storage/app/media/Relat%C3%B3rio%20CYHF11/17.%20Planilha%20de%20Fundamentos%20-%20CYHF11%20-%20Mai_25.xlsx

CY.CAPITAL RELATORIO

CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Fluxo Financeiro do Fundo

. . . 6 meses
Fluxo Financeiro Abr/25 Mai/25 .
(Dez-Mai)
Rendimentos CRI (Juros e Corregdo) 2.672.497 2123587 12.906.565 30.835.798
Ganho de Capital RF 307.148 316.418 1.499.911 4173132
LLucro venda de ativos, Co-inc e Prémios 0 0 62.421 481174
Dividendos FII 51.219 48.424 325.810 328.841
Receitas 3.030.864 2.488.429 14.794.708 35.818.946
Despesas Operacionais -202.787 -243.180 -1.325.7283 -3.674.551
Despesas -202.787 -243.180 -1.325.723 -3.674.551
Resultado® 2.828.076 2.245.249 13.468.985 32.144.395
Distribuigéio® 2.102.121 2.102.121 12.402.514 30.438.707
Distribuigéio média por cota’ 0,10 0.10 0.10 0,09
Rentabilidade em Relacao ao Mercado
Rentabilidade do més 1,00% . Rentabilidade acumulada da carteira 16,04%
CDI liquido® de més 0.89% IMAB-5 acumulado® 17.36%
IFIX do més 1,44% CDI liquido® acumulado 12,91%
IFIX acumulado 4,54%
IPCA acumulado 7,71%
17,36%
16,04%
12,91%
7.71%
454%

IPCA acum.

e [~TX acum. e Y gcUM. CDI acum. e T\|AB-5 acum.

*Valores desde fev/24 (1° més 100% operacional do fundo).

? CDI mensal descontando dliquota de imposto de 22,50%.

* Até jan/24 tinhamos uma reserva acumulado de cerca de RS 36 mil. Reserva final atual de RS 1,7 MM.
* Titulos publicos federais tem incidéncia de IR néo ilustrados no retorno acima.

Nota™ Reserva de IPCA acumulada de 2,5 MM.

cy.



Movimentacoes no Portfdlio
®  Primeira Integralizagéio no CRI CDT no valor de RS 3,4 MM, com taxa de CDI + 4,50% a.q.
= Amortizago extraordindria de RS 1,4 MM no CRI Rio Bravo devido a comercializacéio de unidades objeto de garantia.

= Amortizagdo extraordindria de RS 0,6 MM no CRI EBM devido a antecipagéo prevista na estrutura da operagéo.

Portfdélio Atual

Taxa. Valor Posigo LTV Duration
# Ativo Devedor Segmento Tipo® Index Aquisicd Caréncia’ Invest. Atual’ %) (anos)
uisicao () ano
e (R$ MIM) _ (R$ MIM)
Shop. It IPCA+
1 ORl ORI o ercial Shopping 9.11% Nao 205 22 1023% obr/24 mar/39 35% 7.6
24C1526928 mensal
PG - Klabi IPCA+ 2
2 CRI N Residencial  Obra 0.80% Sim 20,8 201 972% /24 /27 53% 40
24F2263347 mensal
EBM IPCA+
3 CRI 24A2020894 Residencial Pulverizado mensal 9,30% Néo 20,4 15,7 7.56% jan/24 jan/33  32% 4.3
Pulverizado 1 IGPM+
4 CRr < UVerzadot b erizado Pulverizado 0.70% Néio 212 150  725% jan/24  out/34 3% 41
232833549 mensal
EBM -
Perm. Fin. P ;
ermuta
5 CRI 24D3470114 Residencial i ) INCC+ 16,00% Sim 12,5 14,4 6,93% mai/24 abr/29 na n.a
- inanceira
24D3470625
24D3468496
Rio Bravo IPCA+
6 CRI Residencial  Aquisig@io 9,50% Ndo 24,3 13,5 6,51% jan/24 jan/28  34% 4.0
24A1588305 SO ensal : :
PHV Lajes IPCA+
CRI C ial 9.80% N& 14, % /29 50% 3.0
! 22H2625201 omeretd corporativas mensal o 5 12,6 6,10%  abr/24  ago
MRV Fl IPCA+
8 CRI 23L1605Z;6 Residencial Pulverizado mensal 10,07% Néo 22,0 12,4 596% jan/24  set/34 61% 51
Daxo IPCA+
CRI Residencicl Obi 11,00% Sim* ) % t/27 38% 30
9 2 4ED191109 esidencia ra mensal im 10,6 10,3 4,95% jun/24  se
SWA - Patri IPCA«
10 CRI A pesidencial Obra 10,90% Sim? 7.7 74 357% /24 W27 57% 30
24G1627395 mensal
Epiroc IPCA+ N
1 I ial BT. 11,00% N 71 % jan/24 t/. 7% 1
CR 23F2910406 Comercial S mensal ,00 ao 7.3 3.51% jan out/33 3
Techni IPCA+
12 CRI eeMON - comercidl Obra 12,00% Néo 8,6 58 279%  jan/24  set/28 75% 2.2
24F2263347 mensal
H ia da Vil Ob IPCA+
13 cpp omonadavia g sdencial oo oM 10,90% Néo 205 47 229% jan/24 nov/25 33% 30
2271370286 repasse  mensal
IPCA+
14 crr  MRVFIeX2  podidencial Pulverizado 9,57% N&o 50 44 210%  set/24  mar/33 63% 34
2411419236 mensoal
CDT DI
. . % Si % i i % s
15 CRI 25A1807919 Residencial Obra mensal 4.50% im 3.4 3.4 1,62% jan/25  mai/28 49 35
Ampl IPCA+
16 CRI mpa Residencial  Obra 1,50% Sim® 30 30 144%  dbr/25 ago/28 43% 2.8
25B3290306 mensal
Somos
17 Co-Inc  Level Home Residencial Equity INCC+  39,94% Néo 10 4,4 2,12% jan/24  dbr/28 - -
Resort
DI
Caixa® Aplicacdes Caixa - - Ndo 29,2 29,2 14,08% - - - -
mensal

' Todos os CRIs tem pagamento mensal de juros. > Pagamento de IPCA mensal através de amortizagéio extraordindria.
° Valor liquido de dividendos que foi pago no montante de RS 2.102.120,80.

* Marcagéio a MTM (Banco Daycoval). Para os valores da curva, consultar a planilha de fundamentos (xIs) no pdgina dos comentdrios do gestor.
S Todas as operagdes de financiamento de obra apresentam seus percentuais informados na Planilha de Fundamentos na coluna "Evolugéio de Obras™. Para os casos classificadas cy.

como "Obra em repasse”, as obras estéio 100% concluidas com habite-se emitido.


https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92996&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=56411&busca=24F2263347&typo=cri
https://www.planner.com.br/solucoes-corporativas/23l2833549/
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=53651&busca=24D3470114&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=53661&busca=24D3470625&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=53641&busca=24D3468496&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=50831&busca=24A1588305&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=53971&busca=22H2625201&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=49341&busca=23L1605236&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=54771&busca=24E2191109&typo=cri
https://fiduciario.com.br/emissoes/?emissao=24G1627395
https://www.epiroc.com/pt-br
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=56411&busca=24F2263347&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=37421&format=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93612&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65191&busca=25B3290306&typo=cri
https://somosdi.com.br/produto/alt-65/

CY.CAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Portfdélio Atual

Posigéio

. N Index Yield 6 Yield 12
Ticker Gestdo L. Fechamento % do PL
(principal) meses meses
(R$)
1 FII VGIR11 Valora Fundo Imobilidrio DI+ 1777128 0.86% 7.49% 14,97%
FII MCRE11 Maud Fundo Imobiligrio IPCA+ 686.125 0.33% 8,50% 17,01%
FII KNUOQ11 Kinea Fundo Imobiligrio DI+ 182.457 0,09% 7.40% 14,81%

Alocacoes
Por tipo de Ativo Por indexador’ Média de Spread

IPCA+ 10,05% 10,32%

CDI+ 450%  4,50%

INCC+  2161% 21,61%

IGPM+  9,30%  9,69%

B CRI Co-Inc B IPCA+ H INCC+
Bl Permuta W FII DI W IGPM

- Nossa alocag@o segue principalmente em CRIs indexados & inflagdo.

Por regicio Por segmento® Por Originacdo

26,7%

M Sudeste Demais regides B Residencial Pulverizado M Comercial M Originagdo Propria Mercado

- Estratégia de alocagdo em CRIs de originagdo propria, nos quais acreditamos ser mais vidvel encontrar
melhores oportunidades de risco x retorno.

- A dlocagdo do fundo estd concentrada principalmente na regi@io Sudeste, onde possuimos Mmais experiéncia e

conhecimento.

- Emrelagto ao segmento, os CRIs possuem a maior parte das garantias relacionadas a empreendimentos
Residenciais e Pulverizados, com os quais temos vasta experiéncia.

! Considerado caixa aplicado em operagées de renda fixa e compromissadas via CRI.

? Marcagéo & Mercado conforme metodologia do administrador do fundo (Banco Daycovall).
® Para maior detalhamento do Pulverizado, consultar a planilha de fundamentos, aonde temos um detalhamento maior do tipo, sendo 90% residencial. cy.


https://valorainvest.com.br/fundo/vgir11/
https://www.mauacapital.com/relatorios/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/

CY.CAPITAL RELATORIO

CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Epiroc

ATIVO 21L0735965

CRI para financiamento da construgdo de um ativo logistico, em Minas Gerais, locado
por 10 anos para a Epiroc, através de um aluguel atipico (BTS)

= Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE

= Alienagdo Fiducidria do terreno e futuras benfeitorias

= Cessto Fiducidria dos Recebiveis provenientes do aluguel da Epiroc
® Aval dos Socios PF e PJ da Luni (Grupo PHV)

® Fundo de Reserva no valor de 1 PMT do aluguel

®  Fundo de Juros e corregéo monetdria durante a fase de obras

= Sequro fianga até o recebimento do 1° aluguel

W WA W\ W WA W W WA W
A % % % A% % A % L NN S W8N

.. 1 .\\ }
AT R R WAR W

CRI Ampla

ATIVO 25B3290306

Financiomento de obra residencial no bairro Vila da Sadde, Séo Paulo/SP:
= Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias

= (Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto.

= (Cessto Fiducidria de dividendos e pro-soluto de outros projetos

= Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

= Aval dos Sécios PF e PJ

® Fundo de juros e correcdo monetdria durante a fase de obras

®"  Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e correg@o apods habite-se

TECHNION

Engenharia & Tecnologia

CRI Technion

ATIVO 23H0153033

Financiomento para expansdo do Shopping Downtown localizado na Barra da Tijuca/RJ,
sendo construido pela empresa Technion, com mais de 30 anos de experiéncia.

" Hipoteca de imoveis localizados na Shopping Downtown

= (Cessto Fiducidria dos Recebiveis provenientes de locagodes, representando 133% do
valor da PMT

" Aval dos Sécios PF e PJ
=  Fundo de Reserva no valor de RS 1,8 MM

cy.



CY.CAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Harmonia da Vila

ATIVO 2231370286
Financiamento de obra residencial na Vila Madalena, Sdo Paulo/SP.

A operagdo conta com as seguintes garantias:

= Alienagéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).

= (Cessto Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializagdo das unidades
= Alienagéo Fiducidria de agdes da SPE

® Aval dos Socios do Empreendimento (PFs e PJs)

= Covenant para liberagdes: 0,80*(Recebivel Pos Obra) + 0,50*(Estoque Residencial) +
0,40*(Estoque Comercial) = 1,15*Divida Total

®" Fundo de Juros e Corregéo Monetdrio durante obra

"  Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e correg@io monetdria

CRI EBM

ATIVO 24A2020894
/// CRI lastreado em Nota Comercial emitido pela EA3 (Grupo EBM) com garantia de
EBM recebiveis pulverizado. A operac@io conta com as seguintes garantias:
= Alienacéo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 34%)
= Cessdo fiducidria dos recebiveis (150% do saldo devedor e da PMT mensal)

"  Aval dos socios PF e PJ

=  Fundo de Reserva de 5,4% do valor da divida (RS 1,1 MM)

Co-incorporacco Somos

Empreendimento Level Home Resort

Operagdo de equity com a incorporadora Somos que foi fundada por Fernando Razuk,
ex-socio da maior incorporadora do Centro-Oeste. A Somos jd desenvolveu e entregou
7 empreendimentos em Goids e estd desenvolvendo o empreendimento Level Home
Resort, no bairro Jardim Ameérica, em Goidnia, localizado a menos de 5 minutos dos

principais bairros e parques da cidade, assim como do Goicinia Shopping,

O fundo terd participagdo de 50% da SPE desenvolvedora que possui retorno estimado

de INCC + 39,94%.
cy.




CYCAPITAL RELATORIO

CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

M MRV

CRI MRV - Flex

ATIVO 23L1605236

CRI pulverizado lastreado em 1218 contratos residenciais de empreendimentos
desenvolvidos pela MRV, em todo Brasil. A operagdo conta com as sequintes garantias:

= Alienagéo Fiducidria das unidades (LTV de 64,53%)

= Cessdo fiducidria dos recebiveis (cerca de RS 330 MM a VP)

" Fundo de reserva de aproximadamente 4,50% do saldo devedor das Séries 1 e 2
= Cota Junior de 18,75% do saldo devedor do CRI

"  Recompra pela MRV, durante o periodo de obras, em caso de inadimpléncia

=  Recompra pela MRV, apos conclus@io das obras, em casos sem apresentacdo de AF

CRI Pulverizado 1

ATIVO 23L2833549

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda. A operagdo conta
com as seguintes garantias:

® Alienacéo Fiducidria das unidades (LTV de 42%)
= Cota Junior de 31% (CYCR11 detém somente a sénior)

=  Fundo de reserva de RS 0,9 MM

CRI Rio Bravo

ATIVO 24A1588305

Financiomento para aquisicdo de prédio residencial, em regido nobre da cidade de Séo
Paulo e desenvolvimento das benfeitorias nas dreas privativas.

= Alienagdo fiducidria dos imoveis em desenvolvimento e futuras benfeitorias

= Cessto Fiducidria dos Recebiveis provenientes de locagdes e das vendas futuras
(Cash Sweep de 80%).

®  Fundo de Juros das proximas 8 PMTs

"  Fundo de Reserva das proximas 2 PMTs

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Shopping Metré Itaquera

ATIVO 24C1526928
= ] shopriNg mefrr P Operagtio visando a antecipagdo do pagamento de outorga referente & concessdo
: P da operagdio do Shopping Metrd Itaquera. O empreendimento € um dos principais
[ §
N - polos comerciais da Zona Leste de Sdo Paulo, com um fluxo anual superior a 23
» il = AL milhdes de visitantes. A operagdo conta com as seguintes garantias:

= Cessdo fiducidria dos recebiveis (cerca de 190% da PMT mensal)
= Alienacéo fiducidria do direito de uso de superficie (LTV de 61,00%)

® Aval soliddrio dos garantidores

PE R I S S

{
E

CRI PHV

ATIVO 20L0610016

Operagto com garantia de iméveis da PHV, incorporadora de mais de 20 anos de
mercado realizando mais de 200 projetos, sobretudo de alto-luxo, € mais de RS 2
bi de VGV em unidades langadas. A operagdo conta com as sequintes garantias:

= Alienagéo Fiducidria de imoveis (LTV de 50%) localizados em Belo Horizonte

= Cessto fiducidria dos contratos de aluguel

= Aval dos soécios

®  Fundo de reserva de 3 PMTs de juros

CRI EBM - Permuta financeira

ATIVOS 24D3468496, 24D3470114 e 24D3470625

Operago de permuta financeira com a EBM, incorporadora com mais de 40 anos de
atuagdo, referente co financiamento da aquisicto de 3 terrenos para o desenvolvimento
dos empreendimentos: Kazas, localizado em Campinas (SP), e tanto Wish Bueno Six
como Wish Aqua, localizados em Goidnia (GO).

O Fundo terd direito a receita liquida das 3 SPEs, com estimativa de retorno em INCC +
16,00% a.a.

A operacdo conta com o aval dos socios e mecanismos de protegdo contra atraso de

cy.

obras, postergagtio da entrega dos projetos e velocidade de vendas.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Daxo

ATIVO 24E2191109
Financiomento de obra residencial em bairro nobre de Joinville/SC.
A operagdo conta com as sequintes garantias:

= Alienag@o Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias do empreendimento
® Alienacéo Fiducidria de outros imoveis performados (estoque residencial)

= (Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto

= Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

® Aval dos Socios PF e PJ

®"  Fundo de juros e correcdo monetdria durante a fase de obras

®"  Fundo de reserva de 3 PMTs apods habite-se

CRI PG - Klabin

ATIVO 24F2263347
Financiamento de obra residencial na Chacard Klabin, SGo Paulo/SP.
A operagdo conta com as sequintes garantias:
=  Alienagéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).
= (Cessto Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializacdo das unidades
= Alienagdo Fiducidria de agdes da SPE
® Aval dos Socios do Empreendimento (PFs e PJs)
= Covenant para liberagdes: 0,90*(Recebivel Pdés Obra) + 0,60*(Estoque
Residencial) = 1,15*Divida Total
"  Fundo de Juros e Correg@io Monetdrio durante obra
" Fundo de Reserva de 6 PMTs de juros e correc@io monetdria apos habite-se

CRI SWA - Patriarca

ATIVOS 24G1627395

Financiamento de obra residencial na Cidade Patriarca, Sdo Paulo/SP.

A operagdo conta com as seguintes garantios:

®  Alienacéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).

= Cessto Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializacdo das unidades

®  Alienagdo Fiducidria de agdes da SPE

® Aval dos Socios do Empreendimento (PFs e PJs)

= Covenant para liberagdes: (Recebivel Pés Obra) + 0,60*(Estoque Residencial) =
1,30*Divida Total.

= Covenant para liberagdes: Recebivel Pos Obra = 1,20*Divida Total.

" Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e corregdo monetdria apods habite-se

= Sequro performance de 20% do total do valor de obra cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

MRV

CRI MRV - Flex 2

ATIVO 2411419236

CRI pulverizado lastreado em 831 contratos residenciais de empreendimentos

desenvolvidos pela MRV, em todo Brasil. A operacdo conta com as seguintes garantias:

Alienagéio Fiducidria das unidades (LTV de 63,27%)

Cessdo fiducidria dos recebiveis (cerca de RS 250 MM a VP)

Fundo de reserva de aproximadamente 6,75% do saldo devedor da Cota Sénior
Cota Junior de 18,25% do saldo devedor do CRI

Recompra pela MRV, durante o periodo de obras, em caso de inadimpléncia

Recompra pela MRV, apods conclus@o das obras, em casos sem apresentagéo de AF

CRI Hortus Park

ATIVOS 25A1807919

Financiamento de obra residencial na bairro nobre de Fortaleza/CE.

A operagdo conta com as seguintes garantias:

Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias
Alienacdo Fiducidria de outro imovel

Cesstio Fiducidria dos Recebiveis do projeto

Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

Aval dos Socios PF

Fundo de juros e correg@io monetdria durante a fase de obras

Fundo de reserva de 3 PMTs apés ultima integralizagéo

cy.
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Alocacdo em ativos de liquidez

Alocagdo - FIIs (total 1,28%) Liquidez Didria dos Ultimos 30 dias®
(Volume em MilhGes)

KNUO11

2,65

MCRE1 303

VGIR11 474

B VGIR11 M KNUO1l M MCRE1L

Distribuicéio Maio (RS/cota) - FIIs®

‘Base de cdlculo 30/05/2025.
*Os dividendos dos fundos VGIR e MCRE séio calculados na base RS 10/cota, enquanto os demais séo calculados na base RS 100/cota.

cy.
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Para mais informagdes, entrar em contato através do email

ri@cy.capital
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Disclaimer

As informagdes contidas nesta apresentagéio néo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisorio do investidor,
que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability”). Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagéo de seu valor de
mercado no passado. Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de
valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos,
tributdrios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas s@o referencias as datas e as condigdes indicadas no material, e n&o
ser@o atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e néio consideram os objetivos
de investimento, a situag&o financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento ndo constitui
garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e néo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de
rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&o s@o garantidos pelo administrador, gestor ou consultor imobilidrio do fundo, por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto
quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as
disposi¢gbes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventuamente mencionados neste material ndo
refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor
a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previomente ¢ tomada de decistio
sobre investimentos. Ao investidor caberd a decis@o final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a
distribui¢g@io ou a reproducgdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordéncia do administrador e do consultor imobilidrio do

Fundo.

cy.
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