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ATO DA ADMINISTRADORA DO CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 43.010.601/0001-98
(“Fundo”)

A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragédo de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada
na forma do seu estatuto social ("Administradora"), na qualidade de Administradora do Fundo, serve-se
da presente para:

1. Nos termos do item 6.19 do Regulamento do Fundo, tendo em vista a obtengao de registro pelo
Consultor Imobiliario na CVM, como administradora de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
“gestor de recursos”, aprovar a alteracdo do Regulamento para formalizar a assung¢do da gestao da
carteira do Fundo, a partir do fechamento dos mercados do dia 12 de junho de 2025 (“Data da
Transferéncia”) pela CY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.063, 10° andar, mezanino, Bela Vista, CEP
01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 18.596.891/0001-56, autorizada a prestacdo dos servicos de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n® 19.871, de
03 de junho de 2022 (“GESTOR”), sendo destituida, portanto, do cargo de Consultor Imobiliario.

2. Adaptar o Regulamento do Fundo ao que dispéem a parte geral e o Anexo Normativo lll da
Resolugao n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios
(“Resolucdo n® 175”), passando a ser um fundo de investimento imobiliario com Classe Unica de Cotas,
de acordo com as premissas abaixo.

1.1. Em decorréncia da adaptagao supracitada, resta aprovada a constituicdo da CLASSE
UNICA DE COTAS do Fundo, de modo que o Fundo passara a ser regido nos termos da parte
geral do Novo Regulamento mantido junto a Administradora (“Novo Regulamento”), e a Classe
Unica de Cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Novo Regulamento (“Classe Unica” e “Anexo
I”, respectivamente), além disso, a denominacdo do Fundo passara a ser “CYRELA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” e a nova Classe Unica sera denominada “CLASSE UNICA
DE COTAS DO CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

1.2.  Aprovar a instituicdo da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo,
de acordo com o previsto na Resolucéo 175 e no novo capitulo que trata da “RESPONSABILIDADE
DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA” do Anexo | do Novo Regulamento;

O presente Regulamento do Fundo foi atualizado para refletir essas alteragdes, sem necessidade de prévia
aprovacao dos Cotistas reunidos em assembleia geral. Ressalta-se que tais mudangas nao impactam a
politica de investimento ou estrutura de remuneracdo do Fundo, preservando-se integralmente as
disposicdes anteriormente estabelecidas.
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Dessa forma, nos termos da Resolug¢éo n° 175, o Fundo sera de classe Unica, contando com Regulamento
e Anexo, que trardo as regras aplicaveis ao mesmo, na forma dos documentos consolidados e anexos ao
presente instrumento, que entrarao em vigor a partir do fechamento de 12 de junho de 2025.
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ANEXO

REGULAMENTO CONSOLIDADO DA ADMINISTRADORA DO CYRELA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RES'PNSABILIDADE LIMITADA

[restante da pagina intencionalmente deixada em branco]
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Regulamento i i
CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 43.010.601/0001-98

PARTE GERAL

CAPITULO 1 —FUNDO

11 CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Cédigo Civil), Lein.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"),
pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugéo n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comiss&o de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucdo 175” e “CVM”), tera como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Determinado, encerrando-se em até 7 (sete) anos contado da data da primeira
Prazo de Duracéo integralizacd@o de cotas, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios, instituicéo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e
credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio
CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”).

Administrador

Cy.Capital Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.063, 10° andar, mezanino, Bela Vista, CEP
01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 18.596.891/0001-56, autorizada a
Gestor prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios deacordo como Ato Declarat6rio n®19.871,de 03 de junho de2022
(“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o Administrador, os
“Prestadores de Servicos Essenciais”).

O Fundo, seus cotistas, os distribuidores de cotas por conta e ordem, seu
Gestor, seu Administrador e os demais prestadores de servico do Fundo
obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento
de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado da B3 (“Regulamento
CAM B3” e “CAM B3”, respectivamente), toda e qualquer disputa ou
controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial,
da aplicacao, validade, eficacia, interpretacao, violacdo e seus efeitos, das
disposi¢Bes contidas no Regulamento do Fundo e seus Anexos, has nomas
editadas pela CVM que lhe sejam aplicaveis e nos instrumentos entre si
firmados (“Arbitragem”).

Foro Aplicavel

@) O tribunal arbitral serd constituido por 3 (trés) arbitros. O(s)
requerente(s) devera(ao) (coletivamente) nomear um (1) arbitro e o(s)
requerido(s) deverédo (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro no prazo
previsto no Regulamento CAM B3. O terceiro arbitro, que atuara como
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CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 43.010.601/0001-98

presidente do tribunal arbitral, sera nomeado de comum acordo pelos
outros 2 (dois) arbitros, no prazo previsto no Regulamento CAM B3. Se
as Partes ndo chegarem aum acordo quanto aindicacdo do presidente
do tribunal arbitral ou se alguma das partes da arbitragem nao indicar
seu(s) arbitro(s), o CAMB3 procedera a tais nomeagdes de acordo com
0 Regulamento CAM B3.

(i) No caso de um procedimento arbitral envolvendo 3 (trés) ou mais
partes que (i) ndo possam ser agrupadas em um grupo de reclamantes
nem em um grupo de reclamadas; e/ou (ii) se houver discordancia
guanto a indicacao do arbitro entre as partes em um dos polos da
arbitragem, todas as partes daarbitragem, de comumacordo, indicardo
2 (dois) co-arbitros no prazo de 15 (quinze) dias apds o recebimento da
notificacdo emitida pelo CAM B3 neste sentido. Nessa hip6tese, o
presidente do tribunal arbitral serd& nomeado pelos 2 (dois) co-arbitros,
em consultas com as partes da arbitragem, dentro de 15 (quinze) dias
apos a confirmagéo do ultimo arbitro, ou, se isso ndo for possivel
gualguer motivo, pelo presidente do CAM B3, de acordo com o
Regulamento CAM B3. Se as partes da arbitragem ndo nomearem 0s
2 (dois) co-arbitros, todos os membros do tribunal arbitral serdo
nomeados pelo presidente do CAM B3, de acordo com o Regulamento
CAM B3, que designhardo um deles para servir como presidente do
tribunal arbitral.

(iii) A Arbitragem devera ser realizada em portugués. As decisdes serdo
tomadas pelos arbitros com base nas Leis da Republica Federativa do
Brasil, sendo vedado o julgamento por equidade. A sede da Arbitragem
sera na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil, onde a
sentenca arbitral sera proferida. A Arbitragem sera confidencial.

(iv) Qualquer sentencga arbitral sera final e vinculativa para as partes da
arbitragem e sera um instrumento juridicamente vinculante
prontamente exequivel, obrigando as partes na arbitragem a cumprir a
determinacéo contida na sentenca, independentemente de execucéo
judicial. Os honorarios da arbitragem e outros custos razoaveis e
documentados da parte que prevaleceu em tal arbitragem, incluindo os
honoréarios advocaticios contratuais razoaveis, serdao arcados conforme
estabelecido pelo tribunal arbitral.

) Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as partes poderéo requerer a
Justica de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil ou ao arbitro de
apoio, nos termos do Regulamento CAM-B3, qualquer pedido de
medida cautelar ou de urgéncia, conforme permitido pela lei aplicavel,
sendo que tal ato ndo sera considerado infracdo ou rendncia da
convencdo de arbitragem e ndo afetard os poderes pertinentes
reservados ao tribunal arbitral. Em relag&o a outras medidas judiciais
disponiveis pela Lei n® 9.307/96, as Partes concordam em eleger a
jurisdicdo exclusiva dos Tribunais de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
Brasil. A solicitagao de qualquer medida judicial disponivel nos termos
daLei n®9.307/96 ndo deve ser interpretada como uma rendncia aos
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Encerramento s[ol 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2

direitos previstos nesta clausula ou a arbitragem como Unico
mecanismo de resolucdo de disputas.

(vi) Tendo em vista esta clausula de arbitragem, apds a constituicdo do
tribunal arbitral, toda e qualquer medida cautelar ou execucéo
especificadeverasersolicitada ao tribunalarbitral e cumprida mediante
solicitacdo de tal tribunal arbitral ao tribunal apropriado nos temos do
item (v) acima. O tribunal arbitral pode também manter, modificar e/ou
revogar quaisquer medidas previamente concedidas pelos Tribunais de
Sé&o Paulo e/ou pelo &rbitro de apoio.

Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
agui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,

” o«

“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacao da Classe

Classe Unica Anexo |

13

1.4

15

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, disp8e, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia,; (iii) condi¢cdes de resgate e amortizacdo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizacéo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada subclasse de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicéo de cotas em novas emissoes; e (ii) b ases de célculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢cdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (i)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos 0s prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer dataem que venha a ocorrer evento nos termos deste Reg ulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicio nele prevista, considerar-se-4 como adata do referido
evento o Dia Utilimediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes entre a Parte Geral,
0s Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais especificas deverdo prevalecer em relacdo as
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disposi¢cbes genéricas, isto €, as disposicdes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢bes do seu
respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposicdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e
(vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposicdes dos Anexos e dos
Apéndices sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 —RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de
atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a
regulamentacao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

2.1.1  Nao obstante as atribui¢fes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar 0s atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas néo
se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos:
(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicBes previstas neste Regulamento e na regulamentago aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas ndo se limita, & contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas;
(c) consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagao de risco por
agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada;
(f) cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo
ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais seréo
responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribui¢bes e a responsabilidade pela
prestacdo deste tipo de servico perante 0 Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

221 Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude darealizacao de suas
operagdes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos
Essenciais, e a contratacéo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servico perante os cotistas, 0 Fundo
ou a CVM.

2.4 Os investimentos no Fundo ndo sédo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.
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CAPITULO 3 —~ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolucéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
gue a tiver contratado.

CAPITULO 4 ~ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cfes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 Aconvocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinérias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacéo.

412 Ainstalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacdo, para a coleta das manifestacfes dos cotistas.

4.15 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacéo na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberacfes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberacfes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (ii) fuséo, incorporacéo, cisao, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 Na hipotese de ser convocada assembleia geral de cotistas para deliberar a destituicdo ou substituicdo
do Gestor, o Administrador devera informar previamente aos cotistas sobre eventuais impactos
financeiros ao Fundo e/ou a classe.

4.3 As deliberagbes daassembleia geral de cotistas poderédo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.
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4.4 Serédo excluidos do cédmputo dos quéruns de deliberagdo as cotas de titularidade dos cotistas que se
declarem em situacdo de conflito de interesses.

4.5 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugado 175.

4.6 Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4—quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 —DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundia de
computadores ou encaminharao de forma eletrénica as informacgées de envio obrigatdrio previstas na
regulamentacédo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
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CLASSE UNICA DE COTAS DO CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe Unica de cotas do Fundo (“Classe”) estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Determinado, encerrando-se em até 7 (sete) anos contado da data da
Prazo de Duracao primeira integralizacéo de cotas, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.

Subclassificagcao “Desenvolvimento”.
Classificagdo ANBIMA

Tipo de gestdo “Ativa’.

Segmento: “Logistica”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento da Classe
definda no Capitulo 5 abaixo (“Politica de Investimento”),
primordialmente, por meio da aquisicdo de Ativos Imobiliarios (conforme
definido abaixo) para desenvolvimento, exploracdo comercial, mediante
locagdo, sublocacdo ou arrendamento, de Iméveis (conforme definido
abaixo), no segmento de logistica, localizados em todo o territério nacional.

A aquisicdo de Ativos Imobiliérios serd realizada por meio de
coinvestimento junto com a CYRELA BRAZIL REALTY SA.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade anénima, com
sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, ha Rua do Rocio, n® 109, 2° andar,
Sala 01 — parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18 (“Cyrela”) elou qualquer de suas sociedades
controladas (conforme definicdo de controle previstano artigo 116 da Lei
n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada), direta ou
indiretamente (“Controladas”), nos termos e condic¢des estabelecidos no
item 5.2 abaixo, observada a necessidade de aprovacéo, via assembleia

de cotistas, de potencial conflito de interesses envolvendo o Gestor e a

Objetivo
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Cyrela elou sociedades relacionadas a Cyrela, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipotese, garantia da
Classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a
segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores qualificados.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Custddia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n®
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratdrio n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE").

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Tone
Escrituracao Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de escrituragcdo de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM nP
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
SNTEEEORCEN S Eh [T e Sl como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Distribuicdo de Cotas aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Nao aplicavel. Novas emissdes de cotas da Classe estédo sujeitas a
aprovacéo em assembleia especial de cotistas.

Capital Autorizado

No ambito das novas emissOes a serem realizadas pela Classe, os
cotistas poderao ter direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas
na proporgao de suas respectivas participacdes, sendo certo que a data
de corte para apuragao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia
sera prevista nos documentos que aprovarem as respectivas novas
emissodes, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, pela B3 e pelo
escriturador, conforme for o caso, e considerando o prazo minimo para o
exercicio do direito de preferéncia de 10 (dez) Dias Uteis.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes

Os documentos que aprovarem cada nova emissao de cotas regulardo a
possibilidade ou ndo de exercicio e/ou cesséo do direito de preferéncia
pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros.
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As cotas efetivamente integralizadas serdo admitidas a negociacado e
liguidacdo em mercado organizado administrado e operacionalizado pela
B3 S.A. —Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as
restricbes a negociacdo previstas na Resolugcdo CVM n° 160, de 13 de
Negociacao julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 160”). Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundério, observados o prazo e as condigdes previstos neste
Anexo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,

Procedimentos para . e . i
de forma igualitéaria, sem distingdo entre os cotistas.

pagamentos de rendimentos e

amortizagao . . ; o
¢ Ainda, parafins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser

observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

Sero considerados como “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo;
e (i) agueles sem expediente na B3. Caso determinada obrigac&o
prevista neste Regulamento deva ser cumprida em dia que ndo seja
considerado Dia Util, a data da referida obrigacio sera automaticamente
postergada para o Dia Util imediatamente seguinte.

Dias Uteis

As cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, (i) por
meio do sistema de distribuicdo de ativos, administrado e
operacionalizado pela B3; ou (ii) por meio de crédito dos respectivos
valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do
Fundo, mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, ou
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Integralizac&o das Cotas

O Gestor, em relagéo a esta Classe, adota politica de exercicio de direito
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.

Adocao de Politica de Voto

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
2.1 A responsabilidade do cotista est& limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patrimonio liquido da Classe esta

negativo:
@ qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;
BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

2.3

2.4

(i) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
gue representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de
referéncia,;

(iii) pedido de recuperacado extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervencéo,
liquidacao extrajudicial e/ou regime de administragao temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o Administrador verifique que o patrimonio liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢Oes da Resolu¢do CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hip6tese de patrimdnio liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

3.3

A Classe terd encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
gue a tiver contratado.

Eventuais remuneragdes adicionais extraordinarias devidas em razéo de destituicdo ou substituicdio
sem Justa Causa, conforme abaixo definido, do Gestor, nos termos deste Anexo, seréo consideradas
encargos da Classe.

3.21 Para fins deste Regulamento, entende-se por “Justa Causa”: (i) uma deciséo irrecorrivel
proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do Gestor, conforme o
caso, no desempenho de suas fungdes e responsabilidades nos termos deste Regulamento;
(i) qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente contrao Gestor, conforme
0 caso, apontando a pratica de crime contra 0 sistema financeiro de atos de corrupgéo, de
lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) d eciséo, seja (a) judicial irrecorrivel,
conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo
colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional
(CRSFN), ou (c) deciséo final arbitral contra o Gestor, conforme o caso, relacionada a atividades
ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou
impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizagéo
para atuar nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas d a Classe,
conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentacao
aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacédo de cada emissdo subsequente de cotas da Classe.

CAPITULO 4 — INVESTIMENTO E DESINVESTIMENTO

4.1 A Classe tera um periodo de investimento de 36 (trinta e seis) meses contados da primeira
integralizagao de cotas (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento de 24 (vinte e
quatro) meses contados do fim do Periodo de Investimento (“Periodo de Desinvestimento”), sendo
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4.2

4.3

4.4

4.5

que qualquer dos prazos acima podera ser prorrogado por até 2 (dois) anos, conforme orientagéo do
Gestor, observado o Prazo de Duracéo da Classe.

411 A prorrogacdo do Periodo de Investimento e/ou do Periodo de Desinvestimento sera notificada,
pelo Gestor ao Administrador, com até 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia do final de
cada um dos periodos, conforme for o caso, a qual devera informar o prazo total a ser
prorrogado, sem prejuizo da possibilidade de prorrogacfes adicionais, desde que respeitado
gue a somatoria de todas as prorrogagdes deve respeitar o limite de 2 (dois) anos acima
mencionados, sendo certo que a Classe néo podera ultrapassar o Prazo de Duracéo da Classe,
salvo aprovacdo em assembleia especial de cotistas.

A Classe devera realizar investimento em Ativos Imobiliarios durante o Periodo de Investimento.

421 Durante o Periodo de Investimento, a parcela do patriménio que temporariamente ndo estiver
aplicada em Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos, devera ser aplicada em Ativos Financeiros de
liquidez compativel com as necessidades da Classe.

422 Umavez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera realizado pela
Classe, excetuado (a) investimentos nos Outros Ativos; e (b) investimentos em Ativos Imobilidrios
gue tenham sido assumidos pela Classe previamente ao término do Periodo de Investimento;
(i) tampouco sera exigida qualquer integralizacao adicional de cotas pelos cotistas, ressalvado o
disposto no subitem (i)(b) deste item ou se necessario para pagamento de encargos do Fundo
e/ou da Classe.

423 Observado o disposto no item 10.1 e seguintes, durante o Periodo de Investimento, quando
ocorrer o desinvestimento de determinado Ativo Imobiliario, Outro Ativo e/ou Ativo Financeiro, a
Classe podera reinvestir até 100% (cem por cento) de seu Patriménio Liquido em Ativos
Imobiliarios, Outros Ativos e/ou em Ativos Financeiros, mediante orientacdo do Gestor.

Durante o Periodo de Desinvestimento, entre a data de recebimento dos recursos decorrentes do
desinvestimento até a proxima data de amortizacédo e/ou distribuicdo de rendimentos, a Classe poderg,
mediante orientacdo do Gestor, aplicar até 100% (cem por cento) dos recursos recebidos em Outros
Ativos e/ou em Ativos Financeiros, excetuados os casos de investimentos em (ou obrigac@es financeiras
relacionadas a) Ativos Imobilidrios que tenham sido assumidos pela Classe durante o Periodo de
Investimento, hipétese na qual a Classe podera alocar integralmente os recursos decorrentes de
desinvestimento em Ativos Imobiliarios.

O coinvestimento nos Ativos Imobiliarios mencionado no item 1.1 acima devera respeitar as seguintes
regras: (i) o investimento da Cyrela e/ou qualquer de suas Controladas devera ser realizado prévia ou
simultaneamente ao investimento da Classe; e (ii) a Cyrela e/qualquer de suas Controladas devera
deter, pelo menos, 20% (vinte por cento) de cada Ativo Imobiliario.

4.4.1 No casode pedido derecuperagaojudicial, extrajudicial ou autofaléncia pela Cyrela, decretagéo
de faléncia, liquidagao extrajudicial ou dissolugdo da Cyrela, a Classe devera deixar de investir
em novos Ativos Imobiliarios conjuntamente com a Cyrela, por meio de coinvestimento ou de
qualquer outra parceria comercial, deixando de ser aplicavel, portanto, o previsto no item 4.4
acima.

A Classe podera buscar a rentabilizacdo das cotas pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e
valorizacao dos Iméveis, bem como a partir da (i) realizacao de desinvestimentos oportunos de tais
Imoveis; ou (i) cessdo de bens e/oudireitos relacionados aos Iméveis, a exclusivo critério do Gestor,
observados os termos deste Anexo.
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4.6

O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. A meta
de remuneracéo indicada no respectivo Suplemento (benchmark) ndo representa e nem deve ser
considerada como uma promessa, garantia ou sugestdo derentabilidade aos cotistas por parte da Classe,
do Administrador ou do Gestor.

CAPITULO 5 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

5.1 Para alcancar seu objetivo, a Classe buscara investir preponderantemente — assim entendido como
mais de 66,67% (sessenta e sete inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) do seu patimoénio
liquido - em Ativos Imobiliarios que (i) provejam geracéo de renda e/ou ganho de capital & Classe e, ao
mesmo tempo, permitam a valorizagdo das propriedades existentes, observado o disposto neste
Capitulo 5; e (ii) estejam em sua maioria — assim entendido como mais de 2/3 (dois tercos) do
patrimdnio liquido da Classe — localizado na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, e/ou em
municipios distantes até 45km (quarenta e cinco quilémetros) da cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo.

5.2 Para a concretizacao desta Politica de Investimentos, observado o disposto nos itens 1.1 e 4.4 acima,
a Classe podera investir nos seguintes ativos (“‘Ativos Imobiliarios”):

0] quaisquer direitos reais sobre bens iméveis localizad os em territério brasileiro, compreendendo
empreendimentos imobiliarios e demais ativos prontos e devidamente construidos, terrenos ou
imoveis em construcao, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente
novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados
para uso logistico, industrial, centro de distribuicdes e galpdes, para desenvolvimento e
construcdo e/ou posterior alienacao, locacao, inclusive, sem limitag&o, por meio de contrato na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback”, arrendamento, inclusive de bens e direitos a
eles relacionados, ou outras formas de negdécio previstas na regulamentacéo aplicavel
(“Imoveis”);

(i) acOes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll e que invistam primordialmente em Iméveis (“SPE”),

(iii) acOes, debéntures, bdnus de subscri¢cdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll e
gue tenham como objeto principal o investimento em Iméveis;

(iv) cotas de outros FIl que tenham como objeto principal o investimento em Iméveis, de forma
direta ou indireta; e

V) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e de fundos de investimento em a¢des que
invistam exclusivamente em constru¢&o civil ou no mercado imobiliario e que tenham como
objeto principal o investimento em Iméveis.

5.3 A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de
permuta, com entrega de area construida ao vendedor, ou dagcdo em pagamento, ou integralizacéo de
imével em uma SPE e/ou em um Fll por parte do proprietario e aporte dos recursos pela Classe, nos
termos da regulamentacdo aplicavel. Adicionalmente, o Gestor contratara, em nome da Classe,
escritério de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

ambito da aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios, e com base em termos usuais de mercado utilizados para
aquisicOes imobiliarias.

Cabera ao Administrador e ao Gestor, conforme suas respectivas competéncias, praticar todos os atos
gque entenderem necess&ios ao cumprimento da Politica de Investimentos, desde que respeitadas as
disposi¢cdes deste Regulamento e da legislagéo aplicavel.

A Classe podera realizar constru¢des, reformar ou benfeitorias nos Ativos Imobiliarios, com o objetivo
de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagéo.

O Gestor ou o0 Administrador, conforme instrugées do Gestor, devera efetuar, diretamente ou por meio
de SPE e/ou de Fll, investimento de aquisicdo de Ativos Imobiliarios para o desenvolvimento e
construcao de projetos imobili&rios ou projetos imobiliarios j& executados ou em desenvolvimento e
construcao, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das
obras previstas nos respectivos projetos imobhiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica
de Investimentos da Classe. Quando o investimento da Classe se der em projetos imobiliarios em
construgdo ou reforma, cabera ao Administrador, conforme recomendacdo do Gestor e
independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento ou reforma do projeto.

56.1 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢bes durante a etapa
de desenvolvimento e construcdo dos Ativos Imobiliarios, sendo certo que, caso haja a
contratacao de terceiros em situacao de conflito de interesses, devera ser aprovado em
assembleia especial de cotistas.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de
aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolucéo 175.

Observada a necessidade de aprovacao pela assembleia especial de cotistas de potencial conflito de
interesses envolvendo o Gestor e a Cyrela e/ou sociedades relacionadas a Cyrela, nos termos da
regulamentacédo aplicavel, durante o Periodo de Investimento, a Classe podera adquirir Ativos
Imobili&rios que sejam de propriedade da Cyrela efou de suas partes relacionadas e, durante o Periodo
de Desinvestimento, a Classe podera alienar Ativos Imobiliarios para a Cyrela e/ou suas partes
relacionadas. As transac0es mencionadas neste item deverdo ser realizadas com base em prego
praticado pelo mercado de acordo com 0s requisitos previstos na regulamentacéo aplicavel, sendo
certo que aalienacao de Ativos Imobiliarios pela Classe a Cyrelaou sociedade a elarelacionada devera
ser realizada com base na Politica de Investimento da Classe.

Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliacéo,
nos termos do 83° do artigo 40 do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175, observados os requisitos
constantes do Suplemento H da Resolugéo 175.

Sem prejuizo dos investimentos preponderantes em Ativos Imobiliarios, a Classe podera aplicar a
parcela remanescente de seu patrimdnio nos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

@) letras de crédito imobiliario - LCI;
(i) letras hipotecarias - LH;

(iii) letras imobilidrias garantidas - LIG; e
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5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

(iv) certificados de recebiveisimabiliarios — CRI, desde que sejam observados os seguintes critérios
pelo Gestor: (a) possuam, no momento de sua subscricdo e/ou aquisi¢éo, conforme o caso,
(a.1) nota atribuida por agéncia de classificagdo de risco (rating), em escala local, igual ou
superior a “AA-" (corporativo ou subjacente) ou equivalente, atribuida pela Standard & Poors,
Fitch ou Moody’s; ou (a.2) garantia real imobiliaria em valor equivalente para a cobertura de, no
minimo, 100% (cem por cento) do respectivo saldo devedor; ou (b) sua subscricdo efou
aquisicao tenham finalidade exclusiva de viabilizar a aquisi¢c&o de determinado(s)Imével(eis)
pela Classe.

A Classe podera manter, conforme a disponibilidade do seu patriménio, parcela permanente dos seus
recursos investidos nos seguintes ativos financeiros para fins de gestdo de liquidez (“Ativos
Financeiros” e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

@) cotas de fundos de investimento classe DI ou renda fixa, regulados pelo Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 175;

(i) titulos publicos federais;

(iii) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

(iv) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdes financeiras de primeira linha; e
(v) operacdes compromissadas contratadas com instituicdes financeiras de primeira linha.

511.1 A assembleia especial de cotistas podera aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos
no conceito de Ativos Financeiros, desde gque previstos na regulamentagdo em vigor.

Os AtivosImobilidrios que vierem aintegrar o patrimdnio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou 0 Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacédo aplicavel.

As receitas auferidas pela Classe, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos Imobiliarios e/ou
Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira, serdo incorporadas ao patriménio liquido
da Classe e serao consideradas para fins de pagamento de (i) obrigagdes e despesas operacionais da
Classe e do Fundo, (ii) tributos devidos com relagéo as operagdes da Classe, se for o caso, elou
(iii) distribuigao de lucros e/ou parcelas de amortizag&o e/ou resgate devidas aos cotistas, observados
os procedimentos descritos neste Anexo.

O Administrador, em relagao aos Ativos Imobiliarios, realizara os investimentos da Classe, confome
recomendacgao do Gestor, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum Imével especifico,
observado o disposto na Politica de Investimentos. O Gestor, em relagédo aos Outros Ativos e Ativos
Financeiros, realizara os investimentos da Classe a seu critério, sem compromisso formal de
concentracdo em nenhum Outro Ativo ou Ativo Financeiro especifico.

A Classe s6 podera realizar operagdes envolvendo Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos
Financeiros em situagao de conflito de interesses mediante prévia e expressa aprovacéo de assembleia
geral convocada especificamente para este fim, observado o quérum previsto neste Anexo.
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5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

5.22

5.23

5.24

A Classe podera adquirir fragao dos Imdéveis nos quais investir, inclusive por meio das SPE e/ou dos
Fll, ou, ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ou em
sociedade.

A Classe nao podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operagao for contratada
para fins de protec&o patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido da Classe.

A Classe podera investir em Imdéveis gravados com 6nus reais anteriormente a sua aquisigao pela
Classe.

Observado o disposto no item 5.1 acima, a Classe podera investir em Imdveis localizados por todo o
territorio brasileiro, sem qualquer outro critério de concentragdo em uma ou outra regido.

A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posigcao anterior do
mesmo Ativo.

O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderdo ser alterados mediante
recomendagao do Gestor e aprovagdo da assembleia especial de cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Anexo.

E vedada & Classe emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Classe na implantagdo da Politica de
Investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da Classe, por sua prépria natureza, estardo
sempre sujeitos, inclusive, sem limitacéo, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral,
riscos inerentes ao setor imobiliario, logistico e de construgao civil, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira,
conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador e o Gestor, em nenhuma hipotese, serem
responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos
Financeiros integrantes da carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplicagdes, confome
descritos neste Anexo, sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

CAPITULO 6 — CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAOQ DAS COTAS

6.1

6.2

6.3

O patrimdnio liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Imobiliarios, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber,
deduzidas de tal soma as exigibilidades.

As cotas da Classe serdo de subclasse Unica e corresponderdo a fragdes ideais de seu patriménio,
terdo forma nominativa e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigaces,
incluindo o direito de comparecer as assembleias de cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto,
ressalvadas as hipoteses de impedimento e/ou suspensado de direito de voto previstas neste
Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

A propriedade das cotas presumir-se-a pela conta de deposito das cotas, aberta em nome do cotista,
e o0 extrato da conta de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de cotas pertencentes ao
cotista.
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6.4

6.5

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordono art. 2° daLei 8.668 o cotistando poderarequerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidagc&o da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo.

O titular de cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da Classe.

CAPITULO 7 - EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissado das Cotas

71 A Classe iniciousuas opera¢des com patriménio inicial de R$124.184.700,00 (cento e vinte e quatro
milhdes, cento e oitenta e quatro mil e setecentos reais), correspondente a 1.241.847 (um milhao,
duzentas e quarenta e uma mil, oitocentas e quarenta e sete) cotas, com valor unitario de emissao de
R$ 100,00 (cem reais).

7.2 Apéds a primeira emissao, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdao ocorrer mediante
aprovacao da assembleia especial de cotistas, a qual também devera deliberar sobre o preco e as
demais condi¢des de emissao, observado o disposto neste Anexo.

7.3 Na hipdtese de emissao de novas Cotas, deverédo ser observados, necessariamente, 0s seguintes
requisitos:

@) as novas cotas serdo objeto de Oferta Publica e distribuidas por entidades integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, e asseguraréo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes, admitindo-se apenas a integralizagao em moeda corrente nacional;

(i) 0s recursos decorrentes das novas Cotas deverdo ser destinados a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios;

(iii) 0 preco de emissao das cotas objeto da nova emisséo devera ser fixado pela assembleia
especial de cotistas, mediante orientacdo do Gestor, com base em um dos seguintes critérios
a seguir: (a) no preco de fechamento das Cotas na B3 no Dia Util anterior a aprovacao da
emissao das novas cotas; (b) no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre
o valor do Patriménio Liquido atualizado da Classe e o nimero de cotas emitidas, apurado no
fechamento do Dia Util anterior & aprovac&o da emisséo das novas cotas; (c) no resultado de
procedimento de bookbuilding realizado nos termos da regulamentacgao aplicavel; (d) no valor
liquido da Classe (net asset value — NAV), com base nos relatérios de avaliagao atualizados
dos Iméveis dividido pelo nimero cotas; (e) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou
(f) no valor de mercado das cotas ja emitidas, avaliado em uma data especificada na
deliberacdo que aprovou a emissédo dessas novas cotas;

(iv) a emissdo de novas Cotas serd necessariamente deliberada por cotistas em assembleia
especial de cotistas; e

(V) os custos relacionados as novas emiss@es poderdo ser arcados pela Classe ou pelos novos
subscritores, conforme a ser definido nos documentos da referida emisséo.
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7.4

7.5

7.6

A cada emisséo, podera ser cobrada uma taxa de distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das
novas cotas no ato da subscricdo priméria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva
emissao.

Os Investidores que ndo tenham subscrito cotas no ambito da primeira emissao e que venham a
subscrever cotas em emissfes subsequentes, incluindo apés a Classe ter efetuado seu primeiro
investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos cotistas existentes, sem prejuizo de
serem previstos termos e condigdes distintos em cada emisséo e distribui¢cdo de cotas, na forma da
regulamentacédo aplicavel.

A cada nova emisséo de cotas, 0 Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as cotas a
serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia
ou sugestédo de rentabilidade aos cotistas.

Subscricdo das Cotas

7.7

7.8

Ao subscrever cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesédo ao Regulamento e ciéncia de
risco, no qual declarard que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢bes do Fundo, em
especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas cotas da Classe; e (ii) para a subscri¢do de cotas,
compromisso de investimento e/ou boletim de subscricdo, conforme o caso.

7.7.1  No momento da subscricdo das cotas, cabera a instituicdo intermediaria da oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

7.72 Ao celebrar o compromisso de investimento e/ou o boletim de subscri¢do, o investidor se
comprometera, de formairrevogavel e irretratavel, aintegralizar as cotas por ele subscritas, nos
termos e condigdes previstos no compromisso de investimento e/ou no boletim de subscricdo
e neste Anexo.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizag&o, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo:
(i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacao das Cotas

7.9

7.10

As cotas poderdo ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital (conforme definido
abaixo), em moeda corrente nacional, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva emisséo de
cotas, observadas as condicfes estabelecidas os respectivos boletins de subscricdo e compromissos
de investimento, conforme o caso.

Na medida em que (i) durante o Periodo de Investimento, sejam identificadas oportunidades de
investimento e/ou (ii) durante o Prazo de Duracgéo, sejam identificadas necessidades de recursos para
pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, o Administrador, de acordo com as
instrucdes do Gestor, realizard chamadas de capital, ou seja, comunicara os cotistas sobre tal
oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizacéo
parcial ou total das cotas subscritas por cada um dos cotistas nos termos dos respectivos
compromissos de investimento (“Chamada de Capital”).

7.10.1. As Chamadas de Capital para o pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe
poderdo ser realizadas a qualquer momento durante o Prazo de Duragé&o.
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7.11

7.10.2.

7.10.3.

No processo de Chamadas de Capital, sera permitido ao Administrador chamar capital em
momentos e volume diferentes de cada cotista, desde que (1) limitado ao valor maximo
subscrito por cada investidor em seu compromisso de investimento; (2) cada Chamada de
Capital tenhaafinalidade de, namedida do possivel, igualar a proporcéo de cotas ef etivamente
integralizadas entre 0s cotistas, respeitando-se o tratamento equitativo entre os cotistas; e
(3) sejavedadaaintegralizag&o parcial de cotas. Caso os percentuais integralizados se tomem
diferentes entre os cotistas, ndo seréo feitas Chamadas de Capital afetando prioritariamente
aqueles cotistas que tenham integralizado quantidade proporcionalmente menor de cotas. O
percentual de cotas integralizadas por cada cotista podera permanecer em desproporcéo,
podendo nédo ser igualado até a realizacdo da Ultima Chamada de Capital, pelo Administrador.

O aporte dos cotistas, a titulo de Chamadas de Capital, devera ser realizado em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data de comunicag&o enviada pelo Administrador neste sentido ou em prazo
superior, caso assim definido no respectivo compromisso de investimento ou na comunicagao
do Administrador, conforme for o caso. O Administrador divulgara comunicado ao mercado nos
prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, (i) a quantidade de cotas que deverao ser
integralizadas; (ii) o valor total que serd integralizado; e (iii) data prevista para liquidacéo da
Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo
das operac¢des de integralizacdo das cotas.

No caso de inadimplemento, o Administrador notificara o cotista inadimplente, em até 2 (dois) Dias
Uteis da data do inadimplemento, para sanar o inadimplemento no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis.
Caso o cotista inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de 3 (trés) Dias Uteis contados do
recebimento da notificacdo descrita acima, o cotista inadimplente ficara constituido em mora de pleno
direito, respondendo por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo e a Classe, sendo que o
Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

(i)

(ii)

(iii)

suspender os direitos politicos, inclusive de voto, do cotista inadimplente até o adimplemento
de suas obrigacfes;

de forma discricionéria ou submetendo a deciséo para deliberacdo da assembleia, iniciar, por
si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para a
cobranca dos valores correspondentes as cotas nao integralizadas, acrescidos: (a) de juros
anuais de 12% (doze por cento) ou da maior taxa permitida por lei, 0 que for menor, (b) da
variacdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, e
(c) dos custos de tal cobranca; e

deduzir o valor inadimplido de quaisquer pagamentos de amortizagdo de cotas ou distribuicdes
de rendimentos pela Classe devidos ao cotistainadimplente, na seguinte ordem: (a) encargos
calculados sobre o valor em atraso, equivalente a 1% (um) por cento ao més; multa de 10%
(dez por cento); e correcdo monetaria sobre os valores em atraso corrigidos pelo IPCA,
calculado de forma pro rata temporis ao prazo que durar a inadimpléncia, e (b) pagamento das
obrigacdes pecuniarias decorrentes do inadimplemento da respectiva Chamada de Capital.
Eventuais saldos existentes, apds esta deduc¢ao, serdo entregues ao cotista inadimplente.

6.11.1. Caso o processo de cobranga ndo seja bem sucedido, o cotista inadimplente autoriza desde
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previstas no respectivo compromisso de investimento. Nesse caso, tais cotas serdo ofertadas:
(a) inicialmente, atodos os demais cotistas que estejam em dia com suas obrigacgdes; e (b)
posteriormente, a terceiros, observados 0s prazos e procedimentos para a transferéncia de
cotas a terceiros previstos neste Anexo.

6.11.2. Caso o cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigacfes ap6s a suspensao de seus
direitos, conforme indicado acima, tal cotista inadimplente reassumira seus direitos polticos e
patrimoniais, conforme previsto neste Anexo.

Transferéncia de Cotas

7.12

7.13

7.14

7.15

As cotas efetivamente integralizadas serdo ad mitidas a negociacéo e somentepoderao ser transferidas
e negociadas em mercado organizado por meio dos sistemas operados pela B3, sendo que as
transferéncias deverdo cumprir as disposi¢des e os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

7.12.1 O Administrador devera tomar todas as providéncias necesséarias para o registro e a
operacionalizagdo da negociacdo das cotas no mercado organizado por meio dos sistemas
operados pela B3, conforme solicitado por qualquer cotista e/ou pelo Gestor, conforme o caso.

Para efeitos do disposto no item 7.12 acima, ndo sdo consideradas negociagcdo de cotas as
transferéncias ndo onerosas de cotas por meio de doagao, heranca e sucesséo

As cotas subscritas e ndo integralizadas nédo poderdo ser negociadas por meio de operacdes privadas.

Nao havera direito de preferéncia aos cotistas da Classe em relagdo as transferéncias de cotas no
mercado secundério.

CAPITULO 8 - RESGATE E AMORTIZACAO DAS COTAS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragao, amortizagao total das cotas
ou liquidacao antecipada da Classe, conforme aplicavel.

As cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Gestor, conforme o caso, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada cota representa relativamente patriménio liquido da Classe, sempre que
houver desinvestimentos, sendo certo que, durante o Periodo de Investimento, o Gestor podera utilizar
os recursos decorrentes do desinvestimento da Classe para a aquisicdo de Ativos.

Para fins de amortizacéo de cotas, sera considerado o valor da cota do Dia Util imediatamente anterior
a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos deste
Anexo.

Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagao aos cotistas cairem dia que
seja feriado nacional, tal pagamento seré efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da cota em
vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagao de cotas os cotistas que
estiverem inscritos no registro de cotistas, ou registrados na conta de depdsito como cotistas, no ultimo
Dia Util do més em que ocorrer a apuragao da respectiva parcela de amortizagao.

Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, observados
os procedimentos operacionais da B3 e/ou do escriturador, conforme aplicavel, e abrangerao todas as
Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.
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8.7

Caso a Classe efetue amortizagao de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisi¢ao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terao o valorintegral da amortizagao sujeito a tributagéo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

CAPITULO 9 — PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA CLASSE

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Cabe ao Administrador, conforme recomendacado do Gestor, conforme o caso, conforme suas
respectivas competéncias, buscar, em regime de melhores esforgos, alienar os ativos integrantes da
Carteira no referido periodo, no momento e na forma que entender mais apropriados, no melhor
interesse dos cotistas.

No Periodo de Desinvestimento, os recursos obtidos com a venda dos ativos integrantes da Carteira
serao destinados a amortizagcao e/ou resgate das cotas.

A Classe entrara em liquidagao ao final de seu Prazo de Duragao ou por deliberagao da assembleia
especial de cotistas.

No caso de dissolugio ou liquidagdo da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

9.41 Na hipotese de liquidagédo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

9.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condig¢bes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

9.43 Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagzo
necessaria e aplicavel.

Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Classe, as cotas
serdo amortizadas em moeda corrente nacional, na proporgao de cotas detidas por cada cotista, apds
a alienacéo dos Ativos pelo seu valor de mercado, ou mediante dacdo em pagamento dos ativos
integrantes do patrimdnio da Classe, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia
especial de cotistas.

Encerrados os procedimentos referidos no item 9.5 acima, a assembleia especial de cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos para fins de pagamento de resgate das cotas
da Classe ainda em circulagao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da liquidagao da Classe
ou ainda na hipétese de a assembleia de cotistas referida acima ndo chegar a acordo comum referente
aos procedimentos para entrega dos bens imodveis, direitos sobre os Ativos Imobiliarios, Outros Ativos
e/ou Ativos Financeiros para fins de pagamento de resgate das cotas, 0 pagamento do resgate podera
se dar por meio da entrega de Ativos da Classe aos cotistas. Caso o Ativo a ser entregue seja um
imoével, a transferéncia ocorrera sem a intermediagcao da B3.

9.71 Nos termos do item 9.7 acima, na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira da Classe, bens imoveis,
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direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira da Classe serao dados em pagamento aos cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada condémino sera calculada
de acordo com a proporgao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em
circulacao a época. Apo6s a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizados a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

9.7.2 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e
valores mobiliarios, naforma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporgao
dos titulos e valores mobiliarios a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
isencao de responsabilidade do Administrador perante os cotistas até a constituicao do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
classes de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Cadigo Civil Brasileiro.

9.7.3 Caso os titulares das cotas nao procedam a eleigdo do administrador do condominio referido
nos itens acima, esta funcao sera exercida pelo titular de cotas que detenha o maior nimero
de cotas em circulagao.

9.7.4 A regra de constituigcao de condominio prevista no item 9.7.3 acima é aplicavel também nas
amortizacdes de cotas previstas neste Anexo.

9.7.5 As regras acima estabelecidas somente poderado ser modificadas por deliberagao dos cotistas
reunidos em assembleia especial de cotistas respeitados os quéruns estabelecidos neste
Regulamento.

CAPITULO 10 — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

10.1

10.2

10.3

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuicao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 16° (décimo sexto) Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia’ e “Data de Distribuicao’,
respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de
Distribuicao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o
Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

O resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que exceda o Montante Minimo de Distribui¢cdo e que
nao tenhasido distribuido nos termos do item 9.2 acima, podera, a critério do Gestorem comum acordo
com o Administrador: (i) ser distribuido aos cotistas no 16° (décimo sexto) Dia Util dos meses de
fevereiro e agosto imediatamente apos o encerramento do referido semestre; (ii) ser reinvestido em
Aplicagdes Financeiras ou Ativos Alvo; ou (iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia; admitindo-se,
nas hipoteses (ii) e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restrigdes
decorrentes da legislagédo e/ou regulamentacéo aplicaveis.
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10.4

10.5

10.6

10.7

O percentual minimo a que se refere o item 10.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo
poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigao minima
referida no item 10.1 acima.

10.6.1 Para a constituicdo ou recomposigao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

A Classe mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO 11 — PRESTADORES DE SERVICOS

Administracdo

111

11.2

1.3

11.4

A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagGes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposigoes legais e regulamentares vigentes, o0 Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragdo da Classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negoécios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
Imoéveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para:
@) realizar todas as operacdes e praticar todos o0s atos que se relacionem com o objeto da Classe;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancérias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele; e

V) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo de cotas em mercado organizado.
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11.5 Ospoderesconstantesdoitem 11.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da Classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscrigdo, mediante aassinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicOes relativas a Politica de
Investimentos.

11.6  Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

@ departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;
(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;

(iii) escrituracado de cotas; e

(iv) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, nahipotese de o Administrador
ser o Unico prestador de servigos essenciais.

11.7 O Administrador devera prover a Classe com o0s seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagao de
prestadores de servigos:

0] departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobilirios; e

(i) custodia de ativos financeiros.

11.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos Imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios da Classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

11.7.2 E dispensada a contratag&o do servico de custodia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagc&o mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

11.7.3 Os servicos de gestado dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sao obrigatérios caso
a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

11.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador;

0] Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio da Classe, de acordo com a Poltica
de Investimentos prevista neste Anexo, conforme orientacéo do Gestor;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)
x)

(xi)
(xii)

BTG Pactual

Conforme orientacéo do Gestor, providenciar a averbacao no cartério de registro de imdveis,
das restricdes determinadas pelo art. 7° daLei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imo@veis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

@ nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(© ndo compdem alistade bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial,

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador; por mais
privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

adquirir ou alienar Ativos Imobiliarios, de acordo com a Politica de Investimentos e conforme
orientacdo do Gestor;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
@ a documentacgao relativa aos Imdveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175,
guando for o caso;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso anterior até o término do procedimento;

supervisionar e auxiliar, no que aplicavel, a celebragdo dos negadcios juridicos e de todas as
operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimentos pelo Gestor, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio liquido e
as atividades da Classe;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

qguando aplicavel, em razao de sua natureza, manter os Ativos custodiados com o Custodiante;

dar cumprimento aos deveres de guarda e de informacao estabelecidos neste Regulamento e
na regulamentacédo aplicavel,

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigo contratados pela Classe;

observar e fazer cumprir as disposi¢ées constantes deste Regulamento, do Acordo Operacional
e as deliberacdes da assembleia de cotistas;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na
regulamentagéo aplicavel, desde que comprovada sua responsabilidade em relagéo a tal
atraso;

fornecer ao Gestor toda a documentacédo e informagéo necessaria para 0 cumprimento de suas
funcdes;

manter contratado o auditor independente;

elaborar as demonstracdes financeiras de acordo com este Regulamento e a regulamentacéo
aplicavel;

divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos cotistas e/ou a CVM, as informagdes
relativas a Classe, na forma, condi¢cfes e prazos estabelecidos neste Regulamento;

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possaalcancar em decorréncia de sua
condi¢cdo de Administrador;

empregar, na defesa dos direitos dos cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstéancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais
cabiveis;

realizar amortizacGes de cotas e/ou distribuicdo de rendimentos aos cotistas, mediante
orientacdo do Gestor, nos termos deste Anexo;

manter, a todo tempo, o Gestor informado de qualquer fato relevante relativo ao Administrador
e/ou ao Fundo que venha a ser de seu conhecimento, colaborando com o Gestor no sentido de
fornecer e obter todas as informagdes ou dados que Ihe sejam eventualmente solicitados;

realizar Chamadas de Capital, sempre em observancia aos procedimentos descritos neste
Anexo, nos boletins de subscricdo e nos compromissos de investimento; e

contratar, sob recomendacéo do Gestor, (a) as empresas responsaveis pela elaboragdo de
laudos de avaliacdo, conforme aprovacéo do Gestor; e (b) terceiros para prestar servigos de
aprovacOes e licenciamento, desenvolvimento de projetos (projetistas), analises técnicas,
construcdo e administracéo dos Iméveis integrantes da carteira, bem como para as locaces,
arrendamentos ou exploracdo do direito de superficie.

Da divulgacao de informacdes

11.9

11.10

1.1

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo

175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

11.10.1 O enviodeinformagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagdo do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocomer em
suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
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11.12

Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

11.13

11.14

11.15

O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de rentncia ou destitui¢cdo por deliberacéo da
assembleia de cotistas.

O Administrador poderarenunciar a ad ministragao do Fundo mediante envio de notificacéo aos Cotistas
com antecedéncia de, nominimo, 60 (sessenta) dias. Nessa hip6tese, o Administrador devera convocar
imediatamente a assembleia geral para deliberar sobre a sua substitui¢cao, a ser realizada no prazo de
até 15 (quinze) dias contados da data de encaminhamento da notificacdo de que trata este item.
Independentemente do disposto acima, na hipétese de rentncia do Administrador, o Administrador
continuara obrigado a prestar os servigos de administracdo ao Fundo até a sua efetiva substituicdo,
devendo o Administrador receber a Taxa de Administragcédo correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

11.14.1 Caso a assembleia geral de que trata o item 11.14 acima (i) ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir o Administrador, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente, para deliberar sobre a
substituicdo do Administrador ou, ainda, sobre a liquidagdo antecipada do Fundo, o
Administrador procedera a liquidacdo automatica do Fundo, sem necessidade de aprovagao
dos Cotistas, dentro do prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de encaminhamento
da respectiva notificagdo de renuncia.

11.14.2 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacdo da assembleiade cotistas prevista no item 11.14 acima, caso o Administrador néo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Além das hip6teses de renlncia descritas nos itens acima, o Administrador podera ser destituido de
suas funcdes na hipétese de liquidacao judicial ou extrajudicial, descredenciamento por parte da CVM
(nos termos da regulamentagcd@o em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos cotistas reunidos em
assembleia geral.

11.15.1 No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo
BACEN convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicacéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacgao judicial ou extrajudicial
do Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagéo
antecipada ou ndo do Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios a administragao do
Fundo e da Classe.

11.15.2 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, 0
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituic&o para processar a liquidacdo do Fundo.

11.15.3 Nas hip6teses referidas no item 11.15, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacéo, no Cartorio de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da Classe.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 19



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

11.15.4 A sucesséo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimdnio da Classe ndo

Gestéo

constitui transferéncia de propriedade.

11.15.5 A assembleiaque destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou

deliberar quanto a liquidac&o antecipada do Fundo, observado o disposto neste Regulamento.

11.15.6 Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacéo judicial ou

extrajudicial, correrao por conta do Administrador os emolumentos e demais despesas relativas
atransferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens integrantes do patriménio
da Classe.

11.16 O Gestor, observadas as disposicdes previstas na regulamentacao e autorregulacéo aplicaveis e as
limitacdes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

11.17

11.18

Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua hatureza,
representando a Classe para essa finalidade.

Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacéo aplicavel, cabe ao Gestor;

@)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)
(viii)
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analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos prevista
neste Anexo, 0s Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe;

analisar propostas de investimento, construcédo, incorporacdo, desenvolvimento, reforma,
aquisicao, venda, cessdao, transferéncia, disposicao e/ou alienacdo relacionados aos Ativos,
juntamente comas devidas aprovacgdes que se facam necessarias, conforme o caso; bem como
apresentar referidas propostas ao Administrador e preparar relatérios periédicos sobre 0s Ativos
Alvo e desempenho da Carteira;

analisar, dar suporte e acompanhar propostas de locagdo dos Imdveis com as empresas
contratadas para prestarem os servigcos de administracéo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe;

dar suporte ao Administrador, em relagdo a conducdo e execucdo da estratégia de
desinvestimento da Classe, observado o disposto nesse Regulamento;

representar a Classe na execucao das propostas de investimento, term sheets e memorandos
de entendimentos referentes a aquisicado, venda, cessao, transferéncia, disposi¢do e/ou
alienacao de qualquer forma e a qualquer titulo dos Ativos, podendo ser outorgada procuragéo
pelo Administrador para este fim, caso necessario;

representar a Classe, votando em nome desta, em reunides e assembleias relacionadas aos
Iméveis integrantes do patriménio da Classe ou em assembleias e/ou reunides de s6cios das
SPE, bem como em relagédo aos Outros Ativos, se aplicavel, sempre conforme a politica de
exercicio de direito de voto do Gestor;

validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imoveis;

selecionar, adquirir ou alienar, por sua gestéo discricionaria Outros Ativos e Ativos Financeiros
gue sejam ou possam vir a fazer parte do patriménio da Classe, de acordo com a Politica de
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(ix)

x)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Investimentos prevista neste Regulamento, bem como representar a Classe nas assembleias
gerais de cotistas e outros atos societarios relativos a Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros;

empregar, nas atividades de gestédo da carteira, a diligéncia exigida em cada circunstancia,
praticando todos 0s atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimentos e deste
Regulamento;

cumprir as deliberagdes das assembleias de cotistas;

solicitar ao Administrador a convocacgéo de assembleia de cotistas para deliberar sobre itens
gue julgar necessario;

definir, em conjunto com o Administrador, o tratamento a ser dado aos resultados apurados
pela Classe, observado o disposto na Politica de Investimentos, neste Anexo e na
regulamentacao vigente, e instruir o Administrador a adotar as medidas necessarias para
implementar referidas decisdes;

solicitar e coletar informacgdes relativas a gestao financeira da carteira semanalmente, no Gitimo
Dia Util de cada semana, e elaborar e encaminhar aos cotistas os relatorios, reportes e cartas
relativos a carteira da Classe, conforme necessario;

comunicar o Administrador acerca da realizacdo de Chamadas de Capital, sempre em
observéancia aos procedimentos descritos neste Anexo, nos boletins de subscri¢cdo e nos
compromissos de investimento;

auxiliar o Administrador na aprovacao, entre as empresas especializadas a serem contratadas
para a elaboracéo dos laudos de avaliacdo; e

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possaalcancar em decorréncia de sua
condigcdo de Gestor.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

11.19 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:

0]
(i)
(iii)

(iv)

v)
(vi)

receber depdsito em conta corrente;
contrair ou efetuar empréstimos;

vender cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de cotas
subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

VedacOes Aplicaveis ao Gestor

11.20 Em acréscimo as vedacdes previstas no item 11.19 acima, € vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da Classe:

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 21



btgpactual
Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

@ conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢gdes da Classe;
(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hip6tese de aprovacdo em assembleia especial de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugcdo CVM 175, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

@ a Classe e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimbnio da Classe;

(©) a Classe e o representante de cotistas; e
(d) a Classe e o empreendedor;
V) constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe;

(vi) realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste
Anexo e no Anexo Normativo lll da Resolucéo 175;

(vii)  realizar operagdes com ac8es e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de converséo de debéntures em agdes, de exercicio de b énus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(viii)  realizar operacfes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido.

11.20.1 Avedacdo previstano item (v) acimandoimpede aaquisicdo de Imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio

11.21 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestao
de investimento.

CAPITULO 12 TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E PERFORMANCE

12.1 Asseguintes remuneracdes serdo devidas pela Classe pararemunerar 0s seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de célculo e percentual

O Administrador recebera por seus servicos uma Taxa de
Administracdo equivalente a 0,17% (dezessete centésimos por
cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5°

Taxa de Administracao

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 22



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas
do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios deinclusdo que considerema liquidez
das cotas e critérios de pondera¢cdo que considerem o volume
financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento da classe de cotas de emissdao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da
Taxa de Administracdo”), observada a remuneragcdo minima
mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a ser corrigida
anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento
da classe perante a CVM, pela variagéo positivado IPCA, ou por
indice distinto de correcédo monetaria, desde que o valor seja inferior
a corregéo pelo IPCA.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracéo sejam pagas Classe aos prestadores de servicos que
eventualmente tenham sido subcontratados pelo Administrador.
Caso o somatodrio das parcelas a que serefere este paragrafo exceda
0 montante total da Taxa de Administracao, a diferenca entre o valor
apurado das parcelas e a Taxa de Administragao correra por conta
exclusiva do Administrador.

0,83% (oitenta e trés centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e pagamensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente sobre o Patrimdnio
Taxa de Gestao Liguido da Classe, a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perantea CVM, pela
variacao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregéo
monetaria, desde que o valor seja inferior a corregdo pelo IGP-M.

Pelo desenvolvimento dos Iméveis, sera devida pela Classe ao
Gestor remuneragdo no montante equivalente a 2,00% (dois por
cento) sobre o custo mensal de desenvolvimento do
empreendimento e/ou construcdo direta ou indireta de cada Imével,
excetuando-se quaisquer valores decorrentes de custo de aquisicéo
do terreno e despesas financeiras.

Taxa de Desenvolvimento

A Taxa de Desenvolvimento sera paga no 20° (vigésimo) dia do més
subsequente a respectiva execucao dos servicos, sendo certo que o
Gestor deveréa enviar ao Administrador, até o 10° (décimo) Dia Util do
més do pagamento, relatorio descrevendo, de forma detalhada, a
totalidade dos custos referidos acima.
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Nao serdo cobradastaxas de ingresso da classeou dos cotistas. Nao
obstante, a cada nova emisséo de cotas, podera ser cobrada taxa de
distribuicdo no mercado primdrio para arcar com as despesas da
oferta da nova emisséo de cotas, a ser paga pelos subscritores das
novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for
deliberado pela assembleia especial de cotistas.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranca da Classe ou dos cotistas de taxas de saida € vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estéo descritas abaixo,
Taxa de Performance sendo certo que sera paga ao Gestor, se devida, até o 5° Dia Util do
més subsequente a respectiva amortizacdo ou resgate aos cotistas.

Tendo emvistaque a Classetem natureza de Classe fechada, a taxa
Taxa Maxima de Distribuicédo e despesas com a distribuicdo de cotas da Classe sdo descritas nos
documentos da oferta de cada emisséo, conforme aplicavel.

12.2 Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fard jus a uma taxa de
performance (“Taxade Performance”), aqualsera provisionada mensalmente e paga semestraimente,
até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Taxa de Corre¢cédo*Vb)]

Va = Rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de
Correcao), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M-1
Va = Z Rendimentomés * (1 + Taxa de Corregao (i)

i=N
M = Més de referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Corregéox™* = Variagdo acumulada do Benchmark (IPCA + 7% a.a.). Tendo em vista
a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou
de isencdo de riscos para os cotistas;
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12.21

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.2.6

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacao
de cotas durante o prazo de duracdo da Classe, até que Va ultrapasse 100% do valor
integralizado ajustado pela Taxa de Correcdo (ap0s ultrapassado, Vb = 0).

O Gestor ndo fara jus a Taxa de Performance até que haja o retorno sobre 100% (cem por
cento) do valor integralizado corrigido pela Taxa de Correcdo citada acima, por meio dos
pagamentos realizados aos cotistas (Va), sendo certo que ap6s este momento, quaisquer
montantes adicionais serdo tratados da seguinte forma: (i) 80% (oitenta por cento) serdo
entregues aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de amortizacdo
de cotas; e (ii) 20% (vinte por cento) serdo pagos ao Gestor, conforme o caso, a titulo de Taxa
de Performance.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da Classe, serd considerada
realizada ao final do més-calendério no qual aintegralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo
de resultados/amortizacéo serd considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a primeira emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidacdo da nova emissdo de cotas, respeitando o subitem (a) do item 12.2.3 acima; e (ii) a
Taxa de Performance em cada data de apuracédo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patrimdnio liquido contabil utilizado na uUltima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apés a dedugao de todas as despesas da Classe,
inclusive da Taxa de Administra¢cdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

A Taxa de Correcao sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu
pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

12.3 Em caso de destituicdo do Gestor sem Justa Causa ou sua renlincia em razao de alteragdo deste
Anexo para reduzir a Taxa de Gestao, a Taxa de Desenvolvimento e/ou a Taxa de Performance, sem
a anuéncia prévia do Gestor, além do pagamento da Taxa de Gestéo e da Taxa de Desenvolvimento,
as quais serdo calculadas e pagas de forma pro rata até a efetiva substituicdo do Gestor, sera também
devidaao Gestorumaremuneragao extraordinaria em virtude darescisdo sem Justa Causa eq uivalente
ao que for maior dentre (i) 24 (vinte e quatro) meses do valor da Taxa de Gestao; e (ii) a proporcdo da
Taxa de Performance que lhe seria devida nos termos deste Anexo, caso a Classe fosse liquidada no
dia Gtil imediatamente anterior a data de destituigdo (“Remuneracdo Extraordinaria do Gestor”).

12.31
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A Remuneracao Extraordinariado Gestor sera apurada (1) no més imediatamente anterior ao
do envio da notificacdo pelo Administrador em nome do Fundo, no que se refere a Taxa de
Gestao e a Taxa de Desenvolvimento; e (2) no que se refere a Taxa de Performance, avaliagdo
dos ativos integrantes da Carteira, as expensas da Classe, com data base no Ultimo dia dtil do
més anterior a data da destituicdo ou substituicdo sem Justa Causa do Gestor, considerando o
valorliquido que seriarecebido pela Classe em eventualalienagéo dos seus ativos. A avaliagdo
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acimareferida deveraserrealizada por, nominimo, duas empresas avaliadoras independentes,
devendo uma ser indicada pelo Gestor e uma pelo Administrador, sendo que o valor a ser
utilizado sera a média aritmética dos valores calculados por cada uma das empresas. Se 0s
resultados das avalia¢es realizadas pelas empresas acima referidas diferirem em mais de 10%
(dez por cento), considerando o calculo do resultado maior como denominador e 0 menor como
numerador, sera contratada uma terceira empresa avaliadora, indicada pelo Gestor, e 0 valor a
ser utilizado serd a média aritmética das trés avalia¢fes, sendo a Remuneracéo Extraordinaria
do Gestor paga diretamente pela Classe.

CAPITULO 13 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS
AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

13.1 Aassembleiaespecialde cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da Classe,
na forma da Resolugao 175, sobre:

0]
(i)
(i)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

as demonstracdes contabeis;

a alteracdo deste Anexo;

a substituicdo do Administrador e do Gestor;

a emissdo de novas cotas;

fusdo, incorporacao, ciséo, total ou parcial, transformacéo ou liquidacdo da Classe;

a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas;
eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e
aprovacédo do valor maximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua

atividade, caso aplicavel,

alteracdo do Prazo de Duragéo, ressalvadas as prorrogacdes permitidas nos termos deste
Anexo;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo lll da Resolugédo 175;

alteracdo de qualquer matériarelacionadaa Taxade Administracéo, a Taxade Gestdo e a Taxa
de Performance;

instalag&o, composicado, organizacao e funcionamento de eventuais comités e conselhos da
Classe;

plano de resolugdo do patriménio liquido negativo; e

pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe.

13.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(i)
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(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

13.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 14 —.
13.4 A convocagao referida no item 13.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.
13.5 A convocacao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigdes:
@ da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
(ii) a convocacao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e
(iii) o aviso de convocacéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
13.51 A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.
13.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacéo.
13.5.3 A segunda convocagao podera ser realizada em conjunto com a primeira convocagao ou com
no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.
13.5.4 As alteragdes deste Anexo serao eficazes na data deliberada pela assembleia. Entretanto, nos
casos listados a seguir, serao eficazes, no minimo, a partir de 30 (trinta) dias corridos apos a
comunicacao aos cotistas, salvo se aprovado em prazo inferior pela unanimidade dos cotistas:
0] criagao, aumento ou alteragdo do célculo da Taxa de Administragéo, Taxa de Gestdo e
da Taxa de Performance;

(i) alteragdo da Politica de Investimento; e

(iii) fusao, incorporagao, cisdo ou transformagao da Classe que acarrete alteragao, para os
cotistas envolvidos, das condicdes elencadas nos incisos anteriores.

13.5.5 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

13.5.6 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacédo da
assembleia;
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(i) na pégina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
Classe sejam admitidas & negociagéo.

13.5.7 Porocasiado da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

13.5.8 O pedido de que trata o item 13.5.7 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

13.5.9 Parafins das convocagbes das assembleias especiais dos cotistas da Classe e dos percentuais
previstos nos itens 13.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocag¢&o da assembleia.

13.6 Todas as decisdes em assembleia especial deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

13.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (ii), (iii), (v), (vii), (x)e (xi)do item 12.1,
acima.

13.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

13.7 O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

13.7.1 O pedido de representacao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma
procuracéo, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

13.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procurag&o aos
demais cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.
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13.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
uteis da solicitagao.

13.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela Classe.

13.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstra¢des contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

13.9 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

13.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

13.11 Nao podem votar nas assembleias de cotistas:
(i) o prestador de servigo, essencial ou nio;
(i) 0s socios, diretores e empregados do prestador de servico;
(iii) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus soécios, diretores e empregados;

(iv) o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se refere a
matéria em votacao; e

(v) o cotista, na hipotese de deliberagao relativa alaudos de avaliagao de bens de sua propriedade.

13.11.1 Nao se aplica a vedagéo prevista no item 12.11 acima, quando: (i) os Unicos cotistas forem, no
momento de seu ingresso na Classe, as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do item
12.11 acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas da Classe o,
que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permisséo previamente
concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

CAPITULO 14 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

14.1 A Classe podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazos de mandato de, no minimo 1 (um) ano, permitida a reelei¢céo, para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo
Normativo Il da Resolu¢&o 175.

14.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacgao aplicavel:

0] seja cotista da Classe;
(i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

14.12

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V) ndo esteja em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) nao estejaimpedido porlei outersido condenadopor crime falimentar, de prevaricacdo,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspenséao ou inabilitagéo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A elei¢ao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da Classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢cao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podem sdlicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgées, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragées financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175 e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugéo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagodes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagao e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagcdo a Classe e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido de
informacgao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.
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14.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

14.14 O(s) representante(s) dos cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipotese, ao recebimento de
remuneracgao do Fundo, da Classe, do Gestor ou do Administrador, no exercicio de tal fungéo. A fungéo
de representante dos cotistas € indelegavel.

CAPITULO 15 — TRIBUTACAO

15.1 O disposto neste CAPITULO 15 — foi elaborado com base na legislac&o e regulamentag&o em vigor e
produzindo efeitos, tempor objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavelem regra
aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especfficas, na
forma da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

15.2 Haexcecbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacdo aplicavel as operacfes da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regrageral, osrendimentos auferidos pela carteira do Fundo néo estao sujeitos aincidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecérias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra
deisencao do IRF, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributacgao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienacéo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacéo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas2.

2 O limite também é aplicavel para cada classe.
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Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizacao e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
aincidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacédo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicBes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hip6tese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir aincidir a tributacéo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdi¢do de
tributacéo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugao do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
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os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢cdes para 0s cotistas residentes.

Cobranca do IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizacéo de rendimentos das cotas, da
alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragcdo ou da liquidacéo antecip ada do
Fundo.

Il. IOF:

IOF/TVM:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na Classe podem sofrer
a tributacao pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo
do prazo. A partirdo 30° (trigésimo) diade aplicagéo ndo haincidéncia
de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagbes do mercado
de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
alteradaa qualquertempo porato do Poder Executivo até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
seaaliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio:

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estéo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagfes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as opera¢cdes para remessas €
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicacdes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
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qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 16 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

16.1

16.2

16.3

16.4

A carteira da Classe esta sujeita as flutuacGes de precos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variacGes de precos e cotacdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo, os descritos no
Adendo A.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

16.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
serreavaliados no devido contexto, aexclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudancgas no teor constante no link descrito acima
serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracao e gestéo de fundos de investimento e da estrita observancia da Politica de Investimentos
definida no Anexo desta Classe, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a
outros fatores de risco, que poderdao ocasionar perdas ao seu patrimonio e, consequentemente, ao
cotista.

CAPITULO 17 - DISPOSICOES FINAIS

17.1

17.2

17.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do cotista, o representante do espo6lio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprird as obrigacfes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢ces legais.

Os cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informacfes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou 0 Gestor; (i) as suas atualizagdes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) 0s documentos relativos as operagdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta uUltima hipotese, o
Administrador e 0 Gestor deverdo serinformados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacao.

* k%
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COMPLEMENTO 1 AO ANEXO |

FATORES DE RISCO

. Liguidez Reduzida das Cotas. O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de
fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira
no futuro um mercado para negociagao das Cotas que permita aos cctistas suaalienagao, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.

. Restricdes ao Resgate de Cotas. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, com
prazo determinado de duragao, razao pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas (j)
findo o prazo determinado de duragdo, observados os termos e condigdes estabelecidos no
Regulamento; (ii) na sua liquidagéo, nos termos do Regulamento, ou (iii) em virtude de sua liquidagédo
deliberada pela Assembleia Geral de cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo é
admitido o resgate de Cotas pelos cotistas, a qualquer momento. Caso os cotistas queiram desinvestir
seus recursos da Classe, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo
os cotistas, nessa hipotese, no risco de “Liquidez Reduzida das Cotas” descrito acima.

. Risco de Fatores Macroeconbémicos Relevantes. A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as
variagoes e condigdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente
pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de formarelevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em
perdas para os cotistas. Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador
e o Consultor Imobiliario ou pelo Gestor, conforme o caso, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de
tais eventos.

. Riscos Gerais. A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variagbes e condigbes dos mercados
de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais.

. Riscos do Prazo. Os Imoveis, objeto de investimento pela Classe sao aplicagées de médio e longo
prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade da Classe é realizada via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizacao da
marcacao a mercado dos Iméveis da Classe visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimbnio
liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

. Risco de Mercado. Existe o risco de variagédo no valor e na rentabilidade dos ativos da Carteira, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos
critérios para a precificagéo de ativos. Além disso, podera haver oscilagéo negativa nas Cotas pelo fato
da Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de precos, sao remunerados
por umataxade juros (Comité de Politica Monetaria - COPOM), que sofrerao alteragdes de acordo com
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios que compdem a Carteira, o patriménio liquido da Classe
pode ser afetado negativamente. A queda dos pregcos dos ativos integrantes da Carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.
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Risco Tributario. O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos

ou de interpretagdo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogagao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigéo da Lei
n°® 9.779/99, existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual refoma
tributaria, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial. [

Risco de Amortizacdo Antecipada das Cotas. As Cotas da Classe estdo sujeitas a eventos de
amortizagao antecipada total ou parcial, conforme previsto neste Regulamento. Na ocorréncia de
amortizagao antecipada das Cotas, ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas da Classe.

Risco Relativo a Concentragéo e Pulverizag&o. Podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha
a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe, passando
tal cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos
cotistas minoritarios.

Risco de Diluicao da participacdo do cotista. A Classe pode vir a ter que captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os cotistas
poderao ter as suas participacdes na Classe diluidas.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagbes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
cotistas. Determinadas matérias que s&o objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por quérum qualificado dos cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum na instalagdo e
na votacdo de tais assembleias. O atraso ou a impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode causar perdas indesejaveis a Classe.

Risco Juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razédo da pouca maturidade e da
falta de tradicado e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagao financeira, em situagbes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razéo
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Né&o Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos. A realizagao de investimentos na Classe expde
o investidor aos riscos a que a Classe esta sujeita, os quais poderao acarretar perdas para os cotistas.
Tais riscos podem advir da simples consecucgao do objeto da Classe, assim como de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos
Imobiliarios, mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos. Apesar de a Classe ter sua carteira de
investimentos composta pela totalidade ou pela fracao ideal de imdveis, ou por direitos relacionados
aos Imoveis, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus cotistas a propriedade sobre os Imdveis
integrantes do patriménio da Classe ou sobre fragao ideal especifica destes Imoveis.

Risco das Contingéncias Ambientais. Eventuais contingéncias ambientais relacionadas aos Imdveis
investidos pela Classe podem implicar em responsabilidades pecuniarias (e.g. indenizagbes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos e, eventualmente, na resciséo
dos contratos de compra e venda dos imdveis e na interrupgao do fluxo de pagamento dos Ativos
Imobiliarios. Quaisquer dessas circunstancias poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.
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Risco de desapropriagdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, dos

Imoveis, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico. Em caso de desapropriagéo, ndo ha como garantir que a Classe receba do ente desapropriante
o valor justo pelo Imoével desapropriado, podendo causar perdas a Classe e, consequentemente, aos
cotistas.

Risco de sinistro. Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis, os recursos obtidos

pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condigbes
gerais das apolices.

Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Imdveis. As receitas e despesas projetadas dos
Iméveis apresentam riscos dos valores estimados das referidas receitas e despesas nédo se
concretizarem conforme esperado, em especial os valores referentes a (a) depreciacdo do
investimento; e (b) receita proveniente do valor do arrendamento/locagao dos Imdveis. Neste cenario,
o recebimento de receitas dos Ativos Imobiliarios em valor inferior ao previsto e a necessidade de
pagamento de despesas em montante superior ao projetado podera impactar de forma negativa a
situacao financeira da Classe, bem como a remuneragao dos cotistas.

Risco de desvalorizagdo dos Iméveis. Como os recursos da Classe podem ser aplicados em Iméveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao € o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estio localizados os Imoéveis. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdbmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imoével investido pela Classe.

Risco de vacéancia. Tendo em vista que a Classe pode investir em Imoveis exploragido comercial dos
respectivos Imoveis, a rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagido em caso de vacancia de
qualquer dos Imdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, as despesas e encargos
da Classe serao maiores enquanto perdurar a vacancia de qualquer dos seus imdveis.

Risco da destituicdo do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso. A substituicdoe/ou a
destituigao do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, desde que nao seja motivada por
uma Justa Causa, acarretara no pagamento, pela Classe e/ou pelo Administrador, conforme o caso, de
uma remuneragao extraordinaria adicional ao Consultor Imobiliario, nos termos e condigdes previstos
no Contrato de Consultoria ou no Contrato de Gestao, conforme o caso.

Risco de Conflitos de Interesse. A Classe podera vir a contratar transages com eventual Conflito de
Interesses, conforme descrito neste Regulamento. As transagdes em potencial ou efetivo conflito de
interesses estao sujeitas a aprovagao em Assembleia Geral de cotistas, o que ndo necess ariamente
mitiga o risco de que tais transagdes impactem negativamente a Classe.

Risco relacionada a inadimpléncia na integralizacdo das Cotas. Caso qualquer cotista titular de Cotas
nao atendaintegralmente as Chamadas de Capital ou ndo efetue quaisquer outros pagamentos quando
devidos de acordo com este Regulamento, ou de outra forma ndo cumpra suas obrigagdes nos termos
deste Regulamento, tal inadimplemento pode gerar danos a Classe e a outros cotistas, podendo
impactar negativamente nos planos de investimento da Classe e, por consequéncia, a rentabilidade
dos cotistas.

Os Investimentos da Classe poderdo ser concentrados em poucos empreendimentos imobilianos e
incorporadores. A Classe podera concentrar seus investimentos em um numero restrito de
empreendimentos imobiliarios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um numero restrito de
incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de investimento da Classe, a
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diversificagao dos investimentos da Classe em inUmeros empreendimentos imobiliarios, desenvolvidos
por diferentes incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento que se
enquadrem nos critérios de elegibilidade e da capacidade da Classe de identificar tais oportunidades
no mercado imobiliario. A Classe podera ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades
de investimento, hipétese em que podera concentrar seus investimentos em um namero restrito de
empreendimentos imobiliarios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um numero restrito de
incorporadores. Nas hipéteses mencionadas acima, podera ocorrer concentracéo do risco de crédito e
de desempenho assumido pela Classe, o que podera impactar de forma negativa os planos de
investimento e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

. A Classe podera ter dificuldades para negociar e realizar a venda de Imoveis conforme originalmente
planejado. O sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem potencialmente investidos pela
Classe depende, em larga escala, da existéncia de condigdes favoraveis de mercado, que favoregam,
inclusive, mas nao se limitando, a formacgao do preco dos Imoveis e a disponibilidade de financiamento
para os potenciais compradores dos Imodveis. Condigbes desfavoraveis de mercado podem gerar
dificuldades para a Classe realizar a venda dos Iméveis conforme originalmente planejado, o que
podera impactar de forma negativa o desempenho da Classe e, consequentemente, a rentabilidade
dos cotistas. Além disso, a superveniéncia de condigées muito desfavoraveis de mercado podera
inviabilizar a venda dos Imbveis, hipotese em que a Classe podera ser liquidado e os cotistas poderdo
receber ativos imobiliarios como forma de pagamento da amortizagdo das suas Cotas, podendo incomer
em perdas maiores.

. O setorimobiliario no Brasil € competitivo, sendo que a Classe pode ter dificuldade para desenvolver
empreendimentos imobiliarios, e vender Imoveis em certas circunstancias. O setor imobiliario no Brasil
€ competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo de incorporagdes
imobiliarias incluem disponibilidade e localizagéo de terrenos, pregos, disponibilidade, financiamento,
projetos, qualidade, reputagcdo e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de
investimentos em imoveis residenciais e companhias de servigos imobiliarios concorrerao com a Classe
(i) na aquisicdo dos Imoveis, (ii) na tomada de empréstimos bancarios para o financiamento dos
empreendimentos imobiliarios, e (iii) na busca de compradores em potencial. Além disso, companhias
nacionais e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive mediante aliangas com parceiros locais, podem
passar a atuar ativamente na atividade de incorporagao imobiliaria no Brasil.

. Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios objeto de
investimento da Classe. A Classe podera adquirir direta ou indiretamente qualquer direito real de
Imodveis destinados ao desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios ndo residenciais destinados
a exploragéao de atividades de natureza logistica para posterior locagao, alienagao ou desinvestimento.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclus&o ou a ndo conclus&o das obras dos referidos
empreendimentos, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado parainicio do recebimento
dos valores decorrentes do desinvestimento, venda ou eventual locagao e consequente rentabilidade
da Classe, bem como os cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
projetos para que estes sejam concluidos. A construtora e demais prestadores de servigos dos referidos
empreendimentos podem enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupgao e/ou atraso das obras. Tais hipéteses poderao provocar prejuizos a Classe e,
consequentemente, aos cotistas.

. Risco de aumento dos custos de construgdo. A Classe custeara todas as despesas para desenvolver,
construir, expandir, reformar, de qualquer benfeitoria relacionada a cada um dos Imdveis que venham
a compor, direta ou indiretamente, o patriménio da Classe. Assim, a Classe podera contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe tera que aportar recursos adicionais nos referidos
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empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejamconcluidos e, consequentemente, os cotistas
poderao ter que suportar o aumento no custo de construgcdo dos empreendimentos imobiliarios.

. Risco de Coinvestimento. A aquisicao de Ativos Imobiliarios sera realizada por meio de coinvestimento
junto com a Cyrela e/ou qualquer de suas Controladas, nos termos e condigdes estabelecidos neste
Regulamento. O coinvestimento envolve riscos adicionais que podem n&o estar presentes em
investimentos onde um coinvestidor ndo esta envolvido, incluindo a possibilidade de que um
coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar decisées (sozinho ou em bloco) ou tenham interesses
ou objetivos que séo diferentes daqueles da Classe, inclusive devido a dificuldades financeiras ou
outras formas de conduta que afetem o seu comportamento, resultando em um impacto negativo sobre
tal investimento.

. Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais
e de eventuais reclamacoes de terceiros. Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Ativos
Imobiliarios e no ambito de suas atividades, inclusive em decorréncia das construgdes, a Classe podera
ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, incluindo processos trabalhistas. Nao ha garantia
de que a Classe obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que a Classe tera reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso a Classe seja derrotada em
processos administrativos e judiciais, na hipotese de suas reservas ndo serem suficientes para o
pagamento de possiveis importancias, € possivel que os cotistas sejam chamados a um aporte
adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas, para arcar com
eventuais perdas.

. Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame real. Observadas as regras e limitagdes previstas
neste Regulamento, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam énus ou
gravames reais. Tais 6nus, gravames ou constrigdes judiciais podem impactar negativamente o
patrimdnio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno
da propriedade destes imdveis pela Classe. Ainda, caso nio seja possivel o cancelamento de tais énus
ou gravames previamente a aquisigdo dos respectivos Ativos Imobiliarios pela Classe, a Classe podera
estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto,
podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos cotistas.

. Risco do processo de aquisigcdo dos Ativos Imobiliarios. A aquisigdo dos Ativos Imobiliarios € um
processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras,
comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢cdo de tais Ativos Imobiliarios, harisco de néo
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos alvo (incluindo
decorrentes de demandas de terceiros), bem como o risco de materializagao de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

. Risco relacionado a aquisicdo de Imoveis. A Classe podera ser titular de Imdveis ou direitos relativos a
Imobveis, assim como deter participagcdo em SPE ou em Fll. Os investimentos no mercado imobiliario
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando
adversamente o preco dos Imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo dos Imodveis. Podem existir também
questionamentos sobre atitularidade dos Imdveis. O processo de analise (due diligence) realizado pela
Classe nos Imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que a Classe possa
vira receberdos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicéo do respectivo imével. Por esta razao,
considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do Imével que podem recair sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade
do Imdvel que nao tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus a Classe,
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na qualidade de proprietario ou titular dos direitos ao Imdével; (b) implicar em eventuais restricdes ou
vedagdes de utilizagdo e exploragao do Imovel pela Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisi¢do do Imdvel pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagao de fraude
contra credores e/ou fraude a execugao, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

. Risco do incorporador/construtor. A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes
do patriménio da Classe podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras
dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuic&o nos resultados da Classe.

. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior. Os rendimentos da
Classe decorrentes da exploragdo de Imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imdveis. Portanto, os resultados da Classe estéo sujeitos
a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas a Classe e aos cotistas.

. Risco de obtencéo das licencas necessarias para a execucao das obras nos Imdveis e/ou ndo
renovacédo de licengas necessarias para o uso e ocupagdo dos Imédveis. A ndo obtengdo ou n&o
renovacao das licengcas necessarias as obras, ao uso, ocupagdo e funcionamento dos Ativos
Imobiliarios pode resultar na aplicagao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade
e tempo para sua regularizagéo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos Imoveis.
Nessas hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.

Risco de adversidade nas condi¢cbes econémicas nos locais onde estéo localizados os Iméveis . O valor de
mercado dos Ativos Imobiliarios alvo de investimento da Classe pode estar sujeito a variagbes em fungéo das
condi¢cdes econdmicas ou de mercado adversas em determinadas regides, de modo que uma alteragéo nessas
condigdes pode causar uma diminuigao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos Ativos Imobiliarios alvo de investimento da Classe podera impactar de forma negativa a situagao
financeira da Classe, bem como a remuneragao das Cotas.
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