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Visdo Macroecondomica

A inflagéio seque em trajetoria consistente de moderagdo. Em janeiro, o IPCA acumulado em 12 meses atingiu
4,44%, mantendo o processo de convergéncia observado do longo dos Ultimos meses. Pela decomposigéo do
indice, as pressdes permanecem concentradas nos itens monitorados e nos servigos, enquanto os demais grupos
seguem mais comportados: 0s precos monitorados avangam 7,47% em 12 meses, 0s servigos 5,28%, ao passo que
a dlimentagdo no domicilio registra alta de apenas 0,45% e os industriais, 2,47%. A média dos nucleos de inflagdo
acompanhados mais de perto pelo Banco Central ficou em 4,43%, reforgando a leitura de que a din@mica
inflaciondria continua evoluindo de forma gradual, porém na diregéo correta. Esse movimento também comecga a se
refletir nas expectativas: o Focus Top 5 de longo prazo projeta IPCA de 3,80% em 2026 e 3,73% em 2027,
enquanto o cendrio de referéncia do Copom aponta inflagdo de 3,20% no horizonte relevante da politica monetdrial,

muito proximo da meta de 3,00% a.a..

Nesse contexto, a politica monetdria passa a discutir com mais clareza o inicio do ciclo de flexibilizagéo. Apos
sete meses com a Selic mantida em 15,00% a.a., a ata da ultima reunido do Copom sinalizou que, apods a avaliagdo
de um amplo conjunto de informagdes — incluindo a dindmica recente da inflacdo e sincis mais claros de
transmissdo da politica monetdria, consideradas suas defasagens — o Comité julgou adequado indicar o inicio de

um ciclo de reducdo da taxa de juros na proxima reunido.

Grdfico 1 - Curvas de juros reais futuros - IDKA IPCA (% a.a.)

IDKA IPCA
(12/02/2025 - 06/02/2026)

Para a leitura do grdfico: (i) as linhas azuis sGo mais escuras quando se referem ao periodo
mais recente, (1) as linhas cor-de-laranja se referem & semana passada; (i) a linha verde se

o refere ao dltimo dia dtil da semana passada; (iv) o grdfico contém os ultimos 250 dias diters.
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Fonte ANBIMA. Elaboragéo cy.search
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Visdo Macroecondomica

A magnitude e a duragéo desse processo, no entanto, seguem condicionadas & evolugéo dos dados. Por ora, o
mercado trabalha com uma Selic em torno de 12,25% ao final de 2026, conforme indicado pelo boletim Focus. Esse
movimento j& vem sendo gradualmente precificado pelos ativos, com recuo das taxas de juros reais futuras, como

evidenciado pela evolugdo recente das curvas medidas pelo IDKA IPCA? (Grdfico 1), que mostra queda das taxas

reais ao longo dos diferentes vértices.

Do lado da atividade econdmica, o mercado de trabalho seqgue apresentando desempenho solido. A taxa de
desemprego permanece em patamares historicamente baixos, enquanto os rendimentos reais médios continuam
em trajetoria de alta, em ritmo superior ao crescimento da produtividade do trabalho. Indicadores de maior
frequéncia sugerem que esse quadro comecga a perder algum impeto, mas ainda de forma bastante gradual. O
IDAT-Empreqgo, que oferece uma leitura prévia da dindmica do emprego formal, seque apontando um mercado de
trabalho ainda firme, com sinais apenas incipientes de desaceleragdo. A comparagdio com outras bases de emprego
formal reforca essa leitura (Grdfico 2): embora a variagdo anual do estoque de empregos venha desacelerando, o

nivel de ocupagdo permanece elevado, sustentando a renda e o consumo das familias.

Grdfico 2 - Indicadores de estoque de emprego formal - Variagdo anual, MM3M

e | DAT-Emprego Novo Caged PNADc - Empregados no setor privado com carteira assinada
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Fonte: Andlises Macroecondmicas Itad BBA, Ministério do Trabalho e Emprego (MTE) e IBGE. Elaboragdo cy.search

cy.



Visdo Macroecondomica

Adicionalmente, o cendrio de atividade para 2026 deve contar com um impulso relevante vindo da reforma do
Imposto de Renda da Pessoa Fisica. Estimativas recentes® indicam que a renda real disponivel das familias pode
crescer 4,5% em 2026, apoiada por um mercado de trabalho adinda aquecido e pelos efeitos redistributivos da
reforma, que tende a beneficiar principalmente as faixas de renda baixa e média. Segundo o estudo, a reforma do
IR pode adicionar cerca de 0,6 p.o. o crescimento da renda real das familios neste ano, ao reduzir a carga
tributdria sobre rendimentos do trabalho nesses estratos, cuja propenséo marginal ao consumo € mais elevada.
Esse estimulo deve sustentar a demanda doméstica e contribuir para a aceleragéo do consumo ao longo de 2026.
Por outro lado, trata-se também de um vetor de risco inflaciondrio a ser monitorado, sobretudo em um contexto de
mercado de trabalho ainda apertado, podendo limitar a velocidade ou a extens@o do ciclo de afrouxamento

monetdrio a ser conduzido pelo Banco Central.

118 meses a frente, ou 3° trimestre de 2027.
2 O IDKA da ANBIMA acompanha o retorno dos titulos sintéticos de duragéio constante indexados ao IPCA.

S Margato, R.; Sbardelotto, T. Renda real das familias deve crescer 4,5% em 2026: mercado de trabalho aquecido e reforma do Imposto de
Renda contribuem de forma relevante para esse cendrio. XP Macro Research, XP Investimentos, 3 fev. 2026.
cy.



Comentdrios Cy.capital

O destaque do més foi a distribuicéio de RS 0,11/cota, equivalente a um dividend yield
anuadlizado de 14,58%, resultado de uma alocagéo tanto indexada & inflagdo quanto ao CDI, com
taxa média de IPCA +10,44% a.a. e CDI + 4,17% a.a., respectivamente.

Vale ressaltar que desde que iniciomos a negociagdo do CYCR11 na B3, em novembro de 2021,
a distribuig@io alcangou uma média de RS 1,08/cota (base 100), o que representa um dividend yield
anualizado de 14,88%.

Ao longo do més, realizamos aportes tanto na SPE referente ao empreendimento Alt-65,
quanto na SPE referente ao empreendimento Veneza, ambos desenvolvidos pela incorporadora
Somos, onde o fundo possui 40% e 50% de participagdo, respectivamente.

Sobre as operagdes que j& constavam em nosso portfolio, realizamos mais uma integralizagéo
no CRI PG - Klabin, conforme evolugéo das obras, no valor de RS 4,9 MM. Além disso, tivemos
uma amortizagéo extraordindria de RS 0,5 MM no CRI MRV Flex II, conforme mecanismo previsto
na estruturagdio da operagdo.

O FII encerrou o semestre com mais de 92% do PL dlocado, sendo a maior parte das
operagdes de originagdo propria e localizadas na regido Sudeste. O portfolio € composto por 28
CRIs, todos adimplentes, além de participagéio em trés empreendimentos residenciais (Co-
incorporagdo).

A gestdo prevé para os proximos meses uma distribuicdo similar ou acima da que foi realizada,
tanto por possuir uma reserva legal de aproximadamente RS 0,02 por cota, quanto pelos Ultimos

investimentos realizados.

Caracteristicas do Portfolio

RS 0,11/cotd’

Cota base 10
Distribuicto Jan/26

14,58%

Yield Anualizado da
distribuicéo de Jan/26° -

RS 1,08/cota

Cota base 100
distribuicéio média’

14,88%

Yield Anualizado da
distribuictio média®

28 6 3

FIIs Co-inc

17.487

Cotistas

92,26%

Percentual Alocado CRIs

*Valores desde o inicio da negociagéio na B3 em nov/21.
" DY calculado sobre o valor da cota no fechamento. Para Yield desde nov/21, foi feita a média aritmética dos DYs dos demais meses.
° Distribuigéo de 0,106 por cota

Informacgoes Gerais

Objetivo do Fundo:

O Cyrela Crédito FII tem como
objetivo auferir ganhos pela
aplicagdo de seus recursos em
ativos financeiros com lastro
imobilidrio, tais como CRI,
Debénture, LCI, LH e cotas de
FIIs e ativos imobilidrios, como
imoveis comerciais e projetos
imobilidrios residenciais.

CNPJ:
36.501.233/0001-15

Cadigo B3:
CYCR11

Cddigo ISIN:
BRCYCRCTFOO4

Administrador:
BANCO GENIAL SA.

Gestor:
CY.CAPITAL

Inicio do Fundo:
21/06/2021

Taxa de Administragdo e
Gestdo:
0,95% a.a. do PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% do que Exceder IPCA +
Media do IMA-B5 do semestre
anterior + 1.00% a.a.

Valor de Mercado:
(Data base 30/01/26)
RS 339.544.344,05

Patrimonio Liquido:

(Data base 30/01/26)
RS 345.067.610,05

Planilha de Fundamentos

& cy.


https://cy.capital/sites/default/files/2026-02/32.%20Planilha%20de%20fundamentos%20Jan_26.xls

CY.CAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Fluxo Financeiro do Fundo

6 meses

Fluxo Financeiro

Rendimentos CRI (Juros e Corregdo)

Ganho de Capital RF

Lucro venda de ativos, Co-inc e Prémios

Dividendos FII

Receitas

Despesas Operacionais

Despesas
Resultado

Distribuicdo

Distribui¢éio média por cota

3.172.695

652178

40.000

144.632

4.009.505

-230.835

-230.835

3.778.670

3.874.241

0,11

3188.476

394.797

52.346

149.474

3.785.093

-269.975

-269.975

3.515.118

3.874.241

0,11

(Ago - Jan)
20.778.482
2.113.969
92.346
881.380
23.866.177
-1.601.015
-1.601.015
22.265.162
23.245.447

0,11

99.904.855

12.823.215

8.766.003

4.818.577

126.312.650

-10.716.879

-10.716.879

115.595.770

115.287.621

0,11

Retorno projetado da carteira em 2025°

21,00% Fesesrsssrenssrsssnensnnnnane
: : 19,90%
19,00% . :
: . 18,57%
: A 17.4%
17,00% :
15.00% : . TIR no Fechamento:  14,99%
: H Cota no Fechamento: RS 9,29
113,98%
13,00%
12,11% H Intervalo de H
11.00% 11,61% H Cotacdo Atual H
9,00% E :
7.00% gy
12 115 11 105 10 95 9 85 8 75 7

*Valores desde o inicio da negociagdo na B3 em nov/21.
? Retorno liquido; DI/IPCA considerado com base na curva Anbima de 31/12/2025 para 252 dias; INCC estimado de 5%; Distribuigéio de 100% do resultado.

Nota": Até out/2021 tinhamos uma reserva acumulado de cerca de RS 265 mil. Reserva final atual de RS 0,6 MM.
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CY.CAPITAL RELATORIO

CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Resultado e Distribuigdo por cota nos ultimos meses’
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33 53 %23 33 % 38 E3 S OESOESRIEETEIRNITSELSSESSSESGSGOCGE
& g8 8 32 2>9 8% 38 g s & g 8 g3 >yg 8§ 3 s g s g g g g s3> 8 3 8 8 8
I Dividendos FII Rendimentos RF
I Rendimentos CRI (Juros e Corregtio) Despesas
I | ucro com venda de ativos e Co-inc e=@== Recsultado
=@ Distribuicdo
Rentabilidade em Relacdo ao Mercado
o\ . 0 - )
Rentabilidade do més 1,06% . Rentabilidade acumulada da carteira 78,68%
’ . 2 a 0,
CDI liquido™ do més 0,90% IMAB-5 acumulado® 66,52%
~ 0, ’ .
IFIX domés 2.27% CDI liquido® acumulado 49,18%
IFIX acumulado 40,41%
IPCA acumulado 27,50%
Rentabilidade acumulada sobre o CDI liquido® 159,97%
78,68%
66,52%
49,18%
240,41%
27,50%
OO O I O I T AN AN NN ANNANNANNANNOOOOOOOOOOMOO0ODT I I I I I IITIITITOONDOOONOLMNnLWMOLW0LW0LW0LW O
B e o B o B o B B R B B B R K B B B B B B B B o o B o o o o O O B RO R o B R S S o S S O O O I I KNS
CE S 9B S BN IEE LS OR=E2NEIELTLSORE2NESIELFLSOoRE2NESE L 55 0== >N C
S = o o [slNelNe] =2 [o] [slelNe] = O > (ol lNe] =X O > O 5 3 0]
=T 500 cc8LETE2TT002882 e Ee2TTwvo288LesE= g‘wogg.gﬁggg.i g‘magg.g
e -1 X Acumulado

e Y Acumulado CDI Acumulado IMAB-5 Acum. e [PCA Acumulado

‘Distribuigéio de dividendos feitos por regime de caixa; Base em cota RS 100 (valor da cota bruta da captagéo) para o CYCR1L
“CDI mensal descontado dliquota de imposto de 22,50%.

“Titulos publicos federais tem incidéncia de IR ndo ilustrados no retorno acima.
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CY.CAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Movimentacoes no Portfdlio

= Amortizagéo do CRI MRV Flex II no valor de RS 0,5 MM devido a antecipacéio prevista na estrutura da operagéo.
= Décima terceira integralizagéo do CRI PG - Klabin no valor de RS 4,9 MM
=  Aporte de RS 0,6 MM na SPE da Incorporadora Somos - Empreendimento Alt-65.

= Aporte de RS 0,5 MM na SPE da Incorporadora Somos - Empreendimento Veneza.

Portfdélio Atual

Valor Posigdio i
., Taxa. N N Duration
# Ativo Devedor Segmento Index .. .. |Caréncia Invest. Atual Ve LTV (%)
Aquisigdo (anos)
(RS MM) (RS MM)
PG Kilabin IPCA+ 5 o, o ) o
1 CRI SAFI2GEBAT Residencial Obra mensal 9,80% Sim 28,5 28,6 8,26% out/24 jul/27 53% 4,0
o crp Shopltaquera ool Shopping TN 900% Néo 245 249  720% dbr/24 mar/39  37% 7.6
24C1526928 mensal ' ’ ’ ' ’
Shopping IPCA:
3 CRI Downtown Comercial Obra mensal 12,00% Ndo 32,3 231 6,68% dez/23 set/28 75% 2,2
23H0153033
4 CRI i Residencial Obra o! 4,90% Sim 20,0 20,0 5,77% nov/24 nov/28 41% 3,0
24K2327902 mensal ’ : ’ ’ :
5 crr PIK o dencidl  Obra TN ios0% St 200 196 567% nov/24 out/27  23% 30
24J3446261 mensal ’ ’ ’ ’ ’
6 CRI SWA - Horizon Residencial Obra IPCA: 12,50% Sim 19,2 17,3 4,99% mai/25 abr/29 51% 29
25D4088622 mensal ’ ’ ' ' ’
7 om MRVFIXIL o dencial Puverizado O 957% Nao 250 162  468% set/24 mar/33  63% 35
2411419236 mensal ’ ’ ’ ’
Shop. Ponta IPCAS
8 CRI Negra Comercial  Shopping mensal 11,70% Néo 15,7 15,4 4,44% ago/25  jul/35 31% 51
25G3333952
9 CRI Habitasu Pulverizado Pulverizado IPCA: 11,90% Néio 15,3 12,6 3,63% nov/24 set/38 19% 6,0
2435055187 mensal ’ ’ ’ ' ’
Pulv. Res. 11
10 CRI 2211473410 Pulverizado Pulverizado I\I/IZii;l 9,75% Ndo 155 12,5 3,62% dez/22 mai/39 56% 6,0
2311966031
11 CRI Pulv. Res. 111 Pulverizado Pulverizado IPOA: 10,00% Né&o 14,8 12,1 3,50% out/24 jul/27 38% 47
23K3894802 mensal ’ ’ ’ ’ ’
12 CRI Pulv. Res. Pulverizado Pulverizado IPOAS 8,00% Néo 12,0 10,5 3,05% dez/21 jon/39 54% 57
210735965 mensal
PHV ) Lajes DI ; . . ,
13 CRI 99111389755 Comercial corporativas mensl 3,50% Néo 15,5 9,7 2,81% ago/22 ago/29 50% 3,0
14  CRI Epiroc Comercial BTS [PCA: 11,00% Ndo 10,5 9.1 2,64% ago/23 out/33 7% 31
23F2910406 mensal ' ’ ' ' ’
Solidi IPCA+ 2
15 CRI 2582979338 Residencial Obra mensal 10,50% Sim 8,0 8,0 2,30% fev/25 mar/38 32% 0.9
16 CRI AN Pulverizado Pulverizado 1POAs 9,00% Néo 9,9 6.8 1,97% mai/22 mai/33 39% 4,0
22E1178070 mensal ’ ’ ! ’ ’
Daxo _ , IPCA+ o, )
17 CRI Residencial Obra 11,00% Sim 6,4 6,6 1,90% mai/24 set/27 38% 3,0
24E2191109 mensal
15 cpr oo Benedio o iencial Hecebivele BI g o Néo 80 62  180% fev/23 [an/30 62% 33
2211607693 Estoque  mensal
19 CRI Lendme Pulverizado Pulverizado IPCA: 12,00% Ndo 12,0 6,2 1,79% ago/23 jan/43 28% 91
23G2246560 mensal ' ’ ’ ' '
cDT DI ‘ _
20 CRI Residencial Obra 4,50% Sim 6,0 6,0 1,74% jan/25 mai/28 49% 35
25A1807919 mensal
o1 opp AOUSIBE0 - SP o dencial Heceovele TPCAT o oy, Néo 152 51 148% ago/22 ago/27  70% 40
22H1116780 Estoque  mensal ’ ’ ’ ’

 Todos os CRIs tem pagamento mensal de juros. * Pagamento de IPCA mensal através de amortizagéo extraordindria.

® Marcagéo a MTM (Banco Genial). Para os valores da curva, consultar a planilha de fundamentos (xIs) no pagina dos comentdrios do gestor.

* Todas as operagdes com risco de obra apresentam seus percentuais informados na Planilha de Fundamentos na coluna "Evolugéio de Obras”. Para os casos classificadas como cy
"Obra em Repasse”, as obras estdio 100% concluidas com habite-se emitido. u


https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=56411&busca=24F2263347&typo=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92996&agFiduciario=Vortx
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=49991&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=61861&busca=24K2327902&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=61101&busca=24J3446261&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativos/historico-valores/65544?label=S%C3%A9rie+001+103%C2%AA+Emiss%C3%A3o
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=93612&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=60891&busca=24J5055187&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=39231&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=45591&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=61001&busca=23K3894802&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=28601&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=35111&format=cri
https://www.epiroc.com/pt-br
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=64161&busca=25B2272338&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=32491&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=54771&busca=24E2191109&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=39751&format=cri
https://lendme.com.br/
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88618&agFiduciario=Vortx

CYCAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Portfdélio Atual

Valor Posigdo .
. Taxa. 1 N Data Duration
# Ativo Devedor Segmento X .. . Caréncia Invest. Atual % Vcto LTV (%)
Aquisigdo Invest. (anos)
(RS MM) (RS MIM)
22 CRI MRV Flex Residencial Pulverizad IPCA: 10,07% N& 10,7 4,6 1,33% jan/24 t/34 65% 51
esidencial Pulverizado 07% do , , 33% jan se 4 ,
2311605236 mensal J
23 CRI BarlS o verizado Pulerizado o 9.00% Néo 80 41 120% mar/23 mai/h3  38% a7
ulverizado Pulverizado ,00% , , ,20% mar, maii A ,
23B0508037 mensal
SWA - Patriarca , _ IPCA+ ., ) )
24 CRI Residencial Obra 10,90% Sim 3,7 3,7 1,07% jul/24  jul/27 57% 3.0
24G1627395 mensal
Haras Larissa , . Recebivel e IPCA+ o,
25 CRI Residencial 10,50% Sim 6,0 37 1,06% mar/25 mar/29 23% 2,3
25C3746712 Estoque  mensal
Harmonia da Vila Obra em DI
26 CRI Residencial 3,00% \le % % 30
9211370286 esidencia Repasse  mensd ao 15,0 12 0,36% nov/22 nov/25 33
Ampla , _ IPCA+ .,
27 CRI Residencial Obra 11,50% Sim 20 11 0,32% abr/25 ago/28 43% 2,8
25B3290306 mensal
28 CRI Helbor — pesidencial 0% BT oy Néo 100 09  025% set/22 ago/27  80% 25
esidencia 40% , , 25% se ago 6 ,
22H1104501 Estoque  mensal 9
29 Co-Inc ALT-65 Residencial Equity INCC+  23,80% Ndo 8.4 8,4 2,43% jan/23 mai/27 - 3.0
Somos N )
30 Co-Inc N—d Residencial Equity INCC+  35,00% Ndo 1,6 1,6 0,47% jan/25 nov/29 - 3.0
oma
Somos , _ ) N
31 Co-Inc Vi Residencial Equity INCC+  26,20% Ndo 15 15 0,43% dez/25 set/30 - 4.8
eneza
. 5 . ~ " DI P
32 Caixa Aplicagdes Caixa - - Ndo 26,8 26,8 T.04% - - - -
mensal

Posigdo . .
. - Index Yield 6 Yield 12
Ticker Gestdo TolETE Fechamento % do PL ses
rincipa mese: meses
princip (R$ MM)

1 FII VGIR11 Valora Recebiveis Imobilidrios DI 6.875.711 1,99% 8,15% 15,38%
2 FII PMIS11 Paramis Recebiveis Imobilidrios IPCA+ 1.733.320 0,50% 6,06% 11,96%
3 FII MCRE11 Maud Recebiveis Imobilidrios IPCA+ 1.271.261 0.37% 8,57% 17.14%
4 FII XPCI11 XP Recebiveis Imobilicrios IPCA+ 917.214 0,26% 5,86% 11,57%
5 FII CPTS1 Capiténia  Recebiveis Imobilidrios IPCA+ 892.001 0,26% 5.79% 11,21%
6 FII KNUO11 Kinea Recebiveis Imobilidrios DI 186.347 0,05% 8,05% 15,90%

 Todos os CRIs tem pagamento mensal de juros. * Pagamento de IPCA mensal através de amortizagéo extraordindria.

® Marcagéo a MTM (Banco Genial). Para os valores da curva, consultar a planilha de fundamentos (xIs) no pagina dos comentdrios do gestor.

“Todas as operagdes com risco de obra apresentam seus percentuais informados na Planilha de Fundamentos na coluna "Evolugéio de Obras”. Para os casos classificadas como cy
"Obra em Repasse”, as obras estdio 100% concluidas com habite-se emitido. u
s Valor liquido de dividendos que foi pago no montante de RS 3.874.241,17.


https://valorainvest.com.br/fundo/vgir11/
https://paramis.com.br/asset-management/#paramis-hedge-fund-fii-pmis11
https://www.mauacapital.com/relatorios/
https://conteudos.xpi.com.br/fundos-imobiliarios/xp-credito-imobiliario-xpci11/
https://capitaniafii.com.br/cpts11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=49341&busca=23L1605236&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=41121&format=cri
https://fiduciario.com.br/emissoes/?emissao=24G1627395
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65071&busca=25C3746712&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=37421&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=65191&busca=25B3290306&typo=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=35251&format=cri
https://somosdi.com.br/produto/alt-65/
https://somosdi.com.br/produto/nomad-modern-life/

CY.CAPITAL RELATORIO CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Alocacoes

Por tipo de Ativo Por indexador’ Media de Spread

indice Curva

IPCA+ 10,44% 10,68%

CDI+ 417% 418%

INCC+ 25,70% 25,70%

M CRI Co-inc W FII M IPCA+ INCC+ H DI

- Nossa alocacdo seque principalmente em CRIs IPCA+. Porém, balanceada com investimentos DI.

Por regicio Por segmento® Por Originacdo

M Sudeste W Sul Qutras regides M Residencial Pulverizado I Comercial B Originagdo Prépria Mercado

- Seqguimos com a estratégia de alocagéio em CRIs de originagfo propria, Nos quais acreditamos ser mais vidvel
encontrar melhores oportunidades de risco x retorno.

- A dlocagto do fundo estd concentrada principalmente na regifio Sudeste, onde possuimos mais experiéncia e
conhecimento.

- Emrelac@o ao segmento, os CRIs possuem a maior parte das garantias relacionadas a empreendimentos
Residenciais e Pulverizados, com os quais temos vasta experiéncia.

! Considerado caixa aplicado em operagées de renda fixa e compromissadas via CRI.
? Marcagéo & Mercado conforme metodologia do administrador do fundo (Banco Genidal).
® Para maior detalhamento do Pulverizado, consultar a planilha de fundamentos, aonde temos um detalhamento maior do tipo, sendo 96% residencial. cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Harmonia da Vila

ATIVO 2231370286

Financiamento de obra residencial na Vila Madalena, Sdo Paulo/SP.

A operagto conta com as seguintes garantias:

® Alienacéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).

= Cessto Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializagdo das unidades
® Alienagdo Fiducidria de agdes da SPE

= Aval dos Sécios do Empreendimento (PFs e PJs)

= Covenant para liberagoes: 0,8*(Recebivel Pos Obra) + 0,5%(Estoque Residencial) +
0,4*(Estoque Comercial) = 1,15*Divida Total

"  Fundo de Juros e Correg@io Monetdrio durante obra

® Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e corregdo monetdria

CRI RNI

ATIVO 22E1178070

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda.. A operagdo conta com as

seqguintes garantias:
= Alienagdo Fiducidria das unidades (LTV de 71%)
= Colateral (40% mensal e 60% nos meses com baldo)

® Fundo de reserva de aproximadamente RS 1,0 MM

CRI SWA - Horizon

ATIVO 25D4088622

Financiamento de obra residencial no bairro Vila Aricanduva, Séo Paulo/SP:

" Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias

= Alienagéo Fiducidria de estoque performado do empreendimento Varanda da Vila
" Cessto Fiducidria dos Recebiveis do empreendimento

" Dividendos do projeto Panorama Patriarca

" Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE do Horizon e do Varanda da Vila

" Aval dos Sécios PF e PJ

" Fundo de juros e correg@io monetdria durante a fase de obras

" Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e corregto apos habite-se

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Pulverizado Residencial II

ATIVO 2211473410

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda. A operagéo conta com as
sequintes garantias:

= Alienagéo Fiducidria das unidades (LTV de 56%)

= Colateral médio de 27% (18,5% mensal e 30% nos meses com baléo)

=  Fundo de reserva de RS 0,7 MM

CRI Aquisicco - SP

CRI lastreado em Nota Comercial com risco pulverizado dos recebiveis. A operacéio
conta com as seqguintes garantias:

®  Alienagdo Fiducidria das unidades (LTV de 70%), localizadas em Séo Paulo.
®  Cessdo Fiducidria dos Contratos de Aluguel.
= Cessdo Fiducidria dos Compromissos de Compra e Venda

®  Fundo de reserva de 3 PMTs de Juros

®  Full Cash Sweep na venda das unidades

CRI PHV

ATIVO 20L0610016

Operagdo com garantia de imoveis da PHV, incorporadora de mais de 20 anos de

mercado redlizando mais de 200 projetos, sobretudo de alto-luxo, e mais de RS 2

B B-N N

bi de VGV em unidades langadas. A operagdio conta com as sequintes garantios:

=  Alienagéo Fiducidria de imoveis (LTV de 50%) localizados em Belo Horizonte

1
1

o
]

Cesstio fiducidria dos contratos de aluguel

" Aval dos soécios

"  Fundo de reserva de 3 PMTs de juros cy
||
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

TR

~. | CRI Helbor

ATIVO 22H1104501

Operagto com garantia de imoveis da Helbor, incorporadora de mais de 40 anos de
experiéncia, que desenvolveu mais de 260 projetos e possui mais de 41 mil unidades

entregues. A operagéio conta com as seguintes garantias:

Alienacéo Fiducidria de imoveis (LTV de 80%), localizados em Séo Paulo.
"  Full Cash Sweep das vendas

= Aval da Holding

"  Fundo de reserva de 1 PMT de juros

CRI Epiroc

ATIVO 21L0735965

CRI para financiamento da construg@o de um ativo logistico, em Minas Gerais, locado
por 10 anos para a Epiroc, através de um aluguel atipico (BTS)
= Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE

" Alienagdo Fiducidria do terreno e futuras benfeitorias

" Cessto Fiducidria dos Recebiveis provenientes do aluguel da Epiroc
®  Aval dos Socios PF e PJ da Luni (Grupo PHV)

® Fundo de Reserva no valor de 1 PMT do aluguel

Fundo de Juros e correctio monetdria durante a fase de obras

= Sequro fianga até o recebimento do 1° aluguel

CRI Shopping Downtown

Financiamento para expansdo do Shopping Downtown localizado na Barra da Tijuca/RJ,
sendo construido pela empresa Technion, com mais de 30 anos de experiéncia.

Hipoteca de imoveis localizados na Shopping Downtown

Cesstio Fiducidria dos Recebiveis provenientes de locagdes, representando 133% do
valor da PMT

®  Aval dos Socios PF e PJ
"  Fundo de Reserva no valor de RS 1,8 MM

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Hortus Park

ATIVOS 25A1807919

Financiamento de obra residencial na bairro nobre de Fortaleza/CE.

A operagto conta com as seqguintes garantias:
| |

Alienacdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias
® Alienagdo Fiducidria de outro imovel
= (Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto
| |

Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE
n

Aval dos Socios PF

Fundo de juros e corregdo monetdria durante a fase de obras
n

Fundo de reserva de 3 PMTs apos ultima integralizagéo

CRI Bari II1

ATIVO 2210099580

CRI pulverizado com lastro em 125 contratos. A operagdo conta com as sequintes
arantias:
= g

Alienacéo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 38%)

Subordinagdo de 10% do volume da emisséo do CRI
| |

Recompra compulsoria pela Cedente em caso de md formalizagéo dos
creditos

/77

ek

Co-incorporacco Somos

Empreendimento ALT-65

N
N
\
N
N
N
N
N
N

Operagdio de equity com a construtora Toctao e a incorporadora Somos, que foi

i 7777114

/

fundada por Fernando Razuk, ex-socio da maior incorporadora do Centro-Oeste. A

77

l!_lll

Somos jd& desenvolveu 14 empreendimentos em Goids e estd desenvolvendo o

empreendimento ALT-65, no Setor Bela Vista, em Goidnia, localizado a menos de 5

minutos dos principais bairros e parques da cidade, assim como do Goidnia Shopping.

O fundo terd participacdo de 40% da SPE desenvolvedora que possui retorno estimado
de INCC+23,80%.

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Pulverizado Residencial
ATIVO 21L0735965

CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda. A operagéo conta com as
sequintes garantias:

= Alienacéo Fiducidria das unidades (LTV de 67%)
= Colateral (19% mensal e 29% nos meses com baléo)

"  Fundo de reserva de RS 1,1 MM

CRI Lendme

ATIVO 23G2246560

|
i- eN Me CRI pulverizado com lastro em 50 contratos. A operagdo conta com as seguintes

garantios:
® Alienacéo fiducidria das unidades (LTV médio de 45%)
= Cota Junior de 35% (CYCRI11 detém somente a sénior)

®  Fundo de Reserva de RS 1,0 MM

CRI PG - Klabin

ATIVO 24F2263347

Financiomento de obra residencial na Chacard Klabin, Séo Paulo/SP. A operagdo conta
com as seguintes garantias:

= Alienacgéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).

= Cessto Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializagdo das unidades

= Alienagdo Fiducidria de agbes da SPE

= Aval dos Socios do Empreendimento (PFs e PJs)

= Covenant para liberacdes: 0,90*(Recebivel Pos Obra) + 0,60*(Estoque Residencial)
= 1,15*Divida Total

®" Fundo de Juros e Corregdo Monetdrio durante obra

" Fundo de Reserva de 6 PMTs de juros e corregtio monetdria apods habite-se

cy.
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CONFIDENCIAL E PROPRIETARIO

Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

N MRV

CRI MRYV - Flex

ATIVO 23L1605236

CRI pulverizado lastreado em 1218 contratos residenciais de empreendimentos
desenvolvidos pela MRV, em todo Brasil. A operacdo conta com as seguintes garantias:

= Alienacéo Fiducidria das unidades (LTV de 64,53%)

= Cesséo fiducidria dos recebiveis (cerca de RS 330 MM a VP)

®  Fundo de reserva de aproximadamente 4,50% do saldo devedor das Séries 1 e 2
= Cota Junior de 18,75% do saldo devedor do CRI

"  Recompra pela MRV, durante o periodo de obras, em caso de inadimpléncia

®  Recompra pela MRV, apods conclus@io das obras, em casos sem apresentacdo de AF

CRI Shopping Metré Itaquera

ATIVO 24C1526928

Operacto visando a antecipagéo do pagamento de outorga referente d concessdo
da operagéio do Shopping Metrd Itaquera. O empreendimento € um dos principais
polos comerciais da Zona Leste de Sdo Paulo, com um fluxo anual superior a 23
milhdes de visitantes. A operagdo conta com as seguintes garantias:

= Cessdo fiducidria dos recebiveis (cerca de 190% da PMT mensal)
= Alienacéo fiducidria do direito de uso de superficie (LTV de 61,00%)

" Aval soliddrio dos garantidores

CRI Daxo

ATIVO 24E2191109

Financiomento de obra residencial em bairro nobre de Joinville/SC.

A operagio conta com as sequintes garantias:

= Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias do empreendimento
= Alienagéo Fiducidria de outros imoveis performados (estoque residencial)

®  Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto

= Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

® Aval dos Socios PF e PJ

®" Fundo de juros e corregcdo monetdria durante a fase de obras

" Fundo de reserva de 3 PMTs apos habite-se cy'
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

N MRV

CRI MRV - Flex 2

ATIVO 2411419236

CRI pulverizado lastreado em 831 contratos residenciais de empreendimentos

desenvolvidos pela MRV, em todo Brasil. A operacdo conta com as seguintes garantias:

= Alienagéo Fiducidria das unidades (LTV de 63,27%)

= Cessdo fiducidria dos recebiveis (cerca de RS 250 MM a VP)

® Fundo de reserva de aproximadamente 6,75% do saldo devedor da Cota Sénior

= Cota Junior de 18,25% do saldo devedor do CRI

"  Recompra pela MRV, durante o periodo de obras, em caso de inadimpléncia

®  Recompra pela MRV, apods conclus@io das obras, em casos sem apresentacdo de AF

CRI Sao Benedito

ATIVO 2211607693

Operagdo com garantia de estoque e recebiveis com o Grupo S@o Benedito, que possui

atuacdo hd mais de 30 anos no Brasil, sendo uma das maiores construtoras do Centro-

oeste. A operacdo conta com as seguintes garantias:

= Cesstio fiducidria de recebiveis atuais e futuros (Avaliadas em RS 160,2 MIM)
= AF de 8 empreendimentos (LTV de 62%)
= Aval dos soécios (Pessoa fisica)

=  Fundo de Reserva de RS 3,0 MM

CRI Hyde Park

ATIVO 2433446261
Financiamento de obra residencial na Lagoa dos Ingleses, Nova Lima/MG.

A operagdo conta com as seguintes garantias:

= Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias do empreendimento
=  (Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto

= Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

® Aval dos Sécios PF e PJ

®" Fundo de juros e corregdio monetdria durante a fase de obras

"  Fundo de reserva de 3 PMTs apods habite-se

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Habitasul

ATIVO 2435055187
CRI pulverizado lastreado em contratos de compra e venda residenciais. A
HAB ITAS U I. operagdo conta com as sequintes garantias:
Lma I'E|a'!;ﬁﬂ Cawida, = Alienagdo Fiducidria de todas unidades (LTV médio de 19%)

= Colateral de 33%
= Coobrigagéio para recompra de créditos com inadimpléncia acima de 90 dias
"  Aval dos sécios PJ

=  Fundo de Reserva de 5,0% do valor da divida (RS 0,8 MM)

CRI Pulverizado Residencial III

ATIVO 23K3894802

CRI pulverizado lastreado em 218 contratos residenciais. A operagdio conta com
as sequintes garantias:

= Alienacéo fiducidria das unidades (LTV de 38%)
®  Fundo de Reserva de 3% do valor da divida
= Colateral de 10%

" 75% do colateral serd utilizado para amortizagtio extraordindria e 25% para
prémio, gerando uma TIR esperada de IPCA + 11,71% a.a.

CRI SWA - Patriarca

ATIVOS 24G1627395
Financiamento de obra residencial na Cidade Patriarca, Séo Paulo/SP.

\

1200022

A operagdo conta com as seguintes garantios:

= Alienacéo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias (unidades).

= Cessto Fiducidria de recebiveis proveniente da comercializagfo das unidades
= Alienagdo Fiducidria de ages da SPE

® Aval dos Socios do Empreendimento (PFs e PJs)

= Covenant para liberagdes: (Recebivel Pos Obra) + 0,60*(Estoque Residencial) =
1,30*Divida Total.

= Covenant para liberagdes: Recebivel Pos Obra = 1,20*Divida Total.
"  Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e corrego monetdria apos habite-se

®  Sequro performance de 20% do total do valor de obra cy'
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI AG7

ATIVO 24K2327902

Financiamento de obra residencial em bairro nobre de Curitiba/PR.

A operagdo conta com as seguintes garantias:

® Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias

= Alienagdo Fiducidria de outros imoéveis

= Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto e de outro empreendimento
= Alienagdio Fiducidria das Cotas da SPE

®  Aval dos Socios PF e PJ

® Fundo de juros durante a fase de obras

"  Fundo de reserva de 3 PMTs apds habite-se

CRI Solidi

ATIVO 25B2272338

Financiamento de obra residencial no bairro Vila Mariana, Séo Paulo/SP .
A operagdo conta com as sequintes garantias:

® Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias

®  Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto

= Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

® Aval dos Socios PF e PJ

®" Fundo de juros e corregcdo monetdria durante a fase de obras

" Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e corregto apos habite-se

Co-incorporacdto Somos

Empreendimento Nomad

Operagtio de equity com a incorporadora Somos que foi fundada por Fernando Razuk,
ex-socio da maior incorporadora do Centro-Oeste. A Somos jd desenvolveu 14
empreendimentos em Goids e estd desenvolvendo o empreendimento T-1 no Setor Bela
Vista, em Goidnia, localizado a menos de 5 minutos dos principais bairros e parques da
cidade, assim como do Goiénia Shopping. O fundo terd participagdo de 50% da SPE

desenvolvedora, que possui retorno estimado de INCC+ 35,00%.

cy.
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

CRI Haras Larissa

ATIVO 25C3746712

Antecipagdo da permuta de empreendimento de alto padrdo no interior de SP. A
operacdo conta com as sequintes garantias:

= Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

= Alienagdo Fiducidria de terreno em Cajomar

= Alienagdo Fiducidria de lote performado na primeira fase do Haras Larissa
= Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto
® Aval dos Socios PF e PJ

"  Fundo de juros e correg@io monetdria durante toda a operagdo

CRI Ampla

ATIVO 25B3290306

Financiamento de obra residencial no bairro Vila da Sadde, Séo Paulo/SP:
= Alienagdo Fiducidria do Terreno e das Futuras Benfeitorias
®  Cessto Fiducidria dos Recebiveis do projeto

®  Cessto Fiducidria de dividendos e pro-soluto de outros projetos

I

= Alienagdo Fiducidria das Cotas da SPE

il P S VR e [ N )

Aval dos Socios PF e PJ
®" Fundo de juros e corregcdo monetdria durante a fase de obras

" Fundo de Reserva de 3 PMTs de juros e corregto apos habite-se

CRI Shopping Ponta Negra

ATIVO 25G3333952

Financiamento para aquisicdo de 9,00% de participagto no Shopping Ponta Negra.
A operagdo conta com as sequintes garantias:

= Alienagdo Fiducidria das Cotas de 11,38% do Shopping Ponta Negra

= Alienacéo Fiducidria de Cotas de FII listado no IFIX

"  Cessto Fiducidria da taxa de administragdo de outro Shopping

= Cessto Fiducidria de NOI do Shopping Ponta Negra correspondente a 11,38%
=  (Cessto Fiducidria dos dividendos de FII listado no IFIX

"= Aval dos Socios PF e PJ

" Fundo de Reserva de 2 PMTs de juros e corregdo
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Mais informacodes sobre os ativos do portfolio

Co-incorporacto Somos

Empreendimento Veneza

Operagdo de equity com a incorporadora Somos que foi fundada por Fernando Razuk,
ex-socio da maior incorporadora do Centro-Oeste. A Somos j& desenvolveu 14
empreendimentos em Goids e estd desenvolvendo o empreendimento Av.Veneza no
Setor Eldorado, em Goidnia, localizado a menos de 5 minutos do Plaza D'oro Shopping
e das principais avenidas, parques e comércios da cidade. O fundo terd participagdo de

50% da SPE desenvolvedora, que possui retorno estimado de INCC+ 26,20%.

cy.
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Alocacdo em ativos de liquidez

Alocagdo - FIIs (total 3,43%) Liguidez Didria dos ultimos 30 dias®
(Volume em MilhGes)
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‘Base de cdlculo 30/01/2026.
*Os dividendos dos fundos VGIR, MCRE e PMIS séo calculados na base RS 10/cota, enquanto os demais séo calculados na base RS 100/cota.
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Disclaimer

As informagdes contidas nesta apresentagéio néo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisorio do investidor,
que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability”). Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagéo de seu valor de
mercado no passado. Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de
valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos,
tributdrios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas s@o referencias as datas e as condigdes indicadas no material, e n&o
ser@o atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e néio consideram os objetivos
de investimento, a situag&o financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento ndo constitui
garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e néo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de
rentabilidade futura. Fundos de Investimento n&o s@o garantidos pelo administrador, gestor ou consultor imobilidrio do fundo, por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto
quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as
disposi¢gbes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventuamente mencionados neste material ndo
refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor
a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previomente ¢ tomada de decistio
sobre investimentos. Ao investidor caberd a decis@o final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos
mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a
distribui¢g@io ou a reproducgdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordéncia do administrador e do consultor imobilidrio do

Fundo.

cy.
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